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PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO

PIANO STRUTTURALE

art sub titolo Prescrizioni/Indicazioni Conformita n'g:tr.n Tavola
Il P.T.C.individua in prima approssimazione, come
centri storici di cui all’art.31, gli insediamenti esistenti
alla data della cartografia I.G.M. di primo impianto,
come individuati nella Tav. Q.C.3 del P.T.C. C . .. .
Citta e Per Ie_finalita_ d_gl presente piano, il P.T.C. digtie i centri Obiettivi e ‘?“SPQS'Z'O”' OPer"{‘“‘(e per le
. " . antichi o storici in: Componentl e risorse territoriali
45 msE%aar:ientl a) Centri antichi maggiori :costituiti da Pisa, Volterra e E QP4
Centristorici | >-Miniato.. Sistema funzionale per l'identita e la
b) Centri antichi minori di pianura. rigenerazione urbana (B)
¢) Centri antichi minori pedecollinari
d) Centri antichi minori collinari
e) Centri antichi minori di origine industriale
In relazione alle caratteristiche dei ceatntichi i Piani
Strutturali dettano le necessarie ed opportune diriive
per la formazione dei regolamenti urbanistici e dely Obiettivi e disposizioni operative per le
_ Clt_ta e strumenti di plan|_f|caz_|on(_e d'ambito e di dettagl_lq_vqltl componenti e risorse territoriali
insediamenti a disciplinare la ricostituzione della morfologmseédiativa 11
45 . . . . . . i QP4
urbani dei nuclei storici urbanizzati a norma del suciesart.46 . . - s 19
Centri storici ed a disciplinare le trasformazioni fisiche amihitise le | Sistema funzionale per l'identita e la
utilizzazioni compatibili delle unita di spazio, ®v rigenerazione urbana (B)
pertinente e a determinare le destinazioni d'uso co
l'osservanza della disciplina contenuta all'art.32
Centri storici La conservazione, e/o il ripristino, della morfologia C . o .
La conservazione,| insediativa, implicano il mantenimento, o la Obiettivi e ‘?“SPPS'Z'O”' op_era_ltl\(e per le
il ripristino e la | ricostituzione negli aspetti alterati in termini componenti e risorse territoriali 11
46 ricostituzione incompatibili o incongrui rispetto alle identificate 19 QP4
della morfologia | caratteristiche e regole conformative, del sistéegli | Sistema funzionale per l'identita e la
insediativa spazi '.scopgrt|,.de| rapporti tra spazi scopertizspoperti e rigenerazione urbana (B)
volumi edificati, degli essenziali connotati dimemsli e
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formali delle unita di spazio
Centri storici s . o .
La conservazione, Obiettivi e Q|sp95|2|on| opera}tl\(e per le
il ripristino e la | Gli spazi scoperti rispondenti alle caratteristiche componenti e risorse territoriali 1
46 ricostituzione dell'impianto fondiario devono restare comunque 19 QP4
della morfologia | inedificati Sistema funzionale per l'identita e la
insediativa rigenerazione urbana (B)
Gli spazi scoperti diversi da quelli di cui al comma
Centri storici precedente, risultanti da intercorse demolizioni, @a biettivi e di N fi |
La conservazione, | intervenuti crolli, di manufatti facenti organicamente parté) iettvi € _'SP_OS'Z'O”' Op_er"’_l 'Ye perie
il ripristino e la dell'organizzazione morfologica del tessuto insiha componenti e risorse territoriali 1
46 ricostituzione possono essere definiti edificabilisulla base di parametri 19 QP4
della m(;)_rfqlogia ricavati df|;1 glemeilnti o tracce supe(;stlilti, da doouemone | Sistema funzionale per l'identita e la
insediativa storica relativa alle preesistenze, dall'organiiznae ; ;
morfologica del tessuto insediativo, dalle caradtmhe dei rigenerazione urbana (B)
manufatti contigui e circostanti
Centri storici Il Piano Strutturale dispone la ricostituzione della
La conservazione morfologia insediativa, relativamente allparti dei centri | Obiettivi e disposizioni operative per le
o | storici, nelle quali le caratteristichedell'assetto urbano, | componenti e risorse territoriali
il ripristino e la ol o . o p
: L dell'impianto fondiario, nonché le caratteristiche 11
46 ricostituzione inoloaiche e f li sia dei fatti edilizi.eHedli QP4
della morfologia tipologiche e formali sia dei manufatti edilizi,echeg|i Sist ; . | lidentita e | 19
insediativa spazi scoperti , ed i segni delle regole che hamesieduto | 2ISt€Ma funzionalie per Figentita € la
alla vicenda storica della loro conformaziosiano state | rigenerazione urbana (B)
rilevantemente e diffusamente alterate e contraddés.
Centri storici S o S Obiettivi e disposizioni operative per le
Lg conservazione, _La ricostituzione del_la morfolog|a_1 m_segllatlva |mpI|ca un componenti e risorse territoriali
il ripristino e la insieme di interventi volto a sostituire in tutto o in parte, 11
46 . — s : : X X ! QP4
ricostituzione I'esistente tessuto di spazi scoperti, spazi copeet . . . - 19
della morfologia | volumi edificati. S_'Stema funzmnale per l'identita e la
insediativa rigenerazione urbana (B)
Le discipline d’intervento che regolano la ricostituzione
Centri storici della morfologia insediativdovranno fondarsi sul Obiettivi e di o fi |
La conservazione. | "€CUPEro o sulla riapplicazione delle regole ietlivi € _'SPQS'Z'O”' opera} “{e perie
N ’| caratterizzanti la vicenda urbanizzativa storica come componenti e risorse territoriali
il ripristino e la - . . - 11
46 . - desumibili dalla cartografia storica, dalla letter#ica del QP4
ricostituzione iato dei lotti. deali isolati. dell stede e deali . . . . 19
della morfologia gﬁ‘ﬁce'?et‘r’neﬁ;i E[)ettSI:[ime()gnliallﬁosﬁtl’er;i t";‘ r:\f\‘jero edegli | Sistema funzionale per I'identita e la
insediativa : ; Uperstt, _p rigenerazione urbana (B)
dall'interpretazione della vicenda conformativaldeg
insediamenti
46 Centri storici | Regolamenti Urbanistici definiscono puntualmente le | Obiettivi e disposizioni operative per le 11 oP4
La conservazione,| trasformazioni e le utilizzazioni ammissibili e/o componenti e risorse territoriali 19
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il ripristino e la prescritte delle singole unita di spazio.
dr'ITOS“tU?'Cl’“? Sistema funzionale per l'identita e la
eir?sr;;;gvc;gm rigenerazione urbana (B)
Centri storici
La disciplina delle
tras?érr:?ifinl €1 piani strutturali periodizzano gli insedigmen_ti L_erani, Obiettivi e ‘?“SPQS'Z'O”' OPer"{‘t"{e per le
egl u: sulla base della Tav. Q.C.3 del P.T.G di studi di componenti e risorse territoriali
ammissibili delle ; . . I 11
a7 unita edilizie e maggiore det_ta_gllo,_ e accertano il permanere daltteau 19 QP4
delle unita di OFLQ'”"?‘“ relativi a ?'?CU(;?IP?V'?OIaSSUt”toy '_335“:' Sistema funzionale per I'identita e la
Spazio SCcoperto urbani e nei manufatti edilizi attualmente esisten rigenerazione urbana (B)
Centri storici Gli strumenti urbanistici comunali individuano per i
La disciplina delle | centri ed i nuclei storici discipline delle unita d spazio e . L .
trasformazioni e | edilizio e delle unita di spazio scopertcatte a conservare Obiettivi e ‘?“SPQS'Z'O”' OPer"{‘t"{e per le
degli usi elo ripristinare le qualita formali del tessutoamb, (qualita) componenti e risorse territoriali 11
a7 ammissibili delle | e mantenimento degli involucri edilizi, qualita degpazi 19 QP4
unita edilizie e | scoperti, dei collegamenti viari e delle piazzejrannei Sistema funzionale per I'identita e la
delle unita di suoi elementi di arredo, coloritura, finitura evdrde, in rigenerazione urbana (B)
spazio scoperto | relazione alle rilevate caratteristiche tipologiehformali e
al grado di significativita e di permanenza detisse
Gli strumenti di pianificazione comunali definiscono pe
Centri storici le unita edilizie e le unita di spazio scoperto deentri e
La disciplina delle | dei nuclei antichi gli usi, che, in coerenza con le Obiettivi e disposizioni operative per le
trasformazioni e | caratteristiche tipologiche che li connotanonsentono di componenti e risorse territoriali
degli usi svolgere la funzione riconosciuta dal P.T.C. al ogro 11
47 e : : o . QP4
ammissibili delle | antico, nel contesto del sistema territoriale di appamtea, . ) .- . 19
unita edilizie e | tenendo conto della compatibilita con tutte leesftmzioni | Sistema funzionale per identita e la
delle unita di gia esistenti, che inducano mobilita, della carattazione | rigenerazione urbana (B)
spazio scoperto | e dimensione degli spazi disponibili, dei tempvita e di
fruizione, degli orari dei servizi pubblici e priva
| piani strutturali privilegiano nei nuclei storici n el
Centri storici capoluogo e nei nuclei urbani storici:
La disciplina delle | . o . Obiettivi e disposizioni operative per le
trasformazionie |~ mantenimento nelle sedi storiche delle funzioni | componenti e risorse territoriali
degli usi rappresentative del potere locale e statuale, oegepti, p 11
47 ammissibili delle | — le funzioni residenziali stabil, 19 QP4
unita edilizie e | — le funzioni residenziali temporanee turistiche Sistema funzionale per 'identita e la
delle unita di | — le funzioni di servizio ai residenti, scolastichesocio- | rigenerazione urbana (B)
spazio scoperto sanitarie, ricreative, comprese quelle artigianali di
primaria necessita o di eccellenza ,
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- le funzioni commerciali di qualita, diversificando, in
relazione alle caratteristiche dimensionali, marfpthe,
distributive dei luoghi urbani, le modalita di asso per
le persone e per le merci, attraverso un auto
coordinamento tra il piano delle funzioni, il piadegli
orari dei servizi, il piano per la mobilita e igpo dei
parcheggi, tenendo conto dei tempi di vita e dedlpacita
di fruizione dei diversi portatori d’'interesse

48

Espansioni
consolidate

In relazione alle caratteristiche dei centri urbigmani
strutturali dettano le necessarie ed opportune dirgive
per la formazione dei regolamenti urbanistici e dely
strumenti di pianificazione d'ambito e di dettaglig volti
a disciplinare la ricostituzione della morfologiesédiativa
delle espansioni consolidate a norma del sucaesstv9
ed a disciplinare le trasformazioni fisiche amiihigise le
utilizzazioni compatibili delle unita di spazio, @v
pertinente e a determinare le destinazioni d'uso

Definizione e articolazione delle U.T.O.E

Disposizioni operative per le singole U.T.O.E

22
23

QP3

48

Espansioni
consolidate

I Regolamenti Urbanistigrescrivono il mantenimento e
I'eventuale ripristino nelle parti alterate rispetto
all'assetto originario, o strutturatosi antecedentemente 3
riferimento temporale assunto ai sensi del prededen
articolo, dell'impianto urbano delle espansioniaumd
consolidate, con la conservazione della magliadiasiea,
della giacitura e della larghezza degli elemergriynonché
dei relativi arredi, del sistema degli spazi sctipdei
rapporti tra spazi scoperti, spazi coperti e voledificati,
delle essenziali caratteristiche dimensionali enfai delle
unita di spazio.

Definizione e articolazione delle U.T.O.E

Disposizioni operative per le singole U.T.O.E

22
23

QP3

48

Espansioni
consolidate

I Regolamenti Urbanistici determinano le destinazioni
d'uso delle unita di spazio componenti le espansion
urbane consolidatecosi da garantire che:

— permanga, ovvero, se necessario, venga ripristinata, u
marcata compresenza di pluralita di utilizzazionj

- resti predominante, sull'insieme il peso percentuale
dell'utilizzazione abitativa;

— sia contenuto entro limiti stabiliti il peso perceruale,
sull'insieme, delle altre utilizzazioni, dovendo tke peso
restare secondarig pur assicurandosi la presenza di ta
altre utilizzazioni, con particolare riferimentajaelle
complementari con l'utilizzazione abitativa, quali
utilizzazioni per il commercio al dettaglio, per la

somministrazione di cibi e bevande, per la procheio

na
Definizione e articolazione delle U.T.O.E

Disposizioni operative per le singole U.T.O.E
l

22
23

QP3
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artigianale di beni connessi con le persone eitazbni,
per l'artigianato di servizi e per l'erogazionestta di
servizi alle persone, pubbilici e privati.
Perespansioni periferiche in addizione al nucleo stacd
e consolidato si intendono le parti del territorio L . .
Espansioni urbanizzate ed edificate, successivamente al 195954, Definizione e articolazione delle U.T.O.E
periferiche in Gli strumenti di pianificazione comunali nell'individuare _ o ) _ 22
49 addizione al le parti di territorio urbanizzate diverse dai reiaitorici e | Disposizioni operative per le singole U.T.O.E 23 QP3
nucleo storico e | dalle espansioni consolidgtessono, fornendone 19 QP4
consolidato adeguatadmotivg_zione, ir}di\_/iduatrlete perimlet_rale, Sistema funzionale per l'identita e la
assumendo un diverso riferimento temporalgin . .
relazione alla effettiva e documentata vicendacsor rigenerazione urbana (B
territoriale
Nelle espansioni periferiche, gli strumenti urbéois Definizione e articolazione delle U.T.O.E
Espansioni comunali,previa ricognizione del quadro conoscitivalei
per|f$ar.|che in caratteri peculiari de'gh |nsed|arn§anng|V|duano le parti: Disposizioni operative per le singole U.T.O.E 22 oP3
49 addizione al - da mantenere nell'assetto originariamente volut® 23 QP4
nucleo storico e strutturatosi; . . N . 19
consolidato - da trasformare al fine di realizzare piu equilibrati S'Stema f_UnZ|0na|e per 'identita e la
rapporti tra spazi scoperti, spazi coperti e voledificati | rigenerazione urbana (B
Definizione e articolazione delle U.T.O.E
Ersife?ir::ﬂgr;ln Nelle espansioni periferiche a bassa densita i . S ] . 22
49 paddizione al Regolamenti Urbanistici indicano le trasformazioni Disposizioni operative per le singole U.T.O.E 23 QP3
nucleo storico e necessarieed opportune al fine di migliorare la qualita 19 QP4
consolidato | funzionale degli insediamenti Sistema funzionale per l'identita e la
rigenerazione urbana (B
Definizione e articolazione delle U.T.O.E
Ersife?ir::ﬂgr;ln Nelle espansioni periferiche realizzate in discontinuita . S ] . 22
49 paddizione al spaziale rispetto alle altre parti urbanizzate gli Disposizioni operative per le singole U.T.O.E 23 QP3
. strumenti di pianificazioni comunali non devono QP4
nucleo storico e d ianificativi i dell ist . . N . 19
rigenerazione urbana (B
In caso di interventi di sostituzione edilizia che N . .
. comportino aumento di carico urbanistico sullerssce in Definizione e articolazione delle U.T.O.E
Espansioni di . di i insedi i st fi
eriferiche in caso di previsione di nuovi insediamergi,strumenti . o ] . 29
49 paddizione al comunali per il governo del territorio documentanoi Disposizioni operative per le singole U.T.O.E 23 QP3
nucleo storico e servizi atti a sostenere la maggiore domanda le risorse 19 QP4
consolidato economiche necessarie a taleT sodd@fgumgnp,lmxfklg Sistema funzionale per l'identita e la
delle prestazioni minime previste nei singoli piegdatti rigenerazione urbana (B
dalla competente Autorita d’Ambito Territoriale Dtale 9
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Aree Gli strumenti urbanistici comunali definiscono gfnbiti
plurifunzionali prevalentemente residenziali da sottoporre ad intefenti | Definizione e articolazione delle U.T.O.E
esistenti di recupero e gliambiti di riqualificazione urbana ed in
Destinazioni d’usp ragion.e.del_le. caratteristiche dei suoli detg_rminbno Disposizioni operative per le singole U.T.O.E 22 oP3
50 delle componenti | superfici minime da mantenere permeabili perseguendo 23 QP4
insediative la riduzione dell’attuale impermeabilizzazione deglazi . . ) . 19
scoperti, con il ricorso a tecniche costruttivellel Sistema funzionale per l'identita e la
Disposizioni pavimentazioni, che consentano lo smaltimento deltpie | rigenerazione urbana (B
generali piovane e con I'incremento delle aree a verde.
All'interno dei centri storici, delle aree consdalid e degli
insediamenti prevalentemente residenziali, il piano
strutturale e gli strumenti di governo del teriidor
promuovono attraverso apposite discipline e
regolamenti
- la razionale distribuzione delle funzionj privilegiando
la funzione residenziale stabile e le funzionietivizio ai
residenti;
- I'equilibrata presenza di funzioni residenziali
turistiche temporanee e artigianalidi prima necessita g
commerciali di eccellenza;
- il recupero edilizio e urbanistico e funzionale dei
Aree X L
plurifunzionali cen_trl st_o_r|C|,_ . - . . .
esistent - la riqualificazione funzionale, urbanistica e Definizione e articolazione delle U.T.O.E
U tecnologica degli insediamenti consolidati
Destinazioni d'uso | _ la riqualificazione funzionale, formale e delle reit ; i ; : 22
delle componenti | = 24 , o . . Disposizioni operative per le singole U.T.O.E QP3
50 . e infrastrutturali della mobilita degli insediamenti 23
insediative L QP4
periferici; . . N . 19
Disposizion - Fincremento delle superfici a verde S_lstema f_unZ|onaIe per l'identita e la
generali - la progressiva ciclo-pedonalizzaziondelle aree central| rigenerazione urbana (B

storiche e residenziali;

- la gerarchizzazione e specializzazione degli usiide
collegamenti viari esistentj

- l'individuazione e I'organizzazione funzionale dek
aree di interscambiomodale di trasporto;

- la valorizzazione e la fruizione delle golene e delvie
d’acqua per i centri fluviali;

- il progressivo miglioramento della qualita dell’aria;

- 'adeguamento della rete acquedottistica

- il completamento della rete fognaria dualee
'adeguamento della capacita degli impianti di
depurazione e di riciclaggio dell’'acqua;

- lo sviluppo delle reti telematiche
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Aree Nelle aree dove sono allocate attivita marginadi pbssong
plurifunzionali indurre degrado (depositi materiali edilizi Definizione e articolazione delle U.T.O.E
esistenti commercializzazione, depositi rottamazione, fiere e
Destinazioni d’usp mercati)_ i Comuni/erifican_o Iglcompatibilit_a Qel .| Disposizioni operative per le singole U.T.O.E 22 oP3
50 delle componenti | mantenimento di tali funzioni in sito, previo interventi di 23 QP4
insediative riordino o in caso di incompatibilitd con le funaio . . ) . 19
prevalentemente residenzidé, riallocazione delle Sistema funzionale per l'identita e la
Disposizioni attivita, recuperando le aree per standard urbanisci, rigenerazione urbana (B
generali funzioni ed attrezzature d’interesse generale
Aree
plurifunzionali || e venti dil sostituzione edilizia o di Definizione e articolazione delle U.T.O.E
esistenti L o .
Destinazioni d'uso a!loca_2|on| di nuove fun2|on| che comportino aumeto _ o ] _ 29
50 delle componenti di carico urbanistico sulle risorse, gli atti comunali per il Disposizioni operative per le singole U.T.O.E 93 QP3
insediative governo del territorio documentano i servizi |n(dz|s_pab|l| 19 QP4
a sostenere la maggiore domanda e le risorse edtim®m | Sistema funzionale per I'identita e la
Disposizioni necessarie a tale soddisfacimento rigenerazione urbana (B
generali
Aree N L . . —
plurifunzionali I P_|an| S_truttu_ralswluppano, in relazione alle _fun2|on| o _ _
esistent esistenti e/o riconosciute dal P.T.C., alla popioke Definizione e articolazione delle U.T.O.E
U servita ed alle regole conformative che hanno pdego la
Destinazioni d'uso ropria vicenda insediativadonee discipline ed interventi| ~: T ; ; 22
delle componenti | PToP naa A pline Disposizioni operative per le singole U.T.O.E QP3
50 . o atti a garantire I'accessibilita alle funzioni di sala 23
insediative ) . ! o S R QP4
interna a livello dei servizi comunali e I'accesbilita . . ) . 19
Disposizioni dal'esterno per quelli d'interesse sovracomunalgscuole S'Stema funzmnale per l'identita e la
specifiche superiori, Qspeda_le,_ d_lstretu sanitari, pretuqnilsil stage | rigenerazione urbana (B
universitari, centri di ricerca, terme, carceri ecy
Aree
plurifunzionali I Comuni, nei centri antichi, avvalendosi anche Definizione e articolazione delle U.T.O.E
esistenti dell’'osservatorio provinciale del turismadgvranno
Destinazioni d’usp verificare che Ie_at_tivita per I’accogli_enza e_p_eh_a\_ Disposizioni operative per le singole U.T.O.E 22 oP3
50 delle componenti | permanenza turistica, non determinino squilibririspetto 23 QP4
insediative all'uso del centro da parte dei residenti e chettieita . . ) . 19
commerciali si confacciano per tipologia e livello Sistema funzionale per l'identita e la
Disposizioni qualitativo all'ambiente storico urbano rigenerazione urbana (B
specifiche
Aree | Piani Strutturali dei Comuni i cui centri e nuclei urbani| Definizione e articolazione delle U.T.O.E
plurifunzionali si siano sviluppati in forma autonoma in affaccimo 22 oP3
50 esistenti prossimita del fiume Serchio e dall’Arncyreranno che . L . . 23 P4
Destinazioni d’'uso | gli eventuali nuovi accrescimenti insediativi non Disposizioni operative per le singole U.T.O.E 19 Q
delle componenti | producano la saldatura dei diversi insediamenti,
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insediative mediante la previsione di aree a verde o di aree ptette, | Sistema funzionale per I'identita e la
nelle quali sviluppare progetti ambientali per il rigenerazione urbana (B
Disposizioni miglioramento degli ecosistemi della flora e dédlana,
specifiche finalizzati alla fruizione e valorizzazione dellswali di
interesse paesistico e dell’'uso ricreativo e spordielle
sponde e del flume
Aree I : : . . . -
. . . | Piani Strutturali dei Comuni con nuclei urbani storici d L . .
pluréf:igtz;(;gah cpllina siaa (_:arattere_va_lli\_/o, che di crinal_e&dpcollinare Definizione e articolazione delle U.T.O.E
Destinazioni d'uso disporranno idonee discipline che ne tutelino in _ S ) _ 29
_ | particolare gli aspetti percettivi a distanza(qualita della | Disposizioni operative per le singole U.T.O.E QP3
50 delle componenti . - ; . . ! 23
insediative percezione dell ms_ed_lamer)to in rela2|o_ne condimb)ed 19 QP4
: ‘l’_arlch' Par_‘ora‘l_m'c'_ ‘(jj' ﬁ”eg'o verso la p'a”“réelef‘_"ﬁod Sistema funzionale per l'identita e la
. N i elementi salienti del paesaggio circostantelefinendo | . .
D|spo§!z|on| ?egole di crescita ammispsibile%r? termini morfonetr rigenerazione urbana (B
specifiche
Aree I Comuni, nella predisposizione dei Piani sStrutturali, . . .
monofunzionali | individuano le aree monofunzionali esistenti e le Definizione e articolazione delle U.T.O.E
esistenti distinguono almeno in: . S ] . 22
51 a) aree a prevalente funzione per la produziomeli; Disposizioni operative per le singole U.T.O.E 23 QP3
Destinazioni d'uso | b) aree a prevalente funzione per la produziorseiizi; 19 QP4
delle componenti | c) aree per la fruizione collettiva; Sistema funzionale per l'identita e la
insediative da salvo piu approfondite definizioni derivanti dasgftiecifici rigenerazione urbana (B
qualificare guadri conoscitivi. g
I Comuni, nella predisposizione dei piani strutturali,
individuano le aree monofunzionali esistente le
distinguono almeno in:
a) aree a prevalente funzione per la produzionwe di;
b) aree a prevalente funzione per la produziorseniizi;
c) aree per la fruizione collettiva;
Aree salvo pit approfondite definizioni derivanti dagfiecifici | Definizione e articolazione delle U.T.O.E
monofunzionali | quadri conoscitivi.
esistenti ; A ; ; 22
51 Destinazioni d'uso | Relativamente alle aree monofunzionali esistetiti, g Disposizioni operative per le singole U.T.O.E 23 ggi
delle componenti | strumenti di pianificazione comundledividuano quali 19

insediative da
qualificare

aree debbano essere mantenute nella esistente
configurazione fisica e nella specializzazione fuionale
e quali di tali aree possano o debbano essere
trasformate, conservando o meno I'esistente
configurazione fisica, ma venendo destinate, itotat
prevalentemente, ad utilizzazioni specialistichehe
diverse da quelle in essere, o0 ad utilizzazioniiple e
complesse

Sistema funzionale per l'identita e la
rigenerazione urbana (B
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Nell’ambito delle trasformazioni previste gli strumenti
Aree urbanistici comunali, in ragione delle carattecisé dei Definizione e articolazione delle U.T.O.E
monofunzionali | suoli,determinano le superfici minime da mantenere
esistenti permeabili, perseguendo, compatibilmente con gli uis : T ; : 22
51 Destinazioni d’uso | stabiliti, la riduzione dell'impermeabilizzazione delle Disposizioni operative per le singole U.T.O.E 23 8:22
delle componenti | unita di spazio scoperto e delle aree libereon il ricorso . . ) . 19
insediative da | a tecniche costruttive delle pavimentazioni, chesentano | Sistema funzionale per l'identita e la
qualificare lo smaltimento delle acque piovane e con l'increimefelle | rigenerazione urbana (B
aree a verde.
Le parti urbanizzate ed edificate esistenti
monofunzionali e specialisticheche i piani strutturali
Aree riconoscano da qualificare, anche con interventi di Definizione e articolazione delle U.T.O.E
monofunzionali | riconfigurazione urbana, e che siano accessiailed
.esis_ten.ti , infragtrutture di trasporto Ii.neari. e puntuqddqtrapno, in Disposizioni operative per le singole U.T.O.E 22 oP3
51 Destinazioni d’'uso | relazione allo stato di funzionalita della reteadcesso, 23 QP4
delle componenti | essere oggetto di previsioni insediative di servizi . . ) . 19
insediative da | d'interesse territoriale sovracomunale(strutture per la | Sistema funzionale per l'identita e la
qualificare didattica e la ricerca, strutture per la ricetéiviiristica, rigenerazione urbana (B
strutture congressuali, espositive, per lo spant,|@ grande
distribuzione commerciale, ecc..).
I Comuni, con centri ordinatori d’interesse primario e
secondario, che presentino ambiti di riqualificazioe
con le seguenti opportunita
-centralita delle aree da riqualificare, rispettsistema
Aree delle infrastrutture ed al bacino potenziale dnate Definizione e articolazione delle U.T.O.E
monofunzionali | -disponibilita di volumi edilizi, anche attravereperazioni
i i di recupero e ristrutturazione urbanistica . L . .
51 Desti?gzsitg:i“d’uso possono assieme alla Provincia promuovere intesen | DiSPOSizioni operative per le singole U.T.O.E gg QP3
delle componenti | 'universita di Pisa , la Scuola Normale superidaeScuola 19 QP4
insediative da | Superiore S.Anna, C.N.Rer inserirvi sedi di attivita per | Sistema funzionale per I'identita e la
qualificare la didattica, la ricerca universitaria, stage pre epost rigenerazione urbana (B
laurea e ricettivita e servizi vari, al fine di sviluppare
specifici ambiti di studio connessi alla carattegizione
socio-economica, ambientale, culturale e geografita
territorio.
| Comuni, nella formazione del piano strutturale, Definizione e articolazione delle U.T.O.E
Nuove determinano sulla base del quadro conoscitivo e della
urbanizgazioni: i disg?onibilita e fragilita deII_e risors_e territ_orii,al Disposizioni operative per le singole U.T.O.E 22 oP3
52 fabbisogni del’'andamento demografico e migratorio della 23 QP4
popolazione, delle istanze economiche delle coraunit . . ) . 19
Principi Generali | delle potenzialita insediative residue dello stratoe Sistema funzionale per I'identita e la
urbanistico (attuazione delle previsioni di comaiaento rigenerazione urbana (B
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ed espansive, dei trasferimenti e recuperi, delmpanio
edilizio non utilizzato) fabbisogni espansivi residenziali,
produttivi, infrastrutturali e per servizi per un a rco di
tempo di almeno 10 annicompatibilmente con le risorse
disponibili, in relazione al ruolo ordinatore rimmsciuto dal
P.T.C. ai diversi centri urbani, per le funzionistsnti o
prevedibili, ed alle aree produttive, nel contatbsistema
territoriale locale di appartenenza e dell’orgaazane
provinciale del sistema funzionale produttivo e digersi
servizi di interesse sovracomunale.

Nella previsione di huovi insediamenti, residerizial

Definizione e articolazione delle U.T.O.E

Nuove produlttivi e per servizi glstrumenti comunali per il
urbanizgazioni: i governo _deI territoriaﬂocumentano i servizi e gli Disposizioni operative per le singole U.T.O.E 22 oP3
52 fabbisogni interventi necessari per sostenere la maggiore domda 23 QP4
di acqua, smaltimento dei rifiuti, energia elettria, rete . . ) . 19
Principi Generali | telematica, rete fognaria , indicando anche le risse Sistema funzionale per l'identita e la
economiche necessarie a tale soddisfacimento rigenerazione urbana (B
Definizione e articolazione delle U.T.O.E
Nuove Nel prevedere nuovi impegni di suolo, gfiiumenti
urbanizgazioni: i urbanist_icilgenerellli deter_minano in_rqgiqn_e delle Disposizioni operative per le singole U.T.O.E 22 oP3
52 fabbisogni caratteristiche dei terreni, le superfici minime da 23 QP4
mantere permeabili, in funzione del corretto . . ) . 19
Principi Generali | smaltimento delle acque. Sistema funzionale per l'identita e la
rigenerazione urbana (B
I Comuni, nel prevedere nei piani strutturali la possiéilit
di nuovi insediamenti a carattere prevalentemente
residenzialedefiniscono le regole localizzative e
conformative ed i rapporti ponderali tra le varie o ) )
funzioni ammissibili al fine di garantire : Definizione e articolazione delle U.T.O.E
Nuovi
i i - - la predominanza della funzione abitativa, , L . . 22
53 '”Scesr';‘tt”;erg“ a —  una marcata compresenza di pluralita di Disposizioni operative per le singole U.T.O.E | 55 QP3
prevalentemente utilizzazioni, ) ) . ) 19 QP4
residenziale - Tlintegrazione tra queste ed i preesistenti Sistema funzionale per 'identita e la
insediamenti e infrastrutture, rigenerazione urbana (B
privilegiando, la continuita spaziale con i pre&sis
insediamenti prevalentemente residenziali, al dine
realizzare, o ricostituire, una sostanziale uretardel
territorio urbanizzato
Nuovi | Regolamenti Urbanisticigarantiranno che nelle nuove | Definizione e articolazione delle U.T.O.E 22 p3
53 insediamenti a | espansioni ad usi prevalentemente residenzialieqmume 23 8P4
carattere negli interventi di ristrutturazione urbanistic@&ano 19

Disposizioni operative per le singole U.T.O.E
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prevalentemente | realizzate reti duali fognarie ed il recupero delleacque
residenziale di dg_pt_xra_zionet e sitanoI rti_fplettlaée le (jlilsg:iplir}e «_el | Sistema funzionale per l'identita e la
condizioni contenute al titolo | Capo Il in relazione alla | . .
fragilita delle risorse interessate rigenerazione urbana (B
I Comuni, avvalendosi del quadro conoscitivo del P.T.C
determinano i fabbisogni di spazi per insediamenti
produttivi di beni e di servizi e ne prevedono il elativo
Nuovi soddisfacimento nel Piano Strutturale nel rispetto: Definizione e articolazione delle U.T.O.E
insediamentia | ~ _degli _obiettiv_i assunti n_el P.T.C. per Iz_;\ risorsiita ed . o . .
carattere insediamenti” e per la risorsa "territorio rurale” Disposizioni operative per le singole U.T.O.E
prevalentemente | allart.11.2 commi 21-25 e allart.11. 3. commi 6.40, 22 oP3
54 NG ceinli ivarianti di cui all’ i ) . .- s 23
productjt_lvo di beni gelllza disciplina delle invarianti di cui all'art.13 commi Sistema funzionale per l'identita e la To QP4
e di servizi - ; ;
- della disciplina per la sostenibilita dello sviluppome rigenerazione urbana (B
Principi generali individuate al Titolo | Capo Il e delle disposinio
contenute nel presente articolo,
- dell’ organizzazione del sistema funzionale pradait
come individuato all’art.17.6 delle presenti norenee
gerarchicamente articolato nella Tav.P.3.;
Nuovi . . .
insediamenti a | | Piani strutturali e gli altri strumenti di pianificazione Definizione e articolazione delle U.T.O.E
carattere comunaleprevedono nuove aree per insediamenti _ o ) _ 29
54 prevalentemente | produttivi e per servizi, solo qualora le trasformazioni Disposizioni operative per le singole U.T.O.E 3 QP3
produttivo di beni | fisiche o funzionali prevedibili nel territorio gi&rbanizzato 19 QP4
B e B e e O O ¢ | SiStema funzionale per 'dentita e la
i i Zi inazi . .
Principi generali rigenerazione urbana (B
insegli:?r:/énti 4 | Inassenza di piano strutturale, gfiumenti urbanistici Definizione e articolazione delle U.T.O.E
carattere non possono prevedere nuove aree per la produziode
prevalentemente beni e d_| servizj fmo_a quar)do non siano state realizzate 'Bisposizioni operative per le singole U.T.O.E 22 oP3
54 roduttivo di beni | °PE"€ di urbanizzazione primaria relative alle aree 23 QP4
P e di servizi produttive gia previste negli strumenti vigentianrsia . . N . 19
stato realizzato almeno il 60 % degli insediamprevisti | Sistema funzionale per I'identita e la
Principi generali | M ©5S€ rigenerazione urbana (B
Nuovi Le eventuali nuove aree per insediamenti produttivdi . . .
insediamenti a | beni e di servizi,ove non ostino precise e motivate Definizione e articolazione delle U.T.O.E
carattere controindicazioni, in relazione alle tipologie puttive, alle 22 oP3
54 prevalentemente | emissioni ed ai fattori ambientali di rischamno Disposizioni operative per le singole U.T.O.E | 23 P4
produttivo di beni | individuate in continuita spaziale con quellgaree 19
e di servizi produttive esistenti d'interesse comprensorialeteiesse

sovracomunale, d’interesse locale integrate eat@sse

Sistema funzionale per 'identita e la
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Principi generali

locale), al fine di concorrere alla complessiva
riqualificazione in termini urbanistici, ediliziuhzionali,
ambientali e paesaggistici dell’esistente tessubdydtivo

rigenerazione urbana (B

Nella previsione di nuove aree produttiveanche in
ampliamento di aree produttive esistenti, gli steaith

Nuovi urbanisticidovranno motivare adeguatamente la scelta .. . .
insediamenti a | localizzativa, specie laddove esist%m: Definizione e articolazione delle U.T.O.E
carattere — altre aree produttive nello stesso Comune che Iplo¢® . o . . 29
54 prevalentemente | essere ampliate, Disposizioni operative per le singole U.T.O.E 93 QP3
produttivo di beni | — situazioni di prossimita con aree produttive dialt 19 QP4
e di servizi Com_une e _quind_i (_)pportunita d'integrazione funzlena | gistema funzionale per I'identita e la
specie per i servizi, . .
Principi generali | — aree con migliori condizioni di accessibilita, rigenerazione urbana (B
— aree con minori problematiche ed impatti paesaigget
ambientali
insegli:(r)r:/énti o | Gli strumenti urbanistici comunatiel determinare nuove Definizione e articolazione delle U.T.O.E
carattere aree p(ter ;nsleatrjrlw_enu produttm. (?_elzllnﬁcono I|I -
rapporto tra le utilizzazioni specialistiche per la ; i ; ;
54 F;g%ﬁ!{?\g%?gg;? produzione di beni e le altre utilizzazioni ein ragione Disposizioni operative per le singole U.T.O.E 23 8:;2
P e di servizi della caratterizzazione economica deII’ar_ea, Ia_ld]gl_a . . N . 19
delle imprese e dei servizi che potranno insed@mdglle | Sistema funzionale per l'identita e la
Principi generali attivita da escludere, in ragione del rischio amtzite rigenerazione urbana (B
Le tipologie di servizi ammessi sono, di norma
- servizi alle imprese (credito e servizi finanziari,
assicurazioni, mediazioni immobiliari, servizi ldiga
Nuovi servizi di contabilita e consulenza, servizi tecric . . .
insediamenti a pubbliche relazioni, ricerca e sviluppo pulizidtria Definizione e articolazione delle U.T.O.E
carattere servizi); _ S ) _ 29
54 prevalentemente | — servizi sociali limitatamente ai servizi di sicuraze Disposizioni operative per le singole U.T.O.E 3 QP3
produtt_ivo di_ b_eni sanita; 19 QP4
e di servizi - ser\ﬂzig.er il consumo findalia (servizi di _ristgraéé,“ _ Sistema funzionale per Iidentita e la
anche di carattere aziendale, o interaziendaleativi, ; ;
Principi generali alberghi, pubblici esercizi, ecc.); rigenerazione urbana (B
servizi distributivi (commercio all'ingrosso, graad
distribuzione commerciale, intermediazione comnadegi
trasporti e servizi ausiliari, comunicazioni ecc.);
Nuovi | piani strutturali e gli strumenti urbanistici comali, nel Definizione e articolazione delle U.T.O.E
insediamenti a | prevedere nuove aree per insediamenti produttivianche 22 QP3
54 carattere in ampliamento di aree esistemindizionano . o . . 23
prevalentemente | I'attuazione degli interventi previsti alla formazione di Disposizioni operative per le singole U.T.O.E 19 QP4

produttivo di beni

strumenti urbanistici operativi e alla sottoscrizime di
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e di servizi

Principi generali

una convenzione registrata e trascritttache impegni,
entro un determinato termine, mediante la prestazi
garanzie assicurative o fidejussorie, alla reaticaze
prioritaria o contestuale delle opere di urbaniznae.
Faranno espressamente parte degli impegni asayash
in opera nel sottosuolo di polifore o cavidottiio d
qualunque altro manufatto idoneo a contenere éapet le
tecomunicazioni con la possibilita di collegameatie
dorsali di primo o di secondo livello e di derivaizeé per i
singoli lotti (derivazioni residuali), contestualne alla
realizzazione della viabilita di accesso all'aredetie altre
reti di servizio. Al Comune spetta il compito dgilanza
del rispetto di tali condizioni

Sistema funzionale per 'identita e la
rigenerazione urbana (B

Gli strumenti di pianificazione comunalenel quantificare
il fabbisogno di nuovi impegni di suolo per funziaoi
produttive di beni e di servizi alle imprese, aglutenti

Definizione e articolazione delle U.T.O.E

Indirizzi per il . - S 2 .
dimensionamento | € @gli addetti, di servizi distributivi, di servizi per il _ L ) _ 22
54 delle aree consumo finale(attivita ricettive, di ristoro, attivita Disposizioni operative per le singole U.T.O.E 23 QP3
. ; .| ricreative, riparazioni ecc...), di altri servidipvranno QP4
produttive di beni lutare lofferta di i data dai i . . .. . 19
edisenizi | fiocalizzazione ove | silsiano suscetibil i Sistema funzionale per Identita e la
mantenimento a destinazione per la funzione diyrimhe rigenerazione urbana (B
di beni e di servizi
La previsione, sia di ampliamenti di aree produttive
esistenti , che di nuove aree per insediamentiystioddi
beni e di servizi alle impresiovra essere commisurata a:
- la domandagenerata da processi di sviluppo di nuove
attivita produttive indotte dallo sviluppo di taisettori o
dall'insieme dell’economia locale, non soddisfalelmon
le aree ancora disponibili nello strumento urbaosd in .. . .
indirizzi per il atti di concertazione e di programmazione di liwell Definizione e articolazione delle U.T.O.E
dimension%mento sovracomunale comunque denominati o con le aree _ o ) _ 22
54 delle aree dismesse rese disponibili; Disposizioni operative per le singole U.T.O.E 3 QP3
. ; . | - la domandagenerata da processi di crescita e di sviluppo QP4
produttive di beni ; - : C R . . . - 19
e di servizi delle imprese produttive di beni e di servizi esitper | gistema funzionale per I'identita e la

ampliamenti delle attivita (incremento della disjbdlita
degli spazi);

- la domandagenerata da esigenze di razionalizzazione
riqualificazione delle singole attivita per ottimare la
produttivita;

- la domandagenerata dalla necessita di rilocalizzazion
di imprese esistenti per incompatibilita ambientale
insediativa o per l'insorgere di diseconomie irarébne

rigenerazione urbana (B
e

D
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alla distanza della presente localizzazione daldie
comunicazione o da centri di servizi;

- la domandadi nuovi servizi alle imprese, servizi
distributivi, servizi ricreativi/sportivi, servidi ristoro,
ecc.;

- la necessita di riqualificarel’area nel suo complesso,
anche per incrementare le superfici a verde e éhpggi

Criteri progettuali
delle nuove aree

L'ampliamento di aree produttive esistenti o la
previsione di nuove non dovra, produrre la saldatua
fisica con insediamenti edilizi con altra destinazine

Definizione e articolazione delle U.T.O.E

per insediamenti |y, o, Disposizioni operative per le singole U.T.O.E | 22 QP3
54 produttivi e di Un’ . : 23
aree in n a_d_eggqta separazione tra preeS|s\tenze e nuove 19 QP4
ampliamento previsioni msedlfatlve .produ'Ftlve dovra essere @tav Sistema funzionale per I'identita e la
di aree esistenti _medlante la reallzzazmne .d| aree a verde, atttexzm rigenerazione urbana (B
infrastrutture ciclopedonali e per la sosta
Criteri progettuali | Gli strumenti urbanistici comunatiel prevedere nuovi Definizione e articolazione delle U.T.O.E
delle nuove aree | impegni di suolo per realizzare per insediamenti
per insediamenti | produttivi detteranno disposizioni che garantiscano Disposizioni operative per le singole U.T.O.E 22 QP3
54 produttivi e di idonei livelli prestazionali e funzionali delle D 23 QP4
aree in infrastrutture viarie di accesso e di servizio, dé¢ . . ) . 19
ampliamento infrastruttue tecnologiche, delle strutture edilide, e Sistema funzionale per l'identita e la
di aree esistenti | qualita ambientale rigenerazione urbana (B
o .| Gli strumenti operativi comunalgarantiranno altresi la .. . .
C(;u:lalg EL%%?:?;; valorizzazione degli elementi del paesaggio rurale Definizione e articolazione delle U.T.O.E
per insediamenti e\{entualmente presenti ne_II’area e preve_deranmequ . S ] . 22
54 produttivi e di misure atte ad assicurare il corretto inserimeeimdovi Disposizioni operative per le singole U.T.O.E 53 QP3
aree in |nsed|amen§|, preyedend_o fas_ce.dl rispetto, datm;are, 19 QP4
ampliamento | &t0rno agli insediamenti previsti, con lo scopordtigare | gistema funzionale per l'dentita e la
di aree esistenti gli eﬁettl,_ anche visivi, indotti dalle trasformani sul rigenerazione urbana (B
paesaggio
Inggr';ﬁ;ﬁ:r Gl strume_nti urpanistic_mel prev_e_dere nuovi imp_e_gni di_
Iaccessibilita s_uol(_) per msed!amentl produttl\_n_, dovranno ven_ﬂcr_;lre !
dall'esterno e livelli di prestazione de_lle attuali mfrastrutture_ viarie di ] ] ’ o
54 collegamenti con | 26C€SSO allarea e per il trasporto delle merci@al Slstema} funzionale per l'accessibilita e le 21 P4
le infrastrutture fqn_zmnallta dell collegamenfu con le mfrastrutturgwane capacita (D)
di dllllveIIo superiore e con le mfrastru.ttu.re puntudi
trasporto lineari e Q’mterscamblo mpdalg(sca!o ferrowano,.aeropor.to,
ountuali interporto, porto, idrovie) d'interesse regionaleagionale
Indirizzi per Gli strumenti urbanistici comunali dovranno prevedere Sistema funzionale per I'accessibilita e le
54 garantire contestualmente alla previsione di nuovi impegrsutlo 21 QP4

I'accessibilita

per insediamenti produttivijli eventuali interventi

capacita (D)
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dall'esterno e infrastrutturali viari e le modalita di accesso allarea
collegamenti con | funzionali nuovi insediamenti e necessari in relaane
le infrastrutture alla variazione dei carichi di traffico previste
di Le soluzioni progettuali saranno definite in acaocdn
trasporto lineari e | 'Ente proprietario o gestore, ove diverso dal Camunel
puntuali rispetto del Codice della Strada, per le finalitdal
sicurezza e la salvaguardia dei livelli prestaZiicshel
sistema di infrastrutture interessate
V'abllgilcg‘rt;ma’ Gli strumenti di pianificazione comunadettano
cicIaEiIi sistemazi disposizioni per promuovere, nell'organizzazione dke ] ) o
oni interne infrastrutture per la mobilita interna alle aree Sistema funzionale per I'accessibilita e le
54 allarea produttive, la realizzazione di percorsi ciclopedpali di | capacita (D) 21 QP4
infrastrutttire collegamento tra strutture produttive e aree per @ervizi
tecnologiche a (es. servizi ricreativi, di ristoro ecc.), in racdo con i
rete e p?mtuali percorsi extra-urbani ed urbani
Vlab|ll(;?c|cr)1rtseirna, Gli strumenti urbanisticilettano altresi disposizioni per
ciclagili sistemazi garantire nella realizzazione della viabilita allaea
oni interne linserimento nel sottosuolo di tubazioni ed ogni o Sistema funzionale per I'accessibilita e le
54 , dispositivo atto ad alloggiare le reti tecnologichéenergia s 21 QP4
allarea, elettrica, rete duale acque, comprese quelle per le capacita (D)
infrastrutture T que, P q perle
tecnoloaiche a telecomunicazioni), prevedendo nel contempo disposi
rete e p?mtuali per le diramazioni ai singoli lotti;
Viabilita interna Gli strumenti urbanistici, con riferimento a qualunque
ercorsi ' | tipologia di area per insediamenti produlttivi (diresse
ciclagili sistemazi comprensoriale, sovracomunale, locale integrata o
oni interne semplicemente localejerificano preventivamente | Sistema funzionale per I'accessibilita e le
54 allarea livelli prestazionali ottimali di ciascuna delle it3 (D 21 QP4
infrastrutttlre infrastrutture tecnologiche lineari e puntuali esigenti, capacita (D)
tecnoloaiche a garantendo comunque ['effettuazione degli intervent
rete e ?Jntuali necessari a garantire i livelli prestazionali necesri per
b le attivita complessivamente previste
Varianti dedli Fino all'adozione dei Piani Strutturale varianti agli
strumentig strumenti urbanistici comunali contenenti la previsone
urbanistici di nuove aree per funzioni produttive di beni e dservizi
comunali per | Polra riguardare unicamente I' ampliamento di aree | \isyre generali di salvaguardia e norme
54 : .| produttive esistenti(di interesse comprensoriale, LS 41
ampliamento di sovracomunale, locale integrate e locale); transitorie
aree produttive in : : ! nteg o
assenza di Piano Rientrano in questa casistica le nuove aree iniamghto,
Strutturale allocate sul confine comunale, ma fisicamente e
funzionalmente integrate con aree produttive esistsite
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in altro Comune

54

Varianti degli
strumenti
urbanistici

comunali per

ampliamento di
aree produttive in
assenza di Piano
Strutturale

Le previsioni di impegno delle aree di cui al comma

precedente dovranno essere fondate su

a) la preventivadentificazione nel territorio rurale delle

aree ad esclusiva o a prevalente funzione agricolsulla

base dei criteri contenuti nel P.1.T. e nel P.T.C.

b) I'elaborazione del quadro conoscitivo di dettaglio

relativo a:

- lo stato di attuazione delle previsioni insediatiletle
aree produlttive,

- le attivita dismesse

- la rete infrastrutturale di trasporto da cui € gerftipi di
strade, collegamenti ferroviari, piste ciclabiliste
pedonali, scali merci, ecc.;

- la dotazione di infrastrutture di servizio (acquee,
telefono, cablaggio, depurazione, fognature, smattito
dei rifiuti ecc.)

- itipi e livelli di strutture di servizio ,esistént previsti:
servizi finanziari e credito, servizi di ristoranm, servizi
direzionali, ricerca, servizi di trasporto, di
intermediazione, pubblicita e pubbliche relazioservizi
ricettivi, espositivi ecc.;

- le dotazioni di verde, corridoi ecologici e i paeggi;

¢) la dimostrazione del fabbisogno di ampliamenti ded

aree esistenti o di nuove aree produttiveispetto alle

capacita residue del piano vigente;

d) la dimostrazione della disponibilita di risoideca,

energetica e la possibilita di smaltimento deutifi

e) tale dimostrazione dovra, al momento della pregdone

dello Strumento Urbanistico operativo, essere asdid
dall’Ente gestore;
f) la dimostrazione del livello di accessibilita delarea

produttiva, che potra essere eventualmente potenziata,

anche attraverso nuove immissioni viarie, ma purge

sia compromessa la funzionalita della viabilitanpipale di

recapito, ed escludendo comunque l'accesso diaéi&o
singole attivita produttive dalla viabilita prineile;

g) la determinazione della variazione del carico di
traffico esistente(in numero e per tipo) sulla viabilita di
accesso all'area per effetto dei nuovi insediamendivisti;

Misure generali di salvaguardia e norme
transitorie
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h) la definizione delle unita di paesaggidell’ambito
investito dalla previsione, che rilevi i valori Eaggistici da
tutelare, (rete idrografica, rete poderale, sisteosicati,
patrimonio edilizio tradizionale o d’interesse,@jdilari,
alberi di confine, ecc.) attraverso un’accurata
documentazione delle risorse presenti e le misigeigie
per mitigare gli effetti negativi della previsione;

55

Spazi per funzioni
di servizio

Principi generali

Gli strumenti di pianificazione comunalinel prevedere

nuove aree per servig avvalendosi del quadro conoscitiy

del P.T.C.determinano i fabbisogni di spazi per servizi

e ne prevedono il relativo soddisfacimento nel Pian

Strutturale, nel rispetto:

— degli obiettivi assunti nel P.T.C. per la risorséta ed
insediamenti” e per la risorsa “territorio rurale”
allart.11.2 sub commi 1-3, 13, 17-19, 24 e atl'ar
11.3.6,

- della disciplina delle invarianti di cui all’art.1Bsub
commi 3-9,

- della disciplina per la sostenibilita dello sviluppome
individuata al Titolo | Capo Il e delle disposinio
contenute nel presente articolo

— dell’organizzazione dei sistemi funzionali dei seirdi
scala provinciale e sovracomunale (sistema samitar
sistema funzionale della didattica superiore ed
universitaria e della ricerca, sistema della caltur
sistema turistico-ricettivo, sistema delle strugtdr
servizi alle imprese, sistema per la grande e media
distribuzione commerciale, sistema della produzidine
beni e servizi, sistema delle infrastrutture dsp@arto e
per la mobilita, sistema dello sport); come indiad
all'art.17 delle presenti norme e rappresentadi aHv.
P.2;.

Sistema funzionale per l'identita e la
rigenerazione urbana (B)

Sistema funzionale per la qualita e I'eco-
efficienza (C)

19
20

QP4

55

Spazi per funzioni
di servizio

Principi generali

| piani strutturali e glistrumenti di pianificazione
comunale nel prevedere le modalita di soddisfacimento
della domanda di spazi per funzioni di servizidrehlla
disponibilita di spazi o di volumi in aree produdt, ove
compatibili ai sensi dell'art.54.1.8alutano
prioritariamente I'offerta di spazi esistenti di cui si
preveda la trasformazione fisica o funzionalecon
particolare riferimento all'offerta data dai prevEocessi
di rilocalizzazione delle imprese di produzionddni, ove

i siti interessati da queste ultime non siano dtibdedi

Sistema funzionale per 'identita e la
rigenerazione urbana (B)

Sistema funzionale per la qualita e I'eco-
efficienza (C)

19
20

QP4
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mantenimento a destinazione per funzioni produtiive
beni

55

Spazi per funzioni
di servizio

Principi generali

Soltantoal fine di soddisfare la domanda di spazi per
servizi che rimanga inevasauna volta effettuate le
operazioni di cui al comma precedergeno prevedibili
nuove urbanizzazioni specialistiche per la produziee di
servizi, ovvero, preferibilmente, ove non ostino speciich
motivazioni, nuove urbanizzazioni plurifunzionadirc
quote di spazi utilizzabili o destinate a funzipnbduttive
di servizi

Sistema funzionale per 'identita e la
rigenerazione urbana (B)

Sistema funzionale per la qualita e I'eco-
efficienza (C)

19

20 QP4

55

Determinazione
della domanda di
spazi per servizi

| Piani Strutturali e glistrumenti urbanistici comunali
determinano la domanda di spazi per i servizi, in
relazione ad almeno le seguenti quattro categorie

a) servizi sociali (pubblica amministrazione, gizist
sicurezza sociale, igiene pubblica, istruzioneitaan
assistenza sociale, associazionismo);

b) servizi per il consumo finale privato (commeralo
dettaglio, pubblici esercizi, riparazioni, servizilturali e
ricreativi, altri servizi personali);

¢) servizi distributivi (commercio all'ingrosso ed
intermediazione commerciale, trasporti e servizilari,
comunicazioni);

d) servizi alle imprese (credito e servizi finamgia
assicurazioni, mediazioni immobiliari, servizi léigaervizi
di contabilita e di consulenza fiscale, serviznieg
pubblicita e pubbliche relazioni, ricerca e svilappulizie,
altri servizi).

Sistema funzionale per 'identita e la
rigenerazione urbana (B)

Sistema funzionale per la qualita e I'eco-
efficienza (C)

19

20 QP4

55

Determinazione
della domanda di
spazi per servizi

La domanda di spazi per funzioni produttive di servzi
sociali & calcolata con riferimento alle caratteriche
della popolazione esistente e previstael rispetto, per
quanto concerne i servizi pubblici o ad uso colleftdelle
vigenti relative disposizioni.

Sistema funzionale per 'identita e la
rigenerazione urbana (B)

Sistema funzionale per la qualita e I'eco-
efficienza (C)

19

20 QP4

55

Determinazione
della domanda di
spazi per servizi

La domanda di spazi per funzioni di servizio per il
consumo finale privato & calcolata con riferimentalle
caratteristiche della popolazione esistente e presta, con
particolare riferimento alle riscontrate e prevedihili
propensioni ai consumi Relativamente al commercio al
dettaglio ed ai pubblici esercizi, essa € calcatatretta
connessione con le valutazioni compiute in vistéade

formazione dei relativi piani specialistici.

Sistema funzionale per l'identita e la
rigenerazione urbana (B)

Sistema funzionale per la qualita e I'eco-
efficienza (C)

19

20 QP4
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55

Determinazione
della domanda di
spazi per servizi

La domanda di spazi per funzioni produttive di servzi
distributivi & calcolata, per quanto concerne il commerci
allingrosso e l'intermediazione commerciaien
riferimento alle caratteristiche della struttura econo
mica di produzione di benied alle esigenze della esisten
e prevista struttura del commercio al dettagli@epdibblici
esercizi e per quanto concerne i trasporti edvizer
ausiliari, con riferimento sia alle caratteristicedla
popolazione e della struttura economica, sia &tisia della
mobilita.

D
Sistema funzionale per l'identita e la
terigenerazione urbana (B)

Sistema funzionale per la qualita e I'eco-
efficienza (C)

19
20

QP4

55

Determinazione
della domanda di
spazi per servizi

La domanda di spazi per funzioni produttive di servzi
alle imprese é calcolata con riferimento alla domasa
potenziale di servizi esprimibile dalle imprese di
produzione di beni, esistenti e trasformate o genate
dagli stimati processi di crescita e sviluppoEssa &
calcolata come risultante delle seguente companenti
a) domanda generata da processi di crescita eopaiju

b) domanda generata da necessita di rilocalizzazion

¢) domanda generata da esigenze di razionalizzzzion
La domanda generata da processi di crescita e svipo,
e da necessita di rilocalizzazione, &€ dimensionata
calcolando la consistenza dell'occupazione delle jprese
produttrici di servizi interessate al termine del periodo d
tempo assunto come arco previsionale dagli strurdent
pianificazione comunali generali, ed assumendo cgpagi
domandati le superfici per addetto stimate necissad
ottimizzare la produttivita, nei diversi settoridni le
imprese produttrici di servizi si articolano.

Per domanda generata da esigenze di razionalizeagio
intende la domanda derivante dalla necessita djuzdte la
presente disponibilita di spazi delle imprese dvige
esistenti alle superfici per addetto stimate neréssd
ottimizzare la produttivita., nei diversi settori.

Sistema funzionale per l'identita e la
rigenerazione urbana (B)

| Sistema funzionale per la qualita e I'eco-
efficienza (C)

19
20

QP4

56

Spazi per
insediamenti
turistico-ricettivi

Principi generali

Le nuove urbanizzazioni specialistiche destinate a
insediamenti turistici sono riservate ad alberghi,
residenze turistico-alberghiere, residence, campegg
villaggi turistici . In tali aree ¢ altresi consentibile la
realizzazione di manufatti edilizi connessi alltlesgo delle
attivita ricettive, compresi quelli destinati aliztzazioni
direzionali, commerciali, di erogazione di servizi,
artigianali di servizio e di produzione di beniistiti o
connessi con le persone e le abitazioni, ricreasianitarie,

Sistema funzionale per 'identita e la
rigenerazione urbana (B)

sportive, in misura strettamente funzionale allgacita

19

QP4
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ricettiva turistica dell’area interessata.(Tav.4).1

56

Spazi per
insediamenti
turistico-ricettivi

Principi generali

I Comuni, avvalendosi del quadro conoscitivo del P.T.C
determinano i fabbisogni di spazi per insediamenti
turistico-ricettivi e ne prevedono il relativo
soddisfacimento nel Piandstrutturale, nel rispetto:

— degli obiettivi assunti nel P.T.C. per la risorséta ed
insediamenti” e per la risorsa “territorio rurakr’
art.11.2 e art.11.3,

- della disciplina delle invarianti di cui all'art.1B3e
all'art.13.2

- della disciplina per la sostenibilita dello sviluppome
individuate al Titolo | Capo Ill ed delle dispogini
contenute nel presente articolo.

— dell’organizzazione del sistema funzionale turistic
ricettivo, come individuato all’art.17 delle pretien
norme

Sistema funzionale per 'identita e la
rigenerazione urbana (B)

19

QP4

56

Spazi per
insediamenti
turistico-ricettivi

Disposizioni
specifiche

Gli strumenti urbanistici Comunali potranno prevedere
nuove strutture alberghiere nei centri urbani(centri
storici, addizioni consolidate e periferi@),aree adiacenti
i centri urbani, nelle aree produttive comprensoridi o
d’interesse sovracomunalgintegrate e d’'interesse locale
di Pisa e dei centri ordinatori interesse primario
secondario e locali, nelle aree di recupero e di
ristrutturazione urbanistica, a servizio delle\atii termali,
ospedaliere, congressuali, universitarie, spodiviereative
d’interesse sovracomunale, delle attivita balndaMarina
di Pisa, delle aree protette di cui alla L.349/Hlla
L.R.49/95, in particolare in relazione alla readizione del
porto turistico di Marina di Pisa o in relazionéeaisorse
culturali ed ambientali presenti.

Sistema funzionale per 'identita e la
rigenerazione urbana (B)

19

QP4

56

Spazi per
insediamenti
turistico-ricettivi

Disposizioni
specifiche

I Comuni, nel predisporre il quadro conoscitivo del piand
strutturale, o gli adeguamenti al presente piano,
individueranno quali delle strutture edilizie esisenti nel
territorio rurale non piu utili per le destinazioni
originarie (abitazioni rurali, stalle, tabaccaie, porcilaie,
fornaci e bacini estrattivi, edifici e strutturer dtivita
estrattive ecc.), possano, per ubicazione, acdkissib
dimensione e tipologia, essere destinate ad ustita-
ricettivi per realizzare strutture alberghiere, poese le

residenze turistico alberghiere ed i residencéuitsre

Sistema funzionale per 'identita e la
rigenerazione urbana (B)

19

QP4
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extra-alberghiere, e/o strutture di servizio ticstenendo
conto dei caratteri del territorio, della influenzdana,
delle strutture ed attivita esistenti, della donaaridettiva
non soddisfatta, della capacita attrattiva delerse offerte
dai territori dell'integrazione con altri serviagd attrattiva
turistica, presenti nel territorio.

Ove le strutture di cui al precedente periodo,fporionali
rispetto all’accessibilita e centrali

rispetto all’utenza potenziale, non siano utiliziiatella
attuale configurazione e/o per lo stato di

degrado fisico e strutturale e siano privi d'int=e
architettonico o tradizionale, i Piani Strutturali
potranno prevedere piani di riqualificazione, anche
urbanistica, di matrice agricolo-ambientale, per

la realizzazione di struttutterristico-ricettive.

Spazi per
insediamenti
turistico-ricettivi

Nei Comuni delle Colline di Vecchiano, delle Colline
delle Cerbaie e dei Monti Pisaniil patrimonio edilizio
esistente, anche non urbangurché servito da idonea
viabilita carrabile e dotato di pertinenze idonde sosta,
compatibilmente con l'interesse storico, artistico
testimoniale del/dei manufatti edilizi e con leatseristiche
tipologico strutturali, ove da salvaguardare e pangon in

Sistema funzionale per l'identita e la

56 aree ad esclusiva funzione agricola, e in aredteazzate | rigenerazione urbana (B) 19 QP4
Disposizioni da basso o modesto rischio idraulico, idro-geolmgigeo-
specifiche morfologico,potra essere utilizzato, oltre che per
funzioni residenziali, per attivita ricettive, di ristoro e di
servizio turistico, in particolare se correlato ala
fruizione di ambiti di interesse naturalistico, cuturale e
paesaggistico
Spazi per Nei Comuni delle Colline di Vecchiano, delle Colline
insediamenti delle Cerbaie e dei Monti Pisaninell’ambito dei sistemi ) ) _ )
56 turistico-ricettivi | agricoli di cui al punto precedentgiani strutturali Sistema funzionale per 'identita e la 19 oP4
detteranno discipline conformi alla specifica norméiva | rigenerazione urbana (B)
Disposizioni riferita alla trasformazioni per usi turistico-rice ttivi in
specifiche ambito rurale.
Spazi per la Le discioli ; TR . . ) .
Ficettivita e d|5_C|pI|ne de! presentg grtlcolo cost_ltl_uscmin_@ttlve Sistema funzionale per l'identita e la
turistica e le per gli strument urbanlstlch_ nella pre\_/|5|qn_e\d|_ _ rigenerazione urbana (B)
. interventi connessi all'ampliamento di attivita ricettive 19
57 strutture di . . : : - QP4
esistenti e che eccedano la ristrutturazione edii& e/o 11

servizio in ambito
rurale

per la realizzazione di nuove strutture per il tuismo
rurale, cosi come specificate al comma 57.2

Obiettivi e disposizioni operative per le
componenti e risorse territoriali
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Principi generali
Gli interventi di cui al commarecedente potranno
Spazi per la ir_1tere.ssar.e esqlu_sivamente marjufatti.edilizi il cuiso
ricettivita ricettivo S|a_1.Ie.g|tt|m_o all_a _data di ad02|_one dgl pesente Sistema funzionale per l'identita e la
turistica e le piano o ed|f|C| ru_rall Ie.g|tt|m_amente esistent alb stessa | = : b
strutture di data e per i quali ne sia o sia stata dimostrata laon rigenerazione urbana (B) 19
57 servizio in ambito necessita per le attivita dell'imprenditore agnqob o 11 QP4
rurale f:%?]r;]iizs"g;qee S_Z'nft%nd?; g”l\lj‘lV:fRegtgl’_é?;?tfinZ:S”Sﬁetgdgad, Obiettivi e disposizioni operative per le
i un P.M.A. i iy i zadi P PR
Principi generall P.M.A.A., prima _dell’entrata in vigore della LR &% e componenti e risorse territoriali
comungue nel rispetto dell’ art. 5 ter della 6895 e
successive modifiche ed integrazioni;
Gli interventi di cui al successivo comma 57,20n
Spazi per la riconducibili al mero recupero edilizimon sono ammessi:
rlt.:ef[twltal - nelle aree definite dagli strumenti urbanisticinemal S_'Stema funzmnale per l'dentita e la
t;trr'jttt'ﬁfee i ad esclusiva funzione agricola, rigenerazione urbana (B) 10
57 servizio in ambito | - nelle aree di paesaggio fluvio-lacuale e nelle amide, 11 QP4
rurale - nelle aree boscate, Obiettivi e disposizioni operative per le
L _ | - nelle aree di crinale,nelle aree caratterizzatka dddsse componenti e risorse territoriali
Principi generali di pericolosita 4a e 4b idraulica e geomorfolagidalla
classe 4b idrogeologica
Spazi per la La realizzazione degli interventi ammessi al contma e
ricettivita condizionata dallsottoscrizione obbligatoria di una Sistema funzionale per l'identita e la
turistica e I_e convenzione o atto_d’qbbllgo u_r_ulgterale da registre e rigenerazione urbana (B)
57 strutture di _ trascrivere nei Re_gls_trl Immobiliari a cura qlel Comune 19 QP4
servizio in ambito | ed a aspese del richiedentehe garantisca il L. ) L. . 11
rurale mantenimento dell'uso e l'unitarieta della progiiger Obiettivi e disposizioni operative per le
almeno 15 anni. Al Comune spetta I'obbligo del collm | componenti e risorse territoriali
Principi generali | del rispetto di tale vincolo
SI’?(?eZtltit)/ﬁg_la Laddove gli interven.ti riguardino aree individuahad. Sistema funzionale per I'identita e la
turistica e le P.T.C. come aree .djmteresse_amblentale, (TAV.§i6) > : p
strutture di strumenti urbanistici comunaiovranno contenere la rigenerazione urbana (B) 19
57 servizio in ambito valutazione degli effetti ambientali _d| cui 11 QP4
rurale allart.11 della L.R.1/2005 con particolare riguarcb alle | Obiettivi e disposizioni operative per le
risorse natural componenti e risorse territoriali
Principi generali
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Spazi per la
ricettivita Ove gli interventi interessino siti d'importanzaienale Sistema funzionale per l'identita e la
turistica e I_e (S.I.R)) .o_p(?_ssano avere mf_Iuenza o rigenerazione urbana (B)
57 strutture di _ su geotipi d’'importanza regionale (G.I.R.) di cliisat.11 19 QP4
servizio in ambito | della L.R.56/2000¢dovranno contenere, . ) . . 11
rurale ai fini della valutazione d'incidenza, apposita reazione | Obiettivi e disposizioni operative per le
d’incidenza componenti e risorse territoriali
Principi generali
In ambito rurale sono ammessi, nel rispetto dei
condizioni generali di cui al comma 57.1, i seguent
interventi finalizzati alla ricettivita turistica:
a) interventieccedenti la ristrutturazione edilizia di
strutture ricettive esistenti, compresi gli ampliamenti
Spazi per la che possano determinare anche la realizzazioneadi U
ricettivita nuova distinta unita edilizia;
turistica e le b) interventiper realizzare nuove strutture ricettivee
strutture di di ristorazione, eccedenti la ristrutturazione edilizia, di ) _ .
servizio in ambito strutture edilizie esistenti, tipicamente agriceleon | Sistema funzionale per l'identita e la
rurale piu utili alla conduzione del fondo, che non rigenerazione urbana (B)
57 determinino la demolizione, se non di volumi ﬁ QP4
S ; secondari, con ricostruzione ed accorpamento dei T . L .
Tlp;r?]m(tg:ieigtl volumi eventualmente demoliti e/o con ampliamenti; Obiettivi e ‘?“Spf)s'z'on' Opera_‘t“{e per le
materia di c) interventifinalizzati alla realizzazione di nuove componenti e risorse territoriali
ricettivita e servizi strutture ricettive, mediante la sostituzione edikia,
turistici - in con demolizione totale dei manufatti edilizi esist#i
ambito rurale e non piu utili all’attivita agricola e ricostruzie, con
eventuale aumento di volume;
d) interventifinalizzati alla realizzazione di nuove
strutture turistico ricettive, mediante la sostituzone
edilizia di annessi agricoli specialisticdi grandi
dimensioni, ed escluse le serre fisse, con derolkzi
totale e ricostruzione parziale
Spazi per la Nelle strutture ricettive esistenti in area agrcobn i limiti
ricettivita di cui al comma 57.1, caratterizzate per tipolagia
turistica e le morfologia da un’architettura ruralggno ammessi tutti gli| Sistema funzionale per I'identita e la
strutture di _ |ntery(\ent_| volti a conservare e ripristinare i caratteri di rigenerazione urbana (B)
57 servizio in ambito rurallta} flno alla ristrutturazione ed|I|z.|:.;1 ed esclusa la 19 QP4
rurale demolizione totale se non per le parti incongrue, con la L. ) L. . 11
possibilita di incrementare il volume originariadiad un | Obiettivi e disposizioni operative per le
Interventi sulle | massimo del 20%. Tali aumenti di volume non sono componenti e risorse territoriali
attivita ricettive comprensivi degli adeguamenti igienico sanitarilideg
esistenti con immobili, nonché degli adeguamenti per il superaimen
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interventi di
ampliamento,
eccedenti la
ristrutturazione
edilizia, mediante
accorpamento o in

delle barriere architettoniche.

I Comuni, a seguito del rilevamento puntuale della
consistenza e stato di conservazione delle risugse
ambientali e di tutto il patrimonio edilizio nonili#zzato in
ambito ruralepotranno determinare puntualmente nei

unita edilizia loro atti di governo del territorio, anche ampliamenti
distinta (comma | maggiori, di quelliammessi all’art.57 commi 3, 45, 6 e
57.2. .7, tenendo conto delle risorse disponibili, in paotare
lett.a) della disponibilita idrica, dell’ accessibilita, Iepossibilita
di smaltimento dei reflui e dei rifiuti, della dispibilita
energetica e previa una verifica con i Comuni @taoti
dei carichi turistici esistenti e indotti dalle $farmazioni
previste.
Spazi per la
ricettivita
turistica e le

strutture di
servizio in ambito
Rrale

Interventi sulle
attivita ricettive

Laddove I'ampliamento della struttura esistente sian
compatibile con le caratteristiche ella struttuneate
originaria, ma ne comprometta le caratteristichielie

Sistema funzionale per 'identita e la
rigenerazione urbana (B)

esistenti con architettoniche e morfologich# volume richiesto potra 19
57 . T . ; A QP4
interventi di essere realizzato in un’unita edilizia distinta. C . . o . 11
ampliamento, | Nella ubicazione della nuova unita edilizia si doanno | ODbiettivi e disposizioni operative per le
eccedenti la tenere presenti le caratteristiche organizzative dgi componenti e risorse territoriali
ristrutturazione spazi esterni e compositive tipiche dell'area
edilizia, mediante
accorpamento o in
unita edilizia
distinta (comma
57.2.
lett.a)
Spazi per la
ricettivita Gli incrementi di volume ammissibili, sono condizioati . . ) .
turistica e le al mantenimento agricolo delle colture in essere o S_'Stema f_unZ'Onale per l'dentita e la
strutture di comungue al mantenimento del paesaggio agricolo di | figenerazione urbana (B) 19
57 servizio in ambito | una adeguata superficie attorno ai fabbricati ed dé loro 11 QP4

Rurale

Interventi sulle
attivita ricettive

pertinenze Tale impegno sara registrato e trascritto nell
convenzione o nell’atto unitario d’obbligo di cdicomma
5 ter della LR 64/95.

RObiettivi e disposizioni operative per le
componenti e risorse territoriali
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esistenti con
interventi di
ampliamento,
eccedenti la
ristrutturazione
edilizia, mediante
accorpamento o in
unita edilizia
distinta (comma
57.2.
lett.a)

Spazi per la
ricettivita
turistica e le
strutture di
servizio in ambito
Rrale

Interventi sulle
attivita ricettive

Qualora negli interventi, di cui al presente comlaa,
strutture ricettive previste utilizzino aree divera quelle

Sistema funzionale per l'identita e la
rigenerazione urbana (B)

esistenti con di pertinenza degli attuali fabbrical aree dismesse 19
57 . S - ) . o QP4
interventi di dovranno essere oggetto di interventi volti a redtiirle . ) . . 11
ampliamento, | per quanto possibile agli usi agricoli o comunquead Obiettivi e QISpQSIZIonI operative per le
eccedenti la integrarle con il paesaggio agricolo circostante componenti e risorse territoriali
ristrutturazione
edilizia, mediante
accorpamento o in
unita edilizia
distinta (comma
57.2.
lett.a)
Spazi per la
ricettivita
turistica e le In presenza di attivita ricettive esistenti in area agcola,
strutture di negli ambiti, come specificati al comma 57.1, madifici | Sistema funzionale per l'identita e la
servizio in ambito | privi di _rura_llita sotto _|I profilo t|polog|c0__e _mtmlog_lco e rigenerazione urbana (B)
57 rurale con la flnallta di real_lzzare strutture e:'d|.I|Z|eement| con la 19 QP4
tipologia e morfologia rurale caratteristica de#a,sono . i L. . 11
Interventi di ammessi interventi fino alla sostituzione ediliziaanche | Obiettivi e disposizioni operative per le
sostituzione con un aumento del volume, ma nel limite massimo He | cOmponenti e risorse territorial
edilizia per 20% del complessivo volume originario.
attivita ricettive
esistenti
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Le previsioni potranno interessare anche strutture
Spazi per la edilizie rurali allo stato di ruderi, dei quali risultino
ricettivita ancora esistenti almeno i 2/3 della muratura, infegiori,
turistica e le la cui consistenza possa essere inequivocabilmente . . e =
strutture di documentata, per la realizzazione di strutturestico- S_'Stema funzmnale per l'dentita e la
servizio in ambito | ricettive e per servizi di turismo rurale (sosta ed rigenerazione urbana (B) 19 QP4
57 rurale abbeveraggio cavalli, nolo e riparazione biciclette 11
_ carrozze, ma_\nlscalco3 ven’d|ta bl_blte e p|c_col_o sjpac Obiettivi e disposizioni operative per le
Interveqh _ alimentare di prodottti dell’area, informazioni setritorio componenti e risorse territoriali
ammessi sui ecc.. ).
ruderi di strutture | In questo caso si potra prevederne la ricostruzionena
edilizie agricole | senza aumento di volume, utilizzando materiali e ¢ori
tradizionali.
Spazi per la
ricettivita La nuova costruzione dovra consentire I'attivazione di
turistica e le . ; . L . . . .
strutture di un servizio fun2|onlalle alla frq|z!one d_el ter_r|tor|o r_urale Sistema funzionale per 'identita e la
servizio in ambito ed integrato con gli interventi di valor_uzgzm_ng ai _rigenerazione urbana (B)
carattere ricreativo (percorsi equestri, ciclabili e pedonali 19
57 rurale ecc..) 11 QP4
_ s Obiettivi e disposizioni operative per le
alrr;trir;/sesr}tlsui Nelle aree circostanti potranno essere previstgtste in | componenti e risorse territoriali
ruderi di strutture legno per la sosta
edilizie agricole
Spazi per la
ricettivita
turistica e le - . . . . . e =
strutture di 'Ifrattg&d mtervgnu per la re_allzzaz!ong nuove gtrutture Sistema funzionale per l'identita e la
servizio in ambito rlp‘emy_e p(?r tpr_ls:mo r_urale in fabbricati esistenti non rigenerazione urbana (B)
57 rurale piu ut|I|_aII attivita ggncolg_ » per mutamenti ne!la filiera 19 QP4
produttiva: ma riutilizzabili tramite opere sisteticae, e L. ) L. . 11
Nuove strutture | S€NZ2 la demolizione totale del fabbricato, comeae Obiettivi e QISp_OSIZ|0nI operative per le
R ampliamento. componenti e risorse territoriali
ricettive per
turismo rurale in
fabbricati esistenti
Spazi per la Le previsioni di nuove strutture ricettive per turismo . . ” =
ricettivita rurale che utilizzino edifici rurali esistenti in aree a S_'Stema f_unZ'Onale per l'identita e la
turistica e le prevalente funzione agricolacon le limitazioni di cui al | figenerazione urbana (B) 19
57 strutture di comma 57.1, che risultino non pit utili alla conidune del 11 QP4
servizio in ambito | fondo, serviti da viabilita e per i quali siano yisti Obiettivi e disposizioni operative per le
rurale interventi edilizi che non ne deyermmlno I_a tota!g _ componenti e risorse territoriali
demolizione, ma eccedenti la ristrutturazione euili
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Nuove strutture
ricettive per
turismo rurale in
fabbricati esistenti

sempre che le risultanze del quadro conoscitive e

verifiche tecniche di compatibilita relativamentéuso

delle risorse essenziali abbiano dato esito faalesn

particolare alle risorse idrichsearanno ammissibili alle

seguenti condizioni

- gli interventi dovranno tendere alla valorizzazionee
conservazione dei caratteri rurali originari,
eliminando le eventuali parti incongrue
— massimo incremento ammesso: 20% del volume

complessivo originaria

Gli aumenti di volume necessari agli adeguamergnigo-

sanitari degli immobili, nonché agli adeguamentiipe

superamento delle barriere architettoniche, now son

compresi nel 20% di cui al precedente alinea.

Gli incrementi di volume ammissibili, sono condizii al

mantenimento agricolo delle colture in essere rmuwwue

al mantenimento del paesaggio agricolo di una aatagu

superficie attorno ai fabbricati ed alle loro pegtize, da

verificarsi in sede di esame della variante.Talpggno

sara registrato e trascritto nella convenzionaidat

comma 5ter della LR 64/95.

Spazi per la
ricettivita
turistica e le
strutture di

Laricostruzione dei volumi demoliti, compresi anche
eventuali volumi secondapotra avvenire anche
mediante I'accorpamento all’edificio originario, o in un’
unita edilizia separata, nel rispetto dei carattpdlogici
originari e dell’organizzazione caratteristica degazi

Sistema funzionale per l'identita e la

servizio in ambito | aperti rigenerazione urbana (B) 19 QP4
57 rurale 11
Qualora negli interventi, di cui al presente con8#e, le | Obijettivi e disposizioni operative per le
Nu_ove_strutture strutture ricettive previste ut|I|zz_|no_ aree dmed_a quelle componenti e risorse territoriali
ricettive per di pertinenza degli attuali fabbricati , le aresnaésse
turismo rurale in | dovranno essere oggetto di interventi volti a rediiirle
fabbricati esistenti | per quanto possibile agli usi agricoli o comunquad
integrarle con il paesaggio agricolo circostante.
Spazi per la Trattasi di annessi rurali specialistici realizzatianche
ricettivita non in muratura, o comunque non idonei ad un recuperp Sistema funzionale per l'identita e la
turistica e le per uso ricettivo (contenitori di servizio all’agoitura ed in rigenerazione urbana (B)
strutture di particolare annessi per allevamenti), e di consiste 19
57 o . . X ) : . QP4
servizio in ambito | volumetria e con I'esclusione delle serre fisse,quali sia 11

rurale

Nuove strutture

inequivocabilmente dimostrata la non necessitdeper
attivita agricole o I'incompatibilita delle attidtoriginarie
con le altre attivita presenti nell’area e che passindurre

Obiettivi e disposizioni operative per le
componenti e risorse territoriali
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per il turismo
rurale in presenza
di volumi rurali di
consistente
volumetria, non
ad uso non
abitativo, non piu
utili all’attivita
agricola

elementi di degrado.

La demolizione e ricostruzione dei volumi con irtanti di
sostituzione edilizia per un uso ricettivo peuilismo
rurale, dovra essere valutata oltre che alla lucgianto
previsto al comma 57.10, con riferimento ai Comuni
circostanti ed ove ritenuto necessario con riferito al
Sistema territoriale provinciale di appartenenza.
Nell’ambito delle Conferenze tecniche potranno esse
sentiti anche i Comuni contermini

Spazi per la
ricettivita
turistica e le
strutture di
servizio in ambito
rurale

Nuove strutture

Nella realizzazione delle nuove strutture ricettivda

Sistema funzionale per 'identita e la
rigenerazione urbana (B)

57 er il turismo ricostruzione potra al massimo raggiungere la 19 QP4
rurpale in presenza superficie utile complessiva di 700 mg servizi esclusi e . i L. . 11
di volumiprurali 4i | comunque non potra superare la volumetria originari Obiettivi e QISpQSIZlonI Oper"{‘t'\{e per le

. componentl e risorse territoriali
consistente
volumetria, non
ad uso non
abitativo, non piu
utili all'attivita
agricola
Spazi per la
ricettivita
turistica e le
strutture di . La scelta localizzativa delle nuove strutture dovréssere
servizio in ambito o L ) . ;
migliorativa rispetto al contesto interessato e l&pologie
rurale A o o . . e .
edilizie dovranno essere di tipo abitativo rurale Sistema funzionale per 'identita e la
caratteristiche per quel territorio, anche i i
X . T . _| rigenerazione urbana (B
57 Nueorvitlatztrrigm:)re nell’aggregazione spaziale e planivolumetrica,asblise di 9 (B) 19 QP4
P un’adeguata analisi dei caratteri insediativi eth@ettonici 11

rurale in presenza
di volumi rurali di
consistente
volumetria, non
ad uso non
abitativo, non piu
utili all'attivita
agricola

('strutturali e decorativi ) degli insediamentisésiti nelle
differenti stratificazioni storiche nel’ambito camale
interessato e della conformazione specifica dejhuce del
relativo paesaggio.

Obiettivi e disposizioni operative per le
componenti e risorse territoriali
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Spazi per la
ricettivita
turistica e le
strutture di
servizio in ambito
rurale . . " -
Sistema funzionale per 'identita e la
Nuove strutture | La previsione dovraaratterizzarsi nella valorizzazione e | figenerazione urbana (B) 19
57 per il turismo consolidamentodi tutti gli elementi del paesaggio agrarid 11 QP4
rurale in presenza | esistenti o residuall Obiettivi e disposizioni operative per le
di volumi rurali di componenti e risorse territoriali
consistente
volumetria, non
ad uso non
abitativo, non piu
utili all’attivita
agricola
Spazi per la L’attuazione degli interventi edilizi dovra essere
rFi)cettit)/ita condizionata alla stipula di un atto d’obbligo regstrato
turistica e le e trascritto, con fidejussione
strutiure di - per il mantenimento unitario della proprieta per un
servizio in ambito congruo periodo di tempo,
rurale - per il rispetto degli impegni assunti alla realzipae
degli interventi di conservazione degli elementi de Si f . | lidentita e |
NUove strutture paesaggio agrario esistenti o residuali, che dovran _'Stema _unZ|ona e per l'identita e la
or il turismo essere documentati nel quadro conoscitivo e dpkeeo | figenerazione urbana (B) 19
57 rurpale in presenza di sistemazione ambientale; per I'effettuazionk e i 11 QP4
di volurmi rurali di mantenimento di servizi di turismo rurale connessi le | Opjettivi e disposizioni operative per le
consistente diverse risorse del territorio. componenti e risorse territoriali
volumetria. non UIte_r|0r| superf!c! potranno essere recuperate _so_aner
ad uso ﬁon realizzare servizi complementari all'attivita turistica,
abitativo. non bid diversi dalla ricezione e ristorazione, come spedfti al
il all’éttivitép comma 57.9.4 e fino ad un massimo di mq 250 totali
aaricola utili. In tale caso € ammesso un incremento della
9 superficie ad uso ricettivo, pari al 25% della supdicie
prevista per quei servizi.
Spazi per la . . . . ” -
ficettivita Qualora, negli interventi di cui al presente comtea Sistema funzionale per 'identita e la
turistica e le strutture ricettive previste utilizzino aree diveda quelle rigenerazione urbana (B)
57 strutture di di pertinenza degli attuali fabbricali, aree dismesse 19 QP4
servizio in ambito dovranno essere oggetto di interventi volti a redtiirle e . e . 11
rale per quanto possibile agli usi agricoli o comunquad Obiettivi e c_jlsp_05|2|on| operative per le
integrarle con il paesaggio agricolo circostante componenti e risorse territoriali
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Nuove strutture
per il turismo
rurale in presenza

di volumi rurali di
consistente
volumetria, non
ad uso non
abitativo, non piu
utili all'attivita

agricola
Gli interventi ammessi potranno riguardare solo le
seguenti strutture turistico ricettive:
— alberghi: sono ammesse unita abitative, costitiate
uno piu locali con servizio autonomo di cucina, nel
Spazi per la limite del 25% della capacita ricettiva} com_plessi_vfa\
s dell’esercizio e per un numero massimo di 7 unita
ricettivita o
turistica e le abitative;

strutture di
servizio in ambito

villaggio albergo (alberghi con la centralizzazatei
servizi in funzione di piu stabili) con un massigid0
posti letto in ciascuna unita edilizia.

Sistema funzionale per l'identita e la
rigenerazione urbana (B

rurale " e )
57 - Residenze turistico-alberghiere: sono ammesse non ﬁ QP4
i meno di sette unita per stabile a corpo unico, con C e . TS .
tir?oall(r)a;titeer(;ee”e facciata e copertura unitaria e per un numero ) Obiettivi e. dISPOSIZlom qpe'ralt'lve per le
struttura complessivo non superiore a 21 unita abitative. componenti e risorse territoriali
turistiche - Nelle Residenze Turistico-alberghiere sono ammesse
ammesse in camere con 0 senza soggiorno, ma senza il serviziq
ambito rurale autonomo di cucina, per una capacita ricettiva non
superiore al 25% di quella complessiva d’esercizio.
— ostelli per la gioventu
— case per ferie e rifugi escursionistici
— residenze d’epoca (alloggio in camere o in UA.,aon
massimo di 25 posti letto)
Spazi per la
ricettivita
turistica e le o ~ | Sistema funzionale per l'identita e la
strutture di _ Nelle_ nuove strutture ricettive dovrf'mno essere prasti rigenerazione urbana (B)
57 servizio in ambito | spazi per la ristorazione e/p somministrazione Fil 19 QP4
rurale bevande, per un numero di coperti almeno pari al 5% C . o . 11
dei posti letto e per un massimo di 120 coperti Obiettivi e disposizioni operative per le
Caratteri e componenti e risorse territoriali
tipologie delle
struttura
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turistiche
ammesse in
ambito rurale
Spazi per la
ricettivita
turistica e le
Serﬁ;?;uijr:eaﬂ:bito Sistema funzionale per l'identita e la
rurale Nella somministrazione di cibi e bevande dovranno rigenerazione urbana (B) 19
57 essere utilizzati prodotti eno-gastronomici dell’aea 11 QP4
Caratteri e almeno per il 70% Obiettivi e disposizioni operative per le
tipologie delle componenti e risorse territoriali
struttura
turistiche
ammesse in
ambito rurale
Spazi per la Le caratteristiche architettoniche, strutturali,
ricettivita volumetriche, le coperture, i materiali, le finiture, gli
turistica e le infissi, i rapporti dimensionali e spaziali fra i dversi
strutture di corpi di fabbrica, le coloriture, nonché gli elemeti di
servizio in ambito | arredo esterno ed interno e le sistemazioni del vée Sistema funzionale per 'identita e la
rurale dovranno rigorosamente rispettare i caratteri delle rigenerazione urbana (B)
57 o costruzioni rurali e conformarsi ai caratteri del 19 QP4
Criteri per la paesaggio locale L. ) L. . 11
definizione degli | Gli impianti d’illuminazione esterna, ove previstvranno| Obiettivi e disposizioni operative per le
interventi rispettare la normativa vigente relativa in materi componenti e risorse territoriali
architettonici e d’'inquinamento luminoso.
delle sistemazioni | Per le superfici, volumi delle camere e correlastpletto,
delle aree valgono i requisiti tecnici ed igienico sanitarintenuti
pertinenziali nella L.R. n.42/2000.
Spazi per la
ricettivita ) o ) o - ) )
turistica e le Gli spazi di pertinenza degli immobdivranno integrarsi
strutture di con il pﬁfs,?t.ggli.o i’;\gricolt(_)dc_ircosgante, vatlor_izza?duve Sistema funzionale per I'identita e la
i i i presenti tutti gli elementi di arredo vegetazionale - .
serwz:grl;eamblto agricolo residuali e/o inserendo ove necessariotipiche rigenerazione urbana (B) 19
57 consociazioni del paesaggio agrario presenti nel 11 QP4
Criteri per la territorio . Obiettivi e disposizioni operative per le
definizione degli | Recinzioni o delimitazioni, ove necessarie, saranno componenti e risorse territoriali
Interventl realizzate di preferenza in legno
architettonici e
delle sistemazioni
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delle aree
pertinenziali

Spazi a verde

Spazi per la
ricettivita
turistica e le
strutture di
servizio in ambito

rurale Nelle aree pertinenziali libere, non a verideercorsi
pedonali e/o ciclabili potranno essere realizzatiodo con
Criteri per la materiali naturali o comunque tradizionali. Le zone Sistema funzionale per l'identita e la
definizione degli | individuate per il parcheggio e la viabilita interna rigenerazione urbana (B
interventi all'area pertinenziale, non potranno essere asfalte. 19
57 architettonici e . . o . 11 QP4
delle sistemazioni | Nelle aree di parcheggio, con il limite massimadiposto | ) Obiettivi e disposizioni operative per le
delle aree auto per camera 0 per unita abitatis@no ammesse, componenti e risorse territoriali
pertinenziali purché in legno o in ferro, strutture leggere con
copertura preferibilmente vegetale, o in cotto
Parcheggi e
percorsi carrabili,
ciclabili e/o
pedonali
SI’Fi)(?eZtltit)/ﬁg_la Sono ammesse piscine a carattere pertinenzi{am)atro 0,
turistica e le se_al ch|uso,_ ricomprese aII’mternq deIIa_vqurm_atr
strutture di esistente o ricostruita secondo Ig tipologie rwaimgsse,
servizio in ambito attrezzature sportive per percorsi aII'ap_erto,tmra I!gnee
rurale per la sosta e pernottamento dei ca\{alll, strutperetiro
all'arco, pelr la p?_sca sportiva, campi da tl?gnffgggglo, Sistema funzionale per l'identita e la
. campi per la pratica e campi promozionali de ; ;
Criteri per la_ risperfttopdei cﬁteri ci cui aII’Krt?SQ.Z. rigenerazione urbana (B) 19 QP4
57 def!n|2|one (_jegll _ - o _ 11
interventi In particolare gli interventi privilegeranno il rec upero

architettonici e
delle sistemazioni
delle aree
pertinenziali

Strutture ed
infrastrutture di
carattere

dei percorsi poderali per I'esercizio di trekking,
mountain bike, escursioni a piedi, a cavallo ecc..

Al fine di favorire la permanenza turistica anctet mesi
invernali, nel solo caso delle varianti di cui ahama
57.7.5, ove le superfici disponibili eccedano lesgime
superfici realizzabli per la ricettivita turisticagtra essere
previsto, fino ad un massimo di 250 mq totali piili

Obiettivi e disposizioni operative per le
componenti e risorse territoriali
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ricreativo
complementari
all'attivita
turistica

recupero delle strutture esistenti anche nell’é&tua
configurazione architettonica e localizzativa, ao/a
sostituzione edilizia, per realizzare struttursetivizio di
carattere ricreativo, culturale, sportivo e comriadecper la
commercializzazione e vendita di prodotti tipiclléeea
enogastronomici ed artigianali, al chiuso o al ctipe

Tali superfici potranno essere utilizzate per ezalre locali
variamente attrezzati per corsi (eno-gastronomia,
lavorazione del legno, colori vegetali, ceramica,
giardinaggio e pratiche per accudire all'orto efc..
conferenze, maneggio, piccola scuderia al coperto,
attrezzature per il ricovero, nolo ed assistenzdepe
biciclette, ricovero, nolo e manutenzione per care
campo da tennis al chiuso, palestra e sauna, pisoin
spogliatoi, pista di pattinaggio, pista da skatardppiste dg
bowling e campo di bocce, piccoli laboratori adiugali per
la produzione di lavorazioni tipiche

57

10

Spazi per la
ricettivita
turistica e le
strutture di
servizio in ambito
rurale

Quadro
conoscitivo per la
previsione di
strutture
turistico-ricettive
in ambito rurale
in assenza di
Piano Strutturale

Fino all'adozione del Piano Strutturale,previsioni degli
strumenti urbanistici comunali degli interventi di cui ai
punti b), c), d) del comma 57.2. dovranno essere
supportate da:

a) l'identificazione del territorio rurale ad esclusiva o a
prevalente funzione agricola sulla base dei criteri
contenuti nel P.I.T e nel P.T.C. ;

b) I'aggiornamento del quadro conoscitivadi dettaglio
riferito all'intero territorio comunale e relatiwad sistema
della ricettivita: camere, appartamenti, postoeltagni,
servizi di ristorante ecc... suddivisi fra:

- le strutture alberghiere (alberghi, residenzestigo-
alberghiere, campeggqi, villaggi turistici, areesdsta,
parchi di vacanza),

- le strutture extra-alberghiere per ospitalitdettva (case
per ferie, ostelli per la gioventu, rifugi escursiiici) e

- le strutture extra-alberghiere con caratterigtidblla
civile abitazione (esercizi di affitta camere, case
appartamenti per vacanze residenze d'epoca), cefirgtd
nella vigente normativa sul turismo; a tale fi@imuni si
possono avvalere dei dati sulla ricettivita elabiatalla
Provincia;

¢) la quantificazione del fabbisogno di ricettivita
turistica rispetto all'offerta presente sul territorio, tenend
conto commisurata alla domanda di ricettivita rerral

Sistema funzionale per l'identita e la
rigenerazione urbana (B)

Obiettivi e disposizioni operative per le
componenti e risorse territoriali

19

11 QP4

Pagina 33 di 41




TITOLOIIcapol.doc

potenziale dimostrata, tenendo conto anche deligwste
agrituristiche e non soddisfacibile con le strigtasistenti o
previste negli strumenti urbanistici o in atti dincertazione
di programmagzione di livello sovracomunale (patti
territoriali ecc..) e alle capacita residue deerse
ambientali impegnate;

d) 'analisi di dettaglio del patrimonio edilizio in stato di
abbandono o non piu in uso e la puntualschedatura dei
fabbricati, comprensiva della localizzazione, cstesiza e
stato di conservazione, qualita architettonicaattari
tipologici del singolo manufatto edilizio e
dell'organizzazione degli spazi scoperti;

e) I'analisi dei caratteri del paesaggio e degli elermgi
che lo caratterizzano(caratteri dei suoli degli
insediamenti, rete poderale, rete idrografica biosgh
alberature, siepi, manufatti tradizionali, sisteroniz
agrarie, ecc.);

f) la dimostrazione della disponibilita della risoisa
idrica; tale dimostrazione dovra, al momento della
presentazione dello strumenti urbanistici, esseta s
validata dall’Ente gestore;

g) la dimostrazione del livello di accessibilitzhe potra
essere eventualmente potenziata, attraverso il solo
adeguamento della viabilita esistente;

h) gli strumenti urbanistici conterranno altresi schede
norma o criteri progettuali (caratteristiche tipologiche,
strutturali, morfologiche e costruttive, vincolap8r i
progettisti, da assumere come riferimento progkttper le
nuove costruzioni e nelle loro aggregazioni, nepetto e
valorizzazione degli elementi naturali ed antropigsenti
(strade poderali, canali, rete idrografica, filaigpi,
elementi di confine, manufatti d’interesse tradizie,
patrimonio vegetazionale ecc..).

58

Spazi per le
strutture della
grande
distribuzione
commerciale

Principi generali

In materia di autorizzazione all’esercizio di grastutture
per distribuzione commerciale i Comunisiengono agli
indirizzi ed alle procedure stabilite dalla legislaione e
dai regolamenti regionali vigenti

Sistema funzionale per 'identita e la
rigenerazione urbana (B)

19

QP4
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I Comuni, nel determinare la localizzazione di spazi per
insediamenti di strutture per la grande distribogio
commerciale e relative aree di servizio:
- verificano ed integrano il quadro conoscitivo del
sistema commercialadelle strutture commerciali per la
grande e per la media distribuzione come rappratent
nelle Tav. Q.C.4 del P.T.C. e descritte all'artsl. zon il
Spazi per le sistema commerciale degli esercizi di vicinato e in
strutture della relazione al sistema delle infrastrutture di tragpe per
rande la mobilita; . . e .
58 dist%ibuzione - rispettano gli obiettivi assunti nel P.T.C. per la S.IStema funzmnale per l'identita e la 19 QP4
commerciale risorsa “citta ed insediamenti” e per la risorsa rigenerazione urbana (B)
"territorio rurale " all’ art.11.2. commi 24 , 26 e all’
Principi generali art.11.3,
- rispettano la disciplina delle invarianti di cui'ait.13.1
sub commi 8 e 11,
—si conformano, in relazione alle risorse interessat
alla disciplina per la sostenibilita dello svilupm come
individuate al Titolo | Capo lll, alle disposizioni
contenute nel presente articolo e alle disposizieh
Titolo Il e del Titolo Ill
Spazi per le Di norma gli strumenti urbanistici comunaldbn potranno
strutture della .
grande prevedere nuove aree per la Grande Distribuzione @v ] ) y .
58 distribuzione nel Comune siano ancora disponibili aree produttive Slstema funzmnale per l'identita e la 19 QP4
commerciale libere, comprese aree e voll_Jml produttivi dls_mes_5|_o areerigenerazione urbana (B)
produttive per le quali non siano ancora statiosottitti atti
. .| convenzionali con il Comune, in relazione a piatiaivi.
Principi generali
Gli strumenti urbanistici comungtotranno localizzare le
nuove grandi strutture per il commercio in ambiti di
Spazi per le recupero, ristrutturazione e riqualificazione urbanistica
strutture della o0 in aree produttive esistenti, disimpegnate da spiica
grande viabilita di servizio e ben collegate alla viabilia Sistema funzionale per l'dentita e la
58 distribuzione d’interesse regionale o sovralocale, salvaguardgtido . . 19 QP4
commerciale equilibri fra le diverse tipologie di strutturandita rigenerazione urbana (B)
(grande, media, di vicinato), e sempre che siasdtate
Principi generali | favorevoli le indagini di supporto, previste al qom
successivo.
Spazi per le Fino all’ adozione del Piano Strutturale localizzazione Sistema funzionale per 'identita e la
58 strutture della di una nuova struttura di vendita per la Grande . . 19 QP4
grande Distribuzione Commerciale dovra fondarsi su apposi rigenerazione urbana (B)
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distribuzione
commerciale

Principi generali

gquadro conoscitivo riportante:

- l'analisi del sistema distributivo commercialeesteso al
sistema territoriale provinciale di appartenenzal@e
strutture della grande e media distribuzione, €drabito
comunale per gli esercizi vicinato, con particelar
riguardo alle categorie merceologiche interesdage ¢
dimostri il rispetto degli equilibri tra le diffend
tipologie distributive;

- I'analisi dei livelli prestazionali delle infrastrutture
viarie interessate dalla nuova previsione afferenti e di
servizio all'area;

- l'analisi degli attuali flussi veicolari e la
determinazione di quelli futuri, indotti dall'attivita
oggetto previsione, tenendo conto delle modifichle d
traffico che si genereranno anche a seguito della
complessiva attuazione dell'insieme degli insediatne
previsti nell'area;

- l'individuazione delle criticitd dei nodi infrastru tturali
viari e la definizione delle soluzioni, d’intesarncib
soggetto competente;

- la disponibilita dei parcheggi e delle aree di serxio;

- la disponibilita delle risorse idriche ed energetioe;

- la possibilita di smaltimento dei rifiuti;

nel rispetto delle disposizioni contenute al Titbloapo .

Spazi per le
strutture della In ragione della localizzazioneComuni potranno
grande concordare con la Provincia anche un ambito Sistema funzionale per l'dentita e la
58 distribuzione territoriale di riferimento per le analisi sul sistema - . 19 QP4
commerciale commerciale, diverso dal sistema territorale proviciale, rigenerazione urbana (B)
ma comungue esteso ad un ambito territoriale $tguivo.
Principi generali
stSrSt?S:ep(ejrell; I _Comuni dovrgnncprivilegiare I’eve_ntygle insgdiqmento
grande d_| nu?]ye grandl sttr)utture/cocrj'r_wmetrc[[?h in gmbm di
L2 riqualificazione urbana e/o di ristrutturazione ; ; ”" P
58 distribuzione urbanistica [S.Croce e Ponte a Egola (S.Minidta) in Sistema funzionale per 'identita e la 19 QP4

commerciale

Disposizioni
specifiche

aree produttive esistenti (d'interesse comprenkgria
sovracomunale, locale integrate e locali) adeguaitden
servite da viabilita di accesso.

rigenerazione urbana (B)
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Impianti per la

I Comuni, nel prevedere impianti o strutture per la pratig

. a.. . . .
psra(telt(igcillg lo spettacolo di specif_iche dliscipline sportivendéiresse S_'Stema funzmnale per l'identita e la
petia sovracomunaleeterminano il bacino di utenza, dando | rigenerazione urbana (B)
sportivo N . . - 19
59 dinteresse conto_delle capacita di servizio e d! esercizio @fte per 18 QP4
sovracomunale | Guedli sport dalle strutture esistenti nel sistema Sistema funzionale per I'ambiente e il paesaggio
territoriale di appartenenza o, se di d’interesse (A)
. .| provinciale, nell'intero territorio provinciale.
Principi generali
La scelta localizzativadellimpianto sportivo d’interesse
sovracomunale o provinciatiene contq in relazione al
bacino di utenza, di:
- l'accessibilita dal sistema infrastrutturale viario,
ferroviario ed aeroportuale e dai nodi intermodali
o esistenti o di progetto;
Impianti per la - la disponibilita della risorsa idrica, della depurazione
pratica e lo e della rete fognaria ; Sistema funzionale per l'identita e la
spettacolo - la capacita di servizio di smaltimento dei rifiuti rigenerazione urbana (B)
59 §port|vo - la disponibilita energeticaper la gestione 19 QP4
d’interesse dellimpianto, Sist f ) | Pambient i .18
sovracomunale - la possibilita di utilizzo della struttura o dell’'area IStema funziohale per fambiente € I pagsaggio
o ] anche ai fini della protezione civile e la compatibilita (A)
Principi generali del rischio per la struttura rispetto alla periita
idraulica e geomorfologia, idrogeologica, a
insediamenti a rischio d’'incidente rilevante, a
incendio, a terremoto ;
- il piano zonizzazione acusticaomunale;
- la compatibilita visiva, rispetto a visuali da tutdare,
beni culturali e beni paesaggistici;
I Comuni possono localizzare percorsi golfisti omoladi
, hel rispetto di quanto contenuto al successivorna
59.3.8 e seguenti, nelle aree agricole con linotaizilla
Impianti per la produzione come individuate nella TAV. Q.C 7a. the
pratica e lo Piani Strutturali abbiano individuato come areeevplente| Sistema funzionale per I'identita e la
spettacolo funzione agricola o aree agricole caratterizzatarda rigenerazione urbana (B) 19
59 sportivo economia debole per contiguita agli insediamentaor e 18 QP4
d’interesse che non presentino fragilita elevata rispetto aflarsa . . ) ) )
Sistema funzionale per 'ambiente e il paesaggio

sovracomunale

| campi da golf

idrica, caratterizzate da buona permeabilita, et
pianeggianti, 0 con modeste pendenze e pertantoarhe
necessitino per la realizzazione dell'impianto alsistenti
movimenti di terralLa localizzazione di percorsi golfistici
omologati € comunque condizionata ad una verifica
sovracomunale estesa almeno

(A)
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all'ambito del sistema territoriale di appartenenza.

Nel prevedere le strutture golfistiche i Comuni
determinano prioritariamente, in ragione delle
caratteristiche dell'impianto :

-il bacino di utenza(in base alla popolazione residente, i
flusso turistico e agli impianti esistenti)

-le risorse idriche necessari@er il mantenimento delle
superfici di gioco

- gli spazi e i servizi di supporto necessari

- spazi per attivita golfistiche (campi praticarquesi di
golf, aree di putting greens, aree di pitching gréasce di
rispetto)

- spazi di supporto (spogliatoi, pronto soccorgpasito
macchinari, attrezzi e materiali, uffici amminidivg
parcheggi e relativi percorsi),

- spazi per impianti tecnici;

- spazi per il pubblico;

- spazi complementari per ristoro, bar, attivittnogerciali;
e sulla base:

- della disponibilita idrica

- dei caratteri e dello stato di conservazione degli
elementi che compongono la struttura del territorio(
morfologia, copertura vegetazionale, orientameseited
aree, edifici e manufatti da salvaguardare , aegrafica,
ecc);

- del patrimonio edilizio disponibile ed utilizzabile per
quelle finalitadefiniscono gli interventi ammessi per
realizzare I'impianto, coll'obiettivo di conservare e/o
ripristinare gli elementi connotanti il paesaggio e
I'ambiente naturale e antropizzato

=

59

Impianti per la
pratica e lo
spettacolo

sportivo
d’interesse
sovracomunale

| campi da golf

Ai percorsi golfistici possono essere altresi assate

attivita ricettive , da realizzare prioritariamente mediante| i

recupero di edifici esistenti, anche con interventi
sostituzione edilizia, ove consentito dalla discipldegli
Strumenti urbanistici comunali

Soltanto ove si dimostri che le strutture edilizie
recuperabili per tale finalita non siano sufficienti o siano
inadeguate a garantire la domanda di ricettivigvedibile
e conseguente all’attivazione dell'impianto golést il
P.S.potra individuare ulteriori volumetrie ,
commisurandole alle specifiche necessita e risorse
disponibili, mediante apposito accordo di pianificae.

Sistema funzionale per 'identita e la
rigenerazione urbana (B)

Sistema funzionale per 'ambiente e il paesagg

(A)

19

.18
0]

QP4
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Impianti per la
pratica e lo
spettacolo

sportivo
d’interesse
sovracomunale

Gli impianti fissi per lo svolgimento permanente di
attivita sportive ed agonistiche non sono ammessi

- all'interno dei centri abitati,

- nelle aree a vincolo paesaggistico come richiamat
all'art.157 lett. a,b,c,d,e,f, del codice dei beniturali
e del paesaggio approvato con decreto legisl2®vo
gennaio 2004 n.42 e fatta salva I'applicazione
dell’art.143 comma 6, I'art.144 comma 2 e 'art.156
comma 4;

- nei parchi e riserve nazionali e regionali, neichar

Sistema funzionale per l'identita e la
rigenerazione urbana (B)

territoriali urbani degli SSUU; 19
59 Impianti fissi per - nelle aree protette di cui alla L.R.49/95 ; 18 QP4
lo svolgimento - nei S.I.R Sistema funzionale per 'ambiente e il paesaggio
permanente di - nelle aree di interesse ambientale come individakde (A)
attivita sportive TAV.P6; . o .
ed agonistiche di | ~ nelle aree facenti parte del patrimonio agricolo
veicoli forestale della RT ai sensi della LR 64/76;
a motore - nei territori di protezione della fauna selvati¢aici
all'art.10 lett.a), b), c) della legge 11 febbra@o2
n.157 (oasi di protezione, nelle zone di ripopolatme
cattura, nei centri pubblici di riproduzione ddbaina
selvatica allo stato naturale;
- nelle zone soggette a vincolo idrogeologico
Impianti per la
pratica e lo
spettacolo
sportivo
d'interesse Sistema funzionale per 'identita e la
sovracomunale | o rigenerazione urbana (B)

59 S _GI| impianti fissi non possono pregiudicare I'assédb 19 QP4
Impianti fissi per | idrogeologico del territorio . . , ) ) .18
lo svolgimento Sistema funzionale per 'ambiente e il paesaggio

permanente di (A)
attivita sportive
ed agonistiche di
veicoli
a motore
Impianti per la Nellascelta dell'ubicazione di impianti fissi dovra esse | Sistema funzionale per l'identita e la
pratica e lo tenuto conto della situazione dei fp_ndl .I|m|.trof| _ rigenerazione urbana (B) 19
59 spettacolo preesistente la realizzazione degli impianti, peargo si 18 QP4
sportivo riferiscealle emissioni anche acustiche e il diritto alla . . ) ) )
d'interesse salute degli abitanti Sistema funzionale per 'ambiente e il paesaggio
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sovracomunale

Impianti fissi per
lo svolgimento
permanente di

attivita sportive

ed agonistiche di

veicoli
a motore

(A)

Impianti per la
pratica e lo
spettacolo

sportivo
d’interesse
sovracomunale

Gli impianti esistenti in area a vincolo idrogeologco
potranno essere mantenuti a

condizione che ne sia stata verificata la compatilita
rispetto al V.I. e al piano di classificazione

acusticg o che ne possa essere garantita la compatibilit

Sistema funzionale per l'identita e la
yrigenerazione urbana (B)

59 e tramite interventi migliorativi concordati 19 QP4
Impianti fissi per . L . . . . .18
lo svolgimento | 07 I ©omune, che ne assicurino la coerenza conla | Sistema funzionale per I'ambiente e il paesaggio
ermanente di destinazione d’'uso delle aree limitrofe, previa (A)
perms : la sottoscrizione di una convenzione o atto unitdée
attivita sportive ) . . :
o . | d'obbligo, da registrare e trascrivere a cura
ed agonistiche di -
S del Comune ed a spese dell'interessato.
veicoli
a motore
Gli strumenti di pianificazione comunaleassumong in
prima approssimazion& rete ecologica provinciale,
come individuata dal P.T.C. alla Tav P. 14 e desitta
all'art. 26 a base del quadro conoscitivo e normativo, per la
definizione della rete ecologica comunale. Sistema funzionale per l'identita e la
Spazi a verde e | | quadri conoscitivi del piano strutturale conterranno rigenerazione urbana (B)
rete ecologica | gli ulteriori elementi, presenti sia nel territorio 19
60 - . S QP4
urbanizzato, che in quello rurale, significativi s¢to . . , ) ) .18
Principi generali | I'aspetto ecologico alla scala comunale, per la Sistema funzionale per 'ambiente e il paesaggio
propagazione e incremento della biodiversita delle (A)
specie verde urbano (lineare o areale), (corsi d'acqua,
canali, elementi arborei isolati, viali alberatrphi e
giardini, particolari associazioni, formazioni astive
lineari ed areali, sistemazioni con muri a secaderi, ecc.)
Spaziaverde e | ey v pa gy ] S/51ema funzionale per fidentia
60 rete ecologica insediamenti esistenti, alle nuove previsioni tiagve e al rigenerazione urbana (B) 12 QP4
Princioi i livello di naturalitd e grado di boscosita del piop . . , . . .
rincipt generall Sistema funzionale per 'ambiente e il paesaggio

territorio, determinano oltre agli spazi a verde pubblico
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urbano da realizzare,nel rispetto delle vigenti
disposizioni, gli ulteriori ambiti urbani ed exttebani dove
intervenire per rafforzare la rete ecologica edted da
applicare nei piani operativi.

(A)

Spazi a verde e

Gli strumenti urbanistici determinano ed disciplinano
nuovi spazi a verde urbano e nuovi ambiti nei quali
realizzare elementi della rete ecologica nel rispet
e degli obiettivi assunti nel P.T.C. per la risorsa
“citta ed insediamenti” e per la risorsa "territori

Sistema funzionale per 'identita e la
rigenerazione urbana (B)

60 rete ecologica rurale” allart.11.2 e allart.11.3, 12 QP4
Principi generali . de’IIa disciplina delle invarianti di cui all'art.1Be | Sjstema funzionale per 'ambiente e il paesaggio
all'art.13.2, (A)
¢ della disciplina per la sostenibilita dello svilupp
come individuate al Titolo | Capo Il ed delle
disposizioni contenute nel presente articolo
Spazi a verde e I Comuniindividueranno specifiche discipline per S-IStema f_unZ|onaIe per lidentita  la
rete ecologica : : 0 Specill piin€ per rigenerazione urbana (B)
garantire la funzione di corridoio ecologicodei corsi 19
60 ) . ; o QP4
Disposizioni d’acqua e delle aree contigue al fiume Serchid'&rab ed . ) , i ) .18
spgcifiche ai loro affluenti, nonché del reticolo della booii Sistema funzionale per I'ambiente e il paesaggio

(A)
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