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TITOLO | — DISPOSIZIONI E NORME GENERALI

Art. 1 - Finalita, contenuti e ambito di applicazio  ne del P.S.

1. Il Piano Strutturale (P.S.), formato ai sensi ddll&. 1/2005 e delle leggi nazionali e
regionali vigenti in materia di paesaggio, ambientebanistica e governo del territorio,
costituisce strumento della pianificazione teriélr comunale ai sensi degli articoli 9 e 52 della
stessa L.R. 1/2005.

2. Il P.S. nellambito delle funzioni di governo delrtitorio e in coerenza con le disposizioni
del Capo | della L.R. 1/2005, & lo strumento comuhle il Comune di Calcinaia intende
promuovere lo sviluppo sostenibile delle attivitdbpliche e private che incidono sul proprio
territorio. Il P.S. nel delineare una strategiawiuppo sostenibile assicura la salvaguardia ed il
mantenimento dei beni comuni e l'uguaglianza dittdial’'uso e al godimento di essi, nel
rispetto delle esigenze legate alla migliore gaalitlla vita delle generazioni presenti e future.
3. In riferimento ai principi di sussidiarieta, diffsiziazione ed adeguatezza dei diversi soggetti
istituzionali interessati al governo del territoedenendo a riferimento gli obiettivi e le finalit
fondamentali indicate dalla L.R. 1/2005 (Capo I)PiS. e redatto in coerenza con i quadri
conoscitivi e in conformita con i quadri proposditiel Piano di Indirizzo Territoriale della
Regione Toscana (P.l.T.) e del Piano TerritorialeCdordinamento della Provincia Pisa
(P.T.C). Il P.S. recepisce e si conforma inoltite enisure di salvaguardia della Variante di
implementazione della disciplina paesaggistica?deT . adottata dalla Regione Toscana.

4. 1l P.S. costituisce il riferimento primario perZiane ordinaria di organizzazione e gestione
del territorio, dell'attivita amministrativa del swne, degli enti e delle aziende che svolgono un
ruolo di gestione e tutela del territorio e delkorse. Si attua attraverso gli atti di governo del
territorio ovvero il Regolamento Urbanistico (R.ldgmunale, i Piani Complessi di Intervento
(P.C.I) e i Piani attuativi (P.A.), nonché, qualancidano sull’assetto costituito del P.S.
determinando modifiche o variazione di esso, pianprogrammi di settore, accordi di
programma e gli altri atti della programmazioneomata.

Art. 2 - Obiettivi generali e “Visione guida” per i | territorio di Calcinaia

1. Per il territorio di Calcinaia, ricadente nell'arttbidel piu ampio Sistema territoriale
dell’Arno (gravitante nel Sub-sistema territorizla Pisa a Pontedera) secondo I'articolazione
territoriale contenuta nello Statuto del Territodel P.T.C. (Titolo 1), il P.S. si pone come
finalita generale lo “sviluppo ordinato del territo comunale, indirizzato a realizzare un
modello sociale ben strutturato, compartecipatdprale, giusto e attento all'interesse pubblico
ed alle necessita di tutta la cittadinapzagservando e valorizzando le risorse essenzshli d
territorio, dellambiente e del paesaggio localpriwilegiando il metodo del recupero e della
riqualificazione di fronte alla possibilita di utitare nuovi spazi di suolo a fini insediativi ed
infrastrutturali”.

2. In coerenza con gli obiettivi indicati dal P.T.@&rpo specifico sistema e sub-sistema, anche
sulla base della lettura e l'interpretazione dividatti e conoscenze (cambiamenti normativi,
dinamiche socio-economiche, studi di dettaglioti el monitoraggio, politiche di sviluppo e
valorizzazione, ecc.), il P.S. persegue a livethgale, mediante la specifica articolazione
“statutaria” e “strategica” di cui al successiveia@lo 3, una propria “Visione guida”, ovvero
uno scenario di lungo periodo, attraverso la defome di “strategie e conseguenti obiettivi
generali di governo”, coerenti con lo stato deidlioe con le caratteristiche ambientali e
storico-culturali del Comune di Calcinaia, coessotidali con le aspettative e le attese della
comunita locale ed in sintonia (coerenza-coopenegiaon le politiche sovracomunali, capaci
al contempo di dare risposta ai bisogni e alle essig che emergono anche a seguito dei
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mutamenti culturali, sociali ed economici tuttongase di significativa evoluzione.

Le strategie e i conseguenti obiettivi generalil&., da realizzare con i diversi R.U. e gli altri
Atti del governo del territorio - anche con accam@di i comuni appartenenti all’'Unione della
Valdera, la Provincia di Pisa, la Regione Toscapnaché con gli altri enti interessati - sono:

- AMBIENTE E PAESAGGIO(A)

La tutela “attiva” del’ambiente e del paesaggicdi®, quale opportunita di valorizzazione delle

risorse territoriali e strumento di sviluppo (sosibde). Tale strategia € conseguibile mediante la

declinazione operativa dei seguenti obiettivi gatier
a.l. L'integrazione e l'aggiornamento delle norme statigt (invarianti strutturali e statuto
dei luoghi del P.S. vigente) con elementi e dwettdi tutela e di valorizzazione delle
principali componenti ambientali e paesaggisticheatterizzanti il territorio, ponendo la
prioritaria attenzione alle componenti indicate BalT. regionale e dal P.T.C. provinciale.
a.2. La definizione di strumenti conoscitivi, regolatie gestionali di controllo della
vulnerabilita idraulica e geomorfologica del tearib, con particolare attenzione alla tutela
della vulnerabilita degli acquiferi superficialisetterranei, ponendo la prioritaria attenzione
alle indicazioni del P.A.l. dell’Arno.
a.3. La valorizzazione delle aree e dei beni a maggegio ambientale e paesaggistico,
attraverso l'individuazione di un sistema di aresstthate alla costituzione di una “rete
ecologica comunale”, anche definendo politiche emra per la formalizzazione di un
sistema di spazi e attrezzature per la fruiziortebpca e il tempo libero.
a.4. Il miglioramento delle disposizioni e delle regddul territorio rurale con particolare
attenzione per le norme sul recupero del patrimaditizio esistente e di quelle sull'uso
delle energie rinnovabili, perseguendo politiche ipenantenimento dei presidi territoriali
nella campagna.

- IDENTITA’ E RIGENERAZIONE URBANA(B)
La rigenerazione urbana, il contenimento del comsudn suolo e il miglioramento delle
“prestazioni verdi” degli insediamenti. Tale stgiteé conseguibile mediante la declinazione
operativa dei seguenti obiettivi generali:
b.1. Il perseguimento di un equilibrato rapporto tridce campagna, attraverso il controllo
dei limiti dell’espansione urbana e la puntualéridgibne, anche nel disegno e nella qualita
formale e morfo-tipologica, delle U.T.O.E. e dehseguente perimetro dei centri abitati,
evitando la saldatura tra gli insediamenti mediahteantenimento di varchi con funzioni
rurali e ambientali.
b.2. Il monitoraggio (degli effetti ambientali e so@oonomici e dello stato di attuazione)
del piano vigente con particolare attenzione peoiitrollo del dimensionamento insediativo
residuo e la verifica delle previsioni (Piani dcupero e rinnovo urbano, Piani attuativi di
nuova edificazione, ecc.) non attuate.
b.3. La valutazione del dimensionamento dei Piani, analfa luce del monitoraggio e la
riconsiderazione delle previsioni di trasformaziousbanistica in rapporto alle risorse
territoriali potenzialmente interessate, con paléie attenzione per la riconsiderazione delle
“eccedenti” previsioni di nuove aree per insediatingrodulttivi.
b.4. 1l contenimento del consumo del suolo e la rigapnene (in termini di gradiente verde)
di quello gia consumato mediante lattenta valutaei degli esiti conseguenti al
monitoraggio e la riformulazione delle nuove préwis in un quadro di compatibilita
generale.

- QUALITA’ ED ECGEFFICIENZA(C)
La qualita dei contesti urbani, I'incremento depeestazioni e dei servizi urbani con il
miglioramento complessivo dell’eco-efficienza degiediamenti. Tale strategia & conseguibile
mediante la declinazione operativa dei seguenétobi generali:

c.l. L'introduzione dei principi di perequazione urkstida, compensazione e mitigazione
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ambientale come strumenti essenziali per la vahnazintegrata delle future previsione di
trasformazioni urbanistica, con particolare atteneiper la ricerca di un equilibrio tra spazio
privato e attrezzature pubbliche.

c.2. L'individuazione di strumenti efficaci per il regero e la riqualificazione dei centri
urbani (Calcinaia, Fornacette, Oltrarno) a prev@latestinazione residenziale, mediante la
prioritaria individuazione di un progetto organidospazi pubblici da porre in relazione ai
progetti di recupero gia in essere.

c.3.L’'individuazione di progetti strategici di recupee riqualificazione di specifiche aree e
contesti urbani caratterizzati da forme di deqieifione e/o degrado (funzionale, socio-
economico, strutturale, igienico-sanitario, amtaéjtal fine di integrare il progetto di spazi
pubblici con un quadro sinergico di interventi adige della comunita.

c.4. L'introduzione di norme volte a garantire una elevqualita degli insegnamenti sia
sotto il profilo architettonico e morfo-tipologicsia sotto il profilo dell’efficienza energetica
e piu in generale delle prestazioni ambientali,ageendo I'affermazione di progetti ad
elevato contenuto progettuale che assicurino lairgta con i caratteri territoriali di
rilevanza identitaria.

c¢.5. Ll’individuazione di un progetto organico ed intagr di adeguamento delle reti e delle
attrezzature tecnologiche (fognature, approvvigioesto idrico, raccolta e smaltimento
rifiuti, approvvigionamento energetico, etc.) ddimiee in condivisione con gli altri Enti
interessati e a livello di area vasta.

- CAPACITA’ E ACCESSIBILITA (D)
La realizzazione di una efficiente, integrata édsdé «rete diffusa di possibilita e opportunita»
a servizio della comunita (dotazioni territorialiale strategia € conseguibile mediante la
declinazione operativa dei seguenti obiettivi gaher
d.1. La razionalizzazione e il potenziamento delleeaitature scolastiche e per l'istruzione,
mediante l'integrazione delle strutture con nuovevisioni da localizzarsi comunque in
stretta relazione funzionale con quelle esistewta @ealizzarsi anche in un quadro organico
di riorganizzazione degli spazi pubblici e di usebplico (verde e impianti sportivi e
ricreativi).
d.2. La contestuale dismissione di alcune strutturdastiche (comunque in un quadro di
compatibilita delle nuove destinazioni) in rappodelle politiche di razionalizzazione,
nonche la conseguente ridefinizione delle nuovéirdegoni compatibili (nell’ambito della
valorizzazione e fruizione del territorio apertogrploriginaria previsione del polo
scolastico.
d.3. Il miglioramento e l'integrazione del sistema giagi pubblici e delle dotazioni di
standard urbanistici per la comunita con partielattenzione per il potenziamento delle
attrezzature sportive e ricreative e di quelleilpempo libero a servizio dei centri abitati, da
porre in stretta relazione funzionale con gli aivizi per la comunita.
d.4. La definizione di una rete di mobilita lenta (ablle, pedonale, ecc.) da realizzarsi
medianteil prioritario riconoscimento dei percorsi esisieatl’efficace utilizzazione delle
principali infrastrutture ambientali e storico-autli (golene, argini, ferrovia, ecc.) e con
particolare attenzione ai collegamenti tra le dieerealta insediative comunali e piu in
generale del sistema territoriale della Valdera.
d.5. Il miglioramento e la razionalizzazione delle vigh esistente, con attenzione per
'adeguamento delle intersezioni maggiormente dairéi e delle opere d'arte inadeguate
(ponte di-€alcinaia). In questo quadro dovranno essere vallgadlternative infrastrutturali
di alleggerimento delle tratte di attraversamentyglid assetti insediativi a maggiore
complessita (Fornacette), perseguendo in genefmlealzamento della qualita delle
dotazioni di servizio all'interno dei centri abitat
d.6. L'integrazione del sistema della mobilitd genel@data e carrabile) con quella su ferro,
nel quadro del miglioramento dei collegamenti regio e intercomunali, con particolare
attenzione per l'individuazione di modalita e inm@mti per la definizione di una fermata —
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stazione (di tipo necessariamente metropolitanéy&z. Fornacette, nonche dei conseguenti
spazi di sosta e interscambio modale.
3. Le strategie e i conseguenti obiettivi generaliultemo inoltre il riferimento per
I'individuazione delle azioni progettuali che pettaeo di realizzare equilibrira gli elementi
naturali e_quelliantropici; fra la storia e il proponimento del Uug; fra il recupero e la
valorizzazione del patrimonio territoriale caratteante il Comune di Calcinaia.

Art. 3 - Articolazione “statutaria” e “strategica” del P.S.

1. Il P.S., in applicazione delle disposizioni di @llfarticolo 53 della L.R. 1/2005, individua,

definisce e disciplina per tutto il territorio conmale e a tempo indeterminato:

- lo “Statuto del territorio”, ovvero la definizionematica, 'articolazione e le disposizioni
concernenti le Invarianti strutturali, i Sistens,domponenti e risorse territoriali appartenenti
dell’'Universo urbano e rurale, ai sensi del prinomea dell’articolo 53 della L.R. 1/2005.
In questo quadro lo statuto comprende anche lgptiisz per la valorizzazione del paesaggio
(paesaggi locali), nonché le disposizioni di dditager la tutela dell'ambiente, dei beni
paesagagistici e culturali;

- la “Strategia dello sviluppo”, ovvero la determiae del fabbisogno e del
dimensionamento insediativo sostenibile, la defimie tematica, l'articolazione e le
disposizioni concernenti le U.T.O.E. e i Sistemisgb-sistemi funzionali, ai sensi del
secondo e quarto comma dell’articolo 53 della 11/2005;

- le modalita per il controllo di compatibilita e dormita degli atti di governo del territorio in
osservanza degli esiti della Valutazione Ambieng&tlategica (L.R. 10/2010), individuando
altresi le disposizioni, complementari a quellelad&tatuto del territorio, per l'integrita
fisica del territorio e per l'integrita delle rise essenziali.

2. Il quadro progettuale espresso e regolato con d$podizioni (obiettivi, prescrizioni ed

indirizzi) contenute nelle presenti norme trovecoistro, definizione e argomentazione nelle

seguenti cartografie:

- Statuto del territorio. Contenente lindividuaziordei Sistemi e delle corrispondenti
componenti e risorse territoriali, nonché l'ideiatizione dei paesaggi locali riconosciuti
quali Invarianti Strutturali e il corrispondente tp@onio territoriale di componenti
paesaggistiche, beni culturali e ambientali.

- Strategia dello sviluppo. Contenente l'individuamodei perimetri e della consistenza
spaziale delle U.T.O.E., nonche [lidentificazionelle partizioni territoriali costituenti i
Sistemi e sub-sistemi funzionali.

3. La disciplina dello “Statuto del territorio”, seabm le indicazioni di legge, individua e

definisce in particolare:

- le norme di conservazione, recupero e valorizzazictelle diverse componenti
paesaggistiche e del patrimonio territoriale, n@nehdisposizioni di tutela e gestione riferite
ai diversi “paesaggi e/o contesti” locali riconagtilnvarianti strutturali, ovvero quali
elementi cardine dellidentita dei luoghi, la cuitdla garantisce, nei processi evolutivi
sanciti e promossi dal P.S. stesso, lo svilupptesisle;

- le norme, gli obiettivi generali e le disposiziamerative per le diverse componenti e risorse
territoriali appartenenti all’'universo urbano eaia; riferiti all’articolazione del territorio in
Sistemi territoriali, da definire in dettaglio rfelU. e negli altri atti di governo del territorio.

4. La disciplina della “Strategia dello sviluppo”, sedo le indicazioni di legge, individua e

definisce in particolare:

- le norme e le disposizioni operative riferite amdnsionamento insediativo, ovvero alle
dimensioni massime sostenibili degli insediamembinché delle infrastrutture e dei servizi
necessari per le U.T.O.E. e per i Sistemi e susigerritoriali (nel rispetto della disciplina
del P.L.T., del P.T.C. ed in coerenza con la dis@pdello Statuto dI territorio), comprensive
delle indicazioni per il rispetto degli standardamistici;

- le norme, gli obiettivi, gli indirizzi e le aziorprogettuali riferite alle diverse U.T.O.E. e
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all'articolazione del territorio in Sistemi e suistemi funzionali, da declinare e definire in
dettaglio nel R.U. e negli altri atti di governol derritorio, in coerenza con la “Visione
guida” (di cui al precedente articolo 2).

5. Il P.S. definisce altresi, ad implementazione ¢elgrazione della disciplina dello Statuto del

territorio, la disciplina per la “Sostenibilita ¢l sviluppo”, secondo le indicazioni

regolamentari e di legge, contenente in particolare

- le norme concernenti la compatibilita, coerenzardarmita intrinseca del P.S., i contenuti e
le modalita di valutazione degli atti di governd tigritorio (comprensive della relazione di
incidenza), il monitoraggio degli effetti del Pesdegli atti di governo del territorio;

- le norme concernenti I'integrita e le classi diipalosita idraulica, geomorfologica e sismica
locale del territorio, la definizione delle clagsifattibilita nel R.U.;

- le norme concernenti la disciplina per l'integidk@le altre risorse essenziali ed in particolare
acqua, aria, ecosistemi di flora e fauna, benhtiresse storico — culturale, bioedilizia e le
risorse energetiche rinnovabili.

6. L'articolazione della disciplina di P.S. trova msitro, applicazione operativa e attuazione

nel R.U. e negli altri atti di governo del territbsecondo quanto disposto al successivo articolo

37. In questo quadro:

- le norme dello Statuto del territorio costituiscdhaucleo di regole per la definizione nel
R.U. delle disposizioni operative e delle previsiorbanistiche generalmente concernenti la
“disciplina per la gestione degli insediamenti 18", di cui all’articolo 53 comma 2 della
L.R. 1/2005, nonché per la verifica di conformitalld stesso R.U. al P.S. ai sensi
dell'articolo 55 comma 1bis della stessa 1/2005;

- le norme della Strategia dello sviluppo costiturszd nucleo di regole per la definizione nel
R.U. delle disposizioni operative e delle previsiorbanistiche generalmente concernenti la
“disciplina delle trasformazioni degli assetti idssivi, infrastrutturali ed edilizi”, di cui
all'articolo 55 comma 4 della L.R. 1/2005;

- le norme per la Sostenibilita dello sviluppo cassitono il nucleo di regole per la verifica di
coerenza e la valutazione degli effetti che dalbvisioni di R.U. e degli altri atti di governo
del territorio derivano a livello paesaggisticayiteriale, economico, sociale e per la salute
umana, di cui all’articolo 14 comma 2 della L.R2005.

7. Per il valore fondativo e costitutivo delle struép delle componenti e degli elementi

territoriali che risultano disciplinati nel’ambitdello Statuto del territorio le disposizioni

normative e i riferimenti cartografici ad esso asatb prevalgono, qualora divergenti, sulle altre

disposizioni normative del P.S..

Art. 4 - Elaborati costitutivi e riferimenti cartog rafici del P.S.

1. Il P.S. e costituito dagli elaborati del quadro @sxtitivo, delle indagini geologico tecniche
ed idrauliche, del quadro propositivo (progettualelel quadro valutativo.
2. Il quadro conoscitivo (QC)del P.S., oltre al quadro conoscitivo realizzato doprimo
strumento della pianificazione comunale, e costitdai seguenti elaborati:
QC.1. Ricognizione dei vincoli sovraordinati e rs®di declinazione del P.I.T. (1:10.000)
QC.2. Ricognizione dei vincoli locali e igienicaanitari (1.10.000)
QC.3. Sintesi degli elementi e dei contenuti didjogorogettuale del P.S. vigente (1:10.000)
QC.4. Inquadramento territoriale e ambientale (DA0)
QC.5. Uso del suolo ed elementi della vegetaziarid(000)
QC.6. Assetto insediativo e beni culturali (1:1@P0
QC.7. Rete della mobilita e parcheggi (1:10.000)
QC.8. Reti tecnologiche Acquedotto - Fognatura
QC.9. Reti tecnologiche Illluminazione pubblica —Gstano
QC.10. Sintesi interpretative. Atlante dei paesaggmponenti paesaggistiche e patrimonio
storico ambientale (1:10.000)
3. Il quadro propositivo (QP) del P.S. e costituito dai seguenti elaborati:
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QP.1. Statuto del territorio. Sistemi, componeniserse territoriali, scala 1:10.000

QP.2. Statuto del territorio. Invarianti struttun@aesaggi locali), scala 10.000

QP.3. Strategia dello sviluppo. Unita territoriaganiche elementari, scala 1:10.000

QP.4. Strategia dello sviluppo. Sistemi e sub-sistanzionali, scala 10.000

QP.5. Disciplina di piano

QP.6. Relazione generale

Nell’ambito della “disciplina e delle norme di p@hil quadro propositivo (progettuale) del

P.S. contiene in particolare la ricognizione eeitepimento delle prescrizioni del P.T.C.

della Provincia di Pisa e del P.1.T. della Regidiscana (di cui ai successivi articoli 5 e 6),

nonché i criteri per I'adeguamento degli atti divgmo del territorio alle direttive di

urbanistica commerciale.

La relazione generale contiene inoltre la sintedliedorincipali previsioni del R.U. vigente e

la verifica dello stato di attuazione (previsiombanistiche e standard urbanistici) ai fini

della definizione del dimensionamento residuo didpte.
4. 1l quadro valutativo (QV) del P.S. é costituito dal “Rapporto ambientaleVdA.S. redatto
ai sensi dell'articolo 11 della L.R. 1/2005 e setmrle modalita ed i contenuti indicati
all'articolo 24 della L.R. 10/2010. Esso integrailadro conoscitivo del P.S, anche ai fini della
formulazione del quadro propositivo, ed questo gquadntiene in particolare:
- le analisi (e le conseguenti verifiche) che evid@ma la coerenza interna ed esterna del P.S.,

comprensiva delle verifiche di conformita al P.leTal P.T.C.;
- la valutazione degli effetti che dal P.S. potenmmite derivano a livello paesaggistico,

territoriale ed economico-sociale.
Il Rapporto ambientale assume pertanto anche ieoatitdi “Documento di conformitd” in
applicazione alle disposizioni di cui all’articoB del P.T.C. della provincia di Pisa ed & per
questo corredato degli appositi allegati redattbselo quanto indicato nell&inee guida per
la verifica di conformita dei P.S. al P.T.C.".
5. Le indagini geologiche (QG)redatte ai sensi dell’articolo 62 della L.R. 1/308 in
applicazione delle disposizioni di cui alla D.P.G.B3R/2010, fanno parte integrante e
sostanziale del P.S. e sono composte dai seglzindirati:

QG.1. Relazione illustrativa indagini geologiche

QG.2. Carta geologica (1:10.000)

QG.3. Carta geomorfologica (1:10.000)

QG.4. Carta litotecnica e dei dati di base (1:10)00

QG.5. Carta idrogeologica e delle fonti di apprgimnamento idropotabile (1:10.000)

QG.6. Carta del reticolo idrografico e delle prohédiche idrauliche (1:10.000)

QG.7. Carta della pericolosita geomorfologica (1000)

QG.8. Carta delle pericolosita idraulica (1:10.000)

QG.9. Carta della pericolosita idraulica ai semsiRIA.I. (1:10.000)

QG.10. Carta della pericolosita sismica localeledé.O.P.S. (1.10.000)

QG.11. Carta della vulnerabilita degli acquiferdelle aree di salvaguardia delle fonti di

approwvigionamento idropotabile (1:10.000)
Le indagini geologiche contengono inoltre gli studianalisi e gli approfondimenti conoscitivi
di carattere idrologico ed idraulico in applicazotelle norme del P.A.l. del Bacino del fiume
Arno, corredate di appositi allegati grafici e ografici; nonché le indagini geofisiche e gli
approfondimenti conoscitivi di carattere sismicoaipplicazione alle direttive dell’allegato A
del D.P.G.R. 53R/2010 previste per gli studi dinmizonazione di livello 1.
6. Il quadro conoscitivo (QC), conseguente alla lettwd interpretazione del territorio
comunale, unitamente alle indagini geologiche (@Bho parte integrante e sostanziale del P.S.
ne determinano le scelte e ne condizionano glintareenti. In questo quadro, il sistema di
conoscenze, sintesi interpretative e classi dicpkrsita in essi contenute costituiscono
fondamento, giustificazione e argomentazione péoraulazione del quadro progettuale (QP)
e del quadro valutativo (QV) del P.S. e per la faamione delle classi di fattibilita degli atti di
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governo del territorio.

7. I R.U., cosi come ogni altro atto di governo delritorio, deve essere corredato di

appropriati quadri conoscitivi e valutativi cheustrino e motivino le scelte operative effettuate

e garantiscano che le trasformazioni in essi pr@wsddisfino integralmente le condizioni di

sostenibilitd e conformita richieste dal P.S. elidaggumenti di pianificazione provinciale e

regionale. Tali atti e conseguenti elaborati costitono approfondimento ed integrazione di

dettaglio del quadro conoscitivo e valutativo deb.Re, in questo quadro, definiscono anche i

fabbisogni da soddisfare nell’arco temporale dirithento ed efficacia assunto dal R.U..

8. Gli uffici comunali, oltre a seguire l'attuazioneeldP.S. mediante una costante azione di

verifica e di controllo delle disposizioni ivi cariute, individuate e attuate dal R.U. e dagli altri

atti di governo del territorio, sono tenuti a:

- mantenere sotto controllo le variazioni del Q.Con ccostante monitoraggio e con il
conseguente aggiornamento dei dati;

- segnalare all’Amministrazione Comunale le variazidintale quadro, nonché delle risorse
essenziali e/o la modifica o lintegrazione debBi@mme degli obiettivi che possono
potenzialmente comportare varianti al P.S. vigente.

Identico monitoraggio dovra essere effettuato pevdrifica e I'aggiornamento dello stato di

attuazione del R.U. e del P.S. secondo quantoatwial successivo articolo 26.

9. Per le finalitd sopracitate il Comune puo predispoun apposito sistema informativo

geografico (S.1.G.), di cui al successivo articél)) integrando il sistema informativo realizzato

con il procedimento di formazione del P.S.. Il G.Icostituisce il riferimento fondamentale per

I'elaborazione degli atti di governo del territqgrinonché per la valutazione ambientale e

strategica dei loro effetti.

Art. 5 - Principi generali del P.S. in rapporto all  a disciplina del P.I.T. e del P.T.C.

1. Il P.S. di Calcinaia recepisce e fa propri gli ¢l generali individuati dal P.T.C. della

Provincia di Pisa in specifico riferimento al “Sista territoriale dell’Arno”, “sub-sistema

territoriale da Pisa a Pontedera” (su cui Calcingiavita) rendendoli congruenti con le

articolazione territoriali del P.I.T. specificatante riferite all’'universo urbano e all'universo

rurale della Toscana. In questo quadro tali olmestono riferiti alle specifiche componenti e

risorse dei Sistemi territoriali, individuate e dete sulla base dalle analisi e dagli

approfondimenti analitici del quadro conoscitivocdi al successivo Titolo 1l Capo I.

2. Il P.S. di Calcinaia recepisce e fa propri inoltréprincipi statutari” (articolo 7) e le

corrispondenti Invarianti strutturali del P.T.Cyvero le funzioni e relative prestazioni non

negoziabili individuate per lo specifico Sistemariteriale entro cui ricade il territorio di

Calcinaia. In particolare.

- la funzione formativa del patrimonio culturale ntobile e mobile rappresentata dalle
specificitd del patrimonio architettonico, storicartistico, archeologico e testimoniale e
culturale con particolare riferimento ai centri &gli insediamenti di antica o consolidata
formazione, al sistema museale, al sistema ddl& vi

- la funzione di coesione sociale, espressa daitantri urbani, dai luoghi di incontro,
aggregazione, divertimento, benessere, attiviitcafis

- la funzione di arricchimento della qualita petivet del paesaggio urbano rappresentata dal
fiume Arno e piu in generale dai corsi d’acquariessanti tratti urbani;

- la centralita produttiva nel sistema territoriatel dei comparti produttivi esistenti:
meccanico (Calcinaia);

- la funzione ecologica delle vie d’acqua natuedliartificiali, del verde e dei parchi urbani,
degli orti periurbani;

- la funzione produttiva delle aree ad esclusivezione agricola;

- la funzione idraulica e paesaggistica del retadtlle vie d’acqua naturali ed artificiali, di
pianura e di collina e delle strade della bonifica;

- la funzione ecologica per I'incremento della li@adsita e per la conservazione degli habitat,
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della flora e della fauna selvatica, della retetitgg dalle Riserve Naturali, dalle
A.N.P.ILL., dai S.I.LR., dai boschi, dalle formaziovegetazionali lineari, dalle aree di
pertinenza e di paesaggio fluvio/lacuale del fivkneo e dei suoi affluenti, dal reticolo della
bonifica e dal reticolo idrografico minore, da peotari sistemazioni agrarie, dalle grotte, dai
pascoli e dalle radure, dalle Oasi faunistichelke daee di ripopolamento e cattura, e piu in
generale, dalle aree agricole, in particolare ddlewa colture estensive;

la funzione culturale e di memoria storica detiterio espressa dai manufatti edilizi di
pregio architettonico storico ed artistiassieme a quelli di valoretestimoniale in ambiti
rurali a tutela paesaggistica-e dael paesaggio;

la funzione prioritariamente residenziale ed digtva per le attivita turistico ricettive ed i
servizi connessidel patrimonio edilizio in ambito rurale non pitiletalla conduzione dei
fondi agricoli;

la funzione di ricarica dell'acquifero delle Caib e dei paleoalvei;

il ruolo di direttrice primaria di accesso all’aito metropolitano e interna di collegamento
di breve e media distanza tra i ai centri urbamigb tutto il sistema territoriale locale per la
S.R.T.n.67 elaS.S. 67,

la funzione, di struttura caratterizzante il @Eaggo agricolo della bonifica e della rete delle
vie d’acqua e del principale Canale Emissario dehtha, e della rete viaria principale e
poderale;

il ruolo di direttrice trasversale per la linearbviaria Pisa-Firenze;

il mantenimento della destinazione ferroviariledaree ferroviarie d’'interesse nazionale e
regionale, anche con riferimento a linee attualmeatismesse, da riservarsi, comunque ai
soli interventi per la mobilita;

la funzione di mobilita alternativa urbana edraxirbana e la funzione ricreativa del Sistema
di percorsi cicloturistici della Pianura Pisana;

la funzione di assicurare I'approvvigionamento afiergia per le esigenze insediative
residenziali, produttive e per servizi, attravefgwremento dello sfruttamento delle fonti
rinnovabili (principalmente fonti endogene, ma amdbnti da biomassa, fonte solare ed
eolica) e la produzione, trasformazione e la distzione di energia elettrica nel rispetto dei
limiti di esposizione ai campi elettromagneticiadle distanze di sicurezza dagli impianti;

la funzione di approvvigionamento e distribuzidingzionale alle esigenze insediative e
produttive nel rispetto della disponibilita dellaarsa acqua;

la funzione di assicurare la veicolazione di deminateriali a servizio degli insediamenti e
dei servizi d'interesse sovracomunale, anche mmne la necessita di spostamento delle
persone.

In riferimento alle misure generali di salvaguardélo Statuto del territorio toscano di cui

agli articolo 31 e 36 del P.L.T., nonché alla iglainormativa paesaggistica (cosi come risulta
modificata dalla variante contenente I'implemeraaei della disciplina paesaggistica), il P.S.
recepisce e fa propri gli obiettivi di qualita centti nella “scheda di paesaggio Area Pisana”.
In particolare per gli elementi costitutivi natlirsbno obiettivi di qualita:

la salvaguardia dei tratti del’Arno che conservamaoni livelli di integritd dei valori
ambientali e naturali ancora capaci di assicuraredntinuita biotica con gli ambiti di
pianura;

la conservazione attiva del complesso delle opeireggdgneria idraulica e di tutti i manufatti
(dogane chiuse) ed infrastrutture (attracchi, guadjinature gradonature) che connotano il
paesaggio fluviale dell’Arno nei diversi tratti alorizzazione dei tratti fluviali caratterizzati
dalla presenza di attrezzature per la pesca égperdggio di imbarcazioni;

la tutela delle percepibilita del fiume Arno daiingipali tratti della viabilita stradale nonché
dai percorsi pedonali e ciclabili dai quali si appaumerosi punti di vista.

Per gli elementi costitutivi antropici sono obieittii qualita:

la salvaguardia delle porzioni di territorio ruratelle quali sono ancora riconoscibili i
tracciati degli antichi paleoalvei fluviali dell’Ao e dove sono ancora presenti piccoli invasi
quali testimonianza delle operazioni di rettificazs;
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- la tutela delle riconoscibilita della matrice tégriale di derivazione centuriale presente nella
pianura fluviale dell’Arno;

- la tutela della visibilita dai principali traccidtifrastrutturali e dai punti di vista panoramici
dei paesaggi delle bonifiche che caratterizzarméwalenza le aree di pianura.

Per gli insediamenti e le infrastrutture sono dhiedli qualita:

- la tutela degli spazi aperti contermini agli inggdenti montani e collinari, con particolare
attenzione per quelli ad alta panoramicita e daligbarticolari visuali paesaggistiche, anche
attraverso l'individuazione di specifiche modatifaso e valorizzazione;

- la valorizzazione, tutela e recupero del patrimosiorico- culturale ed architettonico
rappresentato dal sistema degli insediamenti fcatifdi crinale a controllo delle valli (quali
castelli, bastioni, borghi, ruderi) e dei borghitificcati;

- la salvaguardia dei caratteri morfologici, storiaochitettonici e culturali dei valori suddetti

- latutela, valorizzazione e rigualificazione detrjpaonio storico- documentale rappresentato
dal sistema degli insediamenti di altura, delldifieazioni e dei castelli e delle necropoli
poste su rilievi naturali spianati e terrazzati;

- la tutela dell'integrita visiva degli scenari paggatici e dei possibili punti di intervisibilita
del sistema di fortificazioni e dei siti ad esdamonati, per la loro collocazione in posizione
dominante, dai quali & possibile percepire scquaasaggistici di grande suggestione.

4. Gli obiettivi generali di cui ai precedenti comrimtegrati e specificati con quelli individuati

per i Sistemi territoriali, nonché per i Sistemiseb-sistemi funzionali (di cui ai successivi

Titolo Il Capo Il e Titolo 1l Capo II), sono il pmcipale riferimento normativo per la

definizione delle previsioni prioritarie del Regalanto Urbanistico (R.U.) e per la conseguente

individuazione di azioni programmatiche ed intetveonformativi del regime dei suoli.

Art. 6 - Recepimento di specifiche prescrizionie d irettive del P.I.T.

1. Il P.S. si conforma, recepisce e attribuisce effeapplicativa a specifiche prescrizioni e
direttive del P.I.T. della Regione Toscana e dedlativa Variante di implementazione della
disciplina paesaggistica, con particolare attereiper le disposizioni concernenti I'agenda
statutaria e le disposizioni relative alle Invatiatrutturali. In particolare:

a) Il P.S. recepisce le direttive per la conservaziatele risorse agroambientali e
paesaggistiche di cui all'articolo 22 del P.l.Taeal fine considera il territorio rurale, cosi
come identificato nelle tavole di quadro progegu@P.4. Sistemi e sub-sistemi funzionali:
“sub-sistema della Rete ecologica”), elemento irmgralibile di connessione ambientale e
paesaggistica e, come tale, non suscettibile dsfdmmazioni urbanistiche che ne
sminuiscano la rilevanza e la funzionalitd sistemidn questo quadro il P.S. e
successivamente il R.U.:

- considerano nell’ambito del territorio rurale ancineiclei e gli insediamenti minori;

- tutelano l'impianto morfologico ed edilizio origina e la relazione visuale con il
contesto rurale in cui gli stessi insediamentiotiocano;

- orientano le eventuali trasformazioni degli st@ssediamenti secondo principi insediativi
consolidati e coerenti con il paesaggio ruraleuilisono parte.

b) Il P.S. recepisce le prescrizioni correlate alipainio collinare di cui all’articolo 23 del
P.I.T. e, a tal fine, nel territorio rurale (esterle U.T.O.E.}onsidera equivalenteraiovo
impegno di suolo il recupero degli annessi agrigr destinarli ad altri usi mediante
interventi di ristrutturazione e trasformazione. dnesto quadro, ferma restando quanto
disposto in ordine al dimensionamento insediati@bRIS. di cui al successivo articolo 14, il
R.U. definisce specifiche prescrizioni per gli menti di trasformazione urbanistica ed
edilizia e per quelli infrastrutturali nel territorrurale, cosi come identificato nelle tavole di
quadro progettuale (QP.4. Sistemi e sub-sistemizifumali: “sub-sistema della Rete
ecologica”), nel rispetto delle apposite direttiicemulate nel “Rapporto ambientale” di
V.A.S., nonché delle caratteristiche storiche cleemangono nel mosaico agrario e del
valore ad esse attribuito dal P.L.T.. Nuovi impeghi suolo per destinazioni d'uso
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commerciali, direzionali, di servizio, turisticaettive, non sono di norma ammessi in ambiti

esterni al perimetro delle U.T.O.E. di cui al siesieo Capo Il del Titolo Ill. In questo

quadro dette destinazioni sono comunque eventuamedividuabili dal R.U. nell’ambito
del territorio rurale nel rispetto delle segueatndizioni:

- previa verifica di compatibilita con gli elementirdturali dei paesaggi all’'uopo
individuati dal P.S. nelle tavole di quadro progete (QP.2. Invarianti strutturali e
paesaggi locali);

- previa definizione della relativa disciplina paeagiaica anche ai fini del corretto
inserimento paesistico di un’architettura di gqaalitanche secondo le prescrizioni
paesaggistiche del P.I.T. e le disposizioni diadl@rticolo 16 delle presenti norme;

- siano osservate le norme e le previsioni dei ptarbacino ed in particolare di quelle
relative all’assetto idrogeologico con riferime@auovi impegni di suolo;

- siano individuate soluzioni morfo-tipologiche e dtizzative che concorrano
complessivamente alla tutela ed alla riqualificagidegli insediamenti esistenti.

c) Il P.S. recepisce le direttive correlate al patmimocollinare di cui agli articoli 24 e 25 del
P.I.T., e a tal fine non ammette interventi di naadificazione concernenti il turismo, gli
impianti sportivi e per il tempo libero nei ternitgurali, cosi come identificato nelle tavole
di quadro progettuale (QP.4. Sistemi e sub-sistemrionali: “sub-sistema della Rete
ecologica”), ovvero in ambiti esterni al perimettelle U.T.O.E., qualora non sussistano
possibilita di recupero e adeguamento del patrima@dilizio esistente. In ogni caso tal
interventi sono eventualmente individuabili dal R.kkell'ambito del territorio rurale a
condizione che:

- siano finalizzati al recupero, alla riqualificag@® e alla valorizzazione paesaggistica di
specifici ambiti territoriali e che comunque notegho la struttura del paesaggio;

- siano utilizzate tecniche edilizie sostenibili ansi dell’articolo 145 della LR. 1/2005,
cosi come integrate dall’articolo 36 delle presantime;

- siano contestualmente individuati interventi valtrecupero di un idoneo assetto agrario
e idrogeologico del territorio interessato, anam@pplicazione delle disposizioni di cui
all'articolo 35 delle presenti norme.

2. Sono indirizzi applicativi da rispettare per ladtizzazione di nuove previsioni insediative
nel R.U. le disposizioni e le direttive per la censzione attiva del valore del patrimonio
collinare di cui all'articolo 21 del P.IL.T.. In garolare I'R.U. nell'individuare nuove previsioni
insediative pone attenzione per la valutazione'aetBdacia di lungo periodo degli interventi
proposti, la verifica della congruita funzionalegtiénterventi al fine di contrastare i processi di
urbanizzazione pervasiva delle campagne e deitaeraperti tutelando e consolidando le
specificitd ambientali e paesaggistiche. In quegtadro I'R.U. persegue la realizzazione di
tipologie progettuali avanzate e affidabili a ddedella qualita del suolo, della sua morfologia,
delle risorse, dell’aria, della salute umana, ddbeti energetiche, delle risorse idriche
superficiali e sotterranee e della loro persistatigponibilita quantitativa e qualitativa nei
singoli ambiti territoriali interessati dagli intemti, anche nel rispetto delle disposizioni di cui
al Titolo IV Capo Il e Il delle presenti norme.

3. Sono inoltre criteri localizzativi da rispettarerpléndividuazione degli insediamenti a

destinazione produttiva nel R.U., le prescrizionicdi all'articolo 19 del P.L.T.. In questo

qguadro il P.S. prescrive che la realizzazione deggrventi eventualmente individuati dal R.U.

siano subordinati al perseguimento del risparmidledeisorse idriche ed energetiche,

dell'utilizzazione di energie rinnovabili, con padlare riferimento a quelle originate
localmente, della riduzione della produzione ditife la riutilizzazione ed il riciclaggio dei
materiali. In questo quadro € inoltre da persegoeeR.U. il riordino della viabilita e della
sosta con l'inserimento di infrastrutture adeguata movimentazione del trasporto merci, la
razionalizzazione degli accessi alle singole aale,scopo di fluidificare la viabilita principale

di servizio agli insediamenti stessi. Devono infassere adottate soluzioni progettuali di qualita

funzionale, estetica e paesaggistica in grado dicasre il piu congruo inserimento di

insediamenti relativi ad attivita produttive e adivita correlate nei contesti paesaggistici
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circostanti con specifica attenzione alla quali@hiettonica e tipologica, agli arredi urbani e
vegetazionali, anche in applicazione delle disposizdi cui all'articolo 14 delle presenti
norme.
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TITOLO Il - NORME DELLO STATUTO DEL TERRITORIO

Art. 7 - Definizione, articolazione e contenuti del lo Statuto del Territorio

1. Lo Statuto del territorio del Comune di Calcinassame, comprende e riconosce, ai sensi
dell'articolo 5 della L.R. 1/2005, i paesaggi e/ontesti locali riconosciuti “Invarianti
strutturali” e i relativi elementi territoriali ctgutivi (componenti paesaggistiche, beni culturali
e patrimonio territoriale), di cui al seguente capdisciplinandone le relative regole d’'uso. Le
Invarianti strutturali sono considerate elementdo®e dei caratteri e dell'identita dei luoghi la
Cui tutela garantisce, nei processi evolutivi stiecibromossi dal P.S. lo sviluppo sostenibile;
consentendo al contempo la definizione delle regae il controllo dell’evoluzione e della
crescita degli insediamenti e piu in generale detieni di trasformazione del territorio.

2. Lo Statuto del territorio del Comune di Calcinaiamprende inoltre la definizione degli
obiettivi specifici e delle eventuali prescriziaiferite all’articolazione del territorio in Sistém
territoriali, di cui al seguente capo Il, nonchéiicleo di obiettivi e disposizioni operative per
I'attuazione della disciplina del P.S. nel R.U.erife alle diverse componenti territoriali
costitutive il territorio di Calcinaia secondo [@olazione in “Universo urbano” e “Universo
rurale” indicata dal P.I.T..

3. In questo quadro inoltre il P.S. assume le dispasiper la valorizzazione del paesaggio e
per la tutela dell'ambiente, dei beni paesaggistidei beni culturali in attuazione del P.I.T. e
del P.T.C., unitamente alle aree e gli immobilihiteati di notevole interesse pubblico ai sensi
dell' articolo 32 , comma 1 della L.R. 1/2005, awvdeqgli articoli 136, 137, 138, 139, 140, 141
e 143, comma 1, lettere b) e d) del Codice dei bahurali e del paesaggio. Questi ultimi
trovano riscontro e corrispondenza cartografica tarontenuti degli elaborati di quadro
conoscitivo denominato “Ricognizione dei vincolivemordinati e risorse di declinazione del
P.I.T. (QC.1)", di cui al precedente articolo 4.

4. Le norme dello Statuto del territorio trovano risto e corrispondenza cartografica con i
contenuti degli elaborati di quadro progettuale caeimati “Statuto del territorio. Sistemi,
componenti e risorse territoriali (QP.1)” e “Statutel territorio. Invarianti strutturali (paesaggi
locali) (QP.2)", di cui al precedente articolo 4.

CAPO | = DISCIPLINA DEL PAESAGGIO E DELLE INVARIANTI
Art. 8 - Definizioni tematiche e articolazione dell e Invarianti Strutturali

1. Il P.S. definisce le regole d’'uso, ovvero le fumzie i livelli di qualitd non negoziabili,
riferiti ai paesaggi e/o contesti locali riconogcitinvarianti strutturali”, che risultano di
significativo interesse per le relazioni (funzidnambientali, storico-culturali, economico-
sociali, ecc.) e le caratterizzazioni paesaggistiothe esse determinano ai fini del
riconoscimente-degliei fattori identitari e di identificazione collettivdi Calcinaia.

2. La definizione delle Invarianti strutturali, noncbéi relativi elementi territoriali costitutivi
(componenti paesaggistiche, beni culturali e pamim territoriale), discende
dall'interpretazione strutturale del territorio r{ssi interpretative) e dal riconoscimento degli
specifici caratteri dei “paesaggi e/o contesti ldcahe caratterizzano in maniera peculiare il
territorio di Calcinaia. Risultano distinguibili pél valore e l'importanza attribuita, oltre a
singole strutture emergenti (beni paesaggistisgrse di eccezionale significato, beni vincolati,
ecc.), anche per le interazioni e le intime relazithe i diversi contesti, elementi territoriali
costitutivi sono in grado di instaurare tra di larocon il quadro territoriale e ambientale di
riferimento e che risultano quindi alla base delfmecifiche caratterizzazioni e dei fattori
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fondativi del paesaggio locale. In questo quadmostvarianti strutturali del territorio di
Calcinaia, anche in applicazione dl Piano Paestiggisegionale, i seguenti “paesaggi e/o
contesto locali™

- L’Arno e le aree golenali (1)

- Le colline delle Cerbaie (2)

- La pianura delle Colmate (3)

- Le aree residue del Paleoalveo (4)

- La pianura della Bonifica idraulica (5)

- Il “Castello” di Calcinaia (6)

- L’insediamento storico di Fornacette (7)

- Il parco e la villa di Montecchio (8)

3. Ai fini della disciplina delle Invarianti struttuliail P.S., per ogni paesaggio e/o contesto

locale, definisce disposizioni e prescrizioni notivedi dettaglio, di cui al successivo articolo

9, comprendenti in particolare:

a) la descrizione ed identificazione della specifiegatterizzazione territoriale e paesaggistica
dell'Invariante strutturale, nonché dei relativemlenti territoriali costitutivi (componenti
paesaggistiche, beni culturali e patrimonio tendte), anche in relazione ai riferimenti
cartografici richiamati al precedente articolo 7;

b) la definizione delle funzioni caratterizzanti e dminseguenti obiettivi prestazionali non
negoziabili volti alla tutela attiva dell'Invariamtstrutturale, nonché le eventuali azioni
prioritarie di valorizzazione connesse con la sety& di sviluppo del P.S. (Sistemi e sub-
sistemi funzionali) di cui al successivo Titolo Ghapo II;

¢) lindicazione delle regole e dei criteri d'uso estjene riferiti ai singoli elementi costitutivi
(componenti paesaggistiche, beni culturali e pamim territoriale) dell’Invariante
strutturale, secondo le categorie d’intervento irdensita ed effetto variabile - di seguito
specificate:

- Conservazione (C)Azioni volte prioritariamente alla salvaguardiallelerisorse e ad
assicurare la permanenza stabile e duratura deitte@r che contraddistinguono
'elemento territoriale da conseguirsi esclusivateecon idonei interventi mirati alla
tutela, all’attivita manutentiva ed all'eventualelizione ove sia strettamente connessa
con finalita conservative. Sono ammessi intervemtliorativi volti esclusivamente ad
eliminare o mitigare eventuali fattori di degradordicita in modo da elevare la qualita
paesistica dell'invariante strutturale o quelli @egari ad assicurare il monitoraggio delle
risorse e la messa in sicurezza di persone, bemnebili.

- Recupero (R)Azioni volte prioritariamente alla restituzionekripristino dell’equilibrio
delle condizioni di stato delle risorse e ad assi®lila stabilita paesistico-ambientale
dell’elemento territoriale da conseguirsi prevademénte con interventi di manutenzione
attiva, restauro ambientale, filologico o tipolagicrecupero strutturale e funzionale,
ovvero di ripristino, con modificazioni fisiche ngamali tali comunque da non
pregiudicare le situazioni di valore, ma di faverlo sviluppo durevole attraverso uno
spontaneo e armonico processo evolutivo delle coemd paesistiche dell'invariante
strutturale, anche con attivita mirate al consaelidato dei fattori socio-economici.

- Valorizzazione (V) Azioni volte prioritariamente al miglioramento lide condizioni
esistenti e alla valorizzazione delle risorse eassicurare I'aumento del valore e della
funzionalita dell’elemento territoriale da conseguiprevalentemente con interventi di
riqualificazione e innovazione tali da orientarerganizzare il processo evolutivo senza
sostanziali aumenti dei carichi ambientali e urbgii Sono inoltre ammessi interventi di
trasformazione qualora siano esclusivamente natessaurre o eliminare conflitti e/o
usi impropri delle risorse e degli elementi temidb e che siano in grado di migliorare
complessivamente la qualitd paesistica dell'invada strutturale, anche attraverso
I'introduzione di attivita mirate al potenziamemtei fattori socio-economici.

4. 1l perimetro e/o l'ubicazione cartografica dei pegg e/o contesti locali, nonché degli

elementi costitutivi (componenti paesaggisticheni bmulturali e patrimonio territoriale) delle
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Invarianti strutturali ha valore conformativo aligmi della loro identificazione; il R.U. potra
seguito di un piu approfondito quadro conoscitidefinirli e cartografarli a maggiore dettaglio
assicurando comunque il rispetto della disciplinB.&..

5. Le norme del presente Capo costituiscono il rifento generale per la verifica di
conformita degli atti di governo del territorio RIS. ai sensi dell'articolo 55 comma 1bis della
L.R. 1/2005 e la definizione delle disposizioni mgigre e delle previsioni urbanistiche nel R.U.
con particolare riferimento alla “disciplina per dgastione degli insediamenti esistenti” di cui
all'articolo 53 comma 2 della L.R. 1/2005.

6. L'individuazione e definizione delle invarianti stturali nel’ambito dello Statuto del
territorio, costituisce infine accertamento deldgatteristiche intrinseche e connaturali dei beni
immobili in esse ricompresi e pertanto le conseguenitazioni alle facolta di godimento dei
beni individuate con le presenti norme, ai sendliadiécolo 6 della L.R. 1/2005, non danno
luogo ad alcun indennizzo.

Art. 9 - Disposizioni e prescrizioni specifiche per le Invarianti Strutturali

1. Per i diversi contesti e paesaggi locali riconasdiwarianti strutturali, nonché dei relativi
elementi territoriali costitutivi (componenti paggégstiche, beni culturali e patrimonio
territoriale), il P.S. definisce le seguenti spietié disposizioni secondo quanto indicato al
precedente articolo 8. Esse si integrano con qualtéoiormente disciplinato in dettaglio dal
P.S. al successivo Titolo IV capo Il e lll, con tp@olare attenzione per la definizione ed
identificazione (anche in riferimento alle indicaai cartografiche) delle regole e dei criteri
d’uso riferiti ai diversi elementi territoriali.

2.1 RU. e gli altri atti di governo del territori@ssicurano il rispetto delle presenti
disposizioni, eventualmente integrate con quelleudial successivo Titolo IV Capi Il e lll,
individuando eventualmente disposizioni di maggidettaglio finalizzate anche ad individuare
le azioni e gli interventi ammissibili per i divedementi territoriali in relazione alle specifieh
categorie di intervento ad essi assegnati dal Be€sondo le specifiche categorie definite al
precedente articolo 8.

- L’ARNO E LE AREE GOLENALI(1)

Definizione ed identificazione

Costituiscono I'invariante n. 1denominata “L’Arndesaree golenali” il fiume, gli argini, le
aree golenali, i percorsi in testa d’'argine compiespettive aperte sulla campagna e i punti
panoramici sull’abitato di Calcinaia; il sistemdldapere idrauliche, i ponti e le passerelle
compreso l'attraversamento del vecchio tracciatootéario ora dismesso; i cannocchiali
visivi e le modellazioni del suolo in corrispondarndell'innesto del canale scolmatore e del
fosso Emissario. Le componenti sopra elencate idescr un ecosistema di grande valore
ambientale che attraversa dal Ponte alla Naveftal@naia fino all'ambito corrispondente al
Trabocco a Fornacette tutto il territorio comunale divide in due parti a seguito del taglio
effettuato dalle politiche medicee nel 500, secomdwariabile andamento sinuoso. Tirante
naturale regimato nel tempo, con i suoi meandrieeslie anse impronta di sé la
configurazione del territorio e ne diviene il piijpale fattore connotativo ad elevata qualita
paesagagistica e di specifico valore fruitivo.

Funzioni caratterizzanti e conseguenti obiettivegtazionali non negoziabili

Sono funzioni caratterizzanti e conseguenti obiefirestazionali non negoziabili volti alla
tutela attiva dell'Invariante strutturale, quellendlizzate ad assicurare la tutela
dell’'ecosistema fluviale e piu in generale deglibtimnaturali ad esso relazionati (golena,
alveo di tradizionale esondazione, sponde e argagetazione ripariale, ecc.) insieme alla
possibilita di garantire, le funzioni agricole (oesistenti), le funzioni e le conseguenti
attivita per la fruizione, lo svago e il godimemtegli spazi aperti, nonché quelle in grado di
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favorire e promuovere il consolidamento delle a#teture e spazi pubblici nel’ambito del
Capoluogo e piu in generale lo sviluppo e la valakione in chiave civica e collettiva
dell'lnvariante.

In questo quadro € obiettivo prestazionale non riabde la realizzazione dei progetti e
I'attuazione delle previsioni tese a realizzarehanin termini evocativi e connessi alla storia
e alla tradizione locale, parchi territoriali e anp nel’ambito delle U.T.O.E., e un parco
fluviale di interesse naturalistico-ambientale cantesti esterni alle aree urbane, in coerenza
con il sistema funzionale per I'ambiente e il paga, garantendo il riconoscimento
dell’ambito territoriale come luogo di indiscutibiinteresse ambientale e come principale
connessione ambientale e per la mobilitd lentaivdilld comprensoriale nel pit ampio
contesto della piana dell’Arno. Coerentemente eopréstazioni indicate si potranno inoltre
dichiarare gli spazi fluviali e le zone contermitii pertinenza, come area di particolare
interesse naturalistico ambientale, con I'eventigtluzione di un’area protetta di interesse
locale (A.N.P.I.L. di cui alla L.R. 49/90 e s.mindividuando azioni in grado di ripristinare
e favorire la funzionalita eco-sistemica del fiunmmpatibilmente con le esigenze di messa
in sicurezza degli insediamenti in collaboraziowa d¢e iniziative di settore promosse da
Provincia e Unione dei comuni della Valdera.

Regole e criteri d’'uso di componenti paesaggistidiemi culturali e patrimonio territoriale
Nel quadro delle funzioni e degli obiettivi precatiamente individuati il P.S. indica seguenti
regole - criteri d'uso e gestione riferiti ai sitigelementi costitutivi (componenti
paesaggistiche, beni culturali e patrimonio terigie) dell’'lnvariante strutturale:

- Opere idrauliche (V)

- Ponti e passerelle (V)

- Aree residuali della ferrovia Lucca-Pontedera (R)

- Aree verdi e parchi urbani attrezzati (V)

- Elementi vegetali, formazioni lineari e filari aliag (C)

- Passeggiate dei centri storici e dei lungarni (R)

- Principali punti panoramici e visuali sensibili (R)

- Assi di fruizione ad elevata panoramicita (V)

- Argini e ambiti golenali (R)

- Formazioni arboree ripariali (C)

- Seminativi e aree agricole eterogenee (R)

- LE COLLINE DELLE CERBAIE (2)

Definizione ed identificazione

Costituiscono I'invariante n. 2 denominata “Le cwl delle Cerbaie” il complesso collinare
al limite nord — orientale del territorio comunaiesistema delle aree boscate, le viste
panoramiche sulla pianura, il solco del canalersatire, le opere idrauliche e quelle di
attraversamento, il lembo di seminativi dellambigimato, gli insediamenti di valore
storico isolati, il sito di interesse paleontolagiaentificato dal quadro conoscitivo del
P.T.C. in Loc. le cateratte. Unica quinta scewiallinare, costituisce serbatoio di naturalita
e quadro paesistico d’eccellenza del territorio woahe che restituisce un quadro composito
dove forme naturali e elementi dell'antropizzaziaolimano secondo equilibri da tutelare e
secondo assetti consolidati da conservare.

Funzioni caratterizzanti e conseguenti obiettivegtazionali non negoziabili

Sono funzioni caratterizzanti e conseguenti obieftiestazionali non negoziabili volti alla
tutela attiva dell'Invariante strutturale quelladlizzate a garantire un compatibile equilibrio
tra mantenimento delle prevalenti attivita agriceldorestali esistenti e la conservazione
dell'unitarieta paesistico-ambientale e dell'inieégdelle risorse naturali che qualificano e
contraddistinguono il S.I.R., nonché quelle in grati favorire e promuovere la fruizione
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escursionistica, didattica e scientifica dell’ambiterritoriale e delle corrispondenti
componenti antropiche e naturali, in sinergia etttr relazione con le politiche e la
programmazione di tutela e valorizzazione da prergdon lo specifico Piano di gestione.

In questo quadro € obiettivo prestazionale non riabde la realizzazione dei progetti e
I'attuazione delle previsioni, connesse con glustenti della pianificazione territoriale
settoriale, anche in forma di sperimentazione dcigazione, che tendano a qualificare
'ambito territoriale come un luogo di esclusivadresse e di particolare valore per la
scoperta, conoscenza e comprensione degli aspetiratistici e ambientali della collina
pisana e delle tradizioni ad essa storicamentetdegenché per la sperimentazione e lo
sviluppo dell'agricoltura biologica. Sara piu inngeale da perseguire la valorizzazione
dell’'ambito territoriale come luogo riservato atiealizzazione di un “polo didattico” e di
documentazione degli ecosistemi e per la formazibhnea “meta - punto tappa” attrezzata
come eco-museo da integrarsi nel piu ampio circuiovalorizzazione e fruizione
dell'ambiente e del paesaggio locale nell’ambitbsiigema delle aree protette provinciali.

Regole e criteri d’'uso di componenti paesaggistidiemi culturali e patrimonio territoriale
Nel quadro delle funzioni e degli obiettivi precatiamente individuati il P.S. indica seguenti
regole - criteri d'uso e gestione riferiti ai sitigelementi costitutivi (componenti
paesaggistiche, beni culturali e patrimonio terigie) dell’'Invariante strutturale:

- Edifici di valore tipologico e ambientale (R)

- Beni e manufatti minori di interesse storico cudtar(V)

- Opere idrauliche (R)

- Ponti e passerelle (R)

- Viabilitd di impianto storico e/o di interesse downtale (C)

- Parchi e giardini privati (R)

- Elementi vegetali, formazioni lineari e filari aliai (C)

- Principali punti panoramici e visuali sensibili (C)

- Fiume e canali di bonifica (C)

- Paleoalveo dell’Arno (C)

- Rete idraulica superficiale minore (R)

- Formazioni arboree ripariali (C)

- Boschi e macchie di bosco (C)

- Pioppete (R)

- Oliveti, vigenti e altre colture arboree speciaditzz(R)

- Prati e prati pascolo (R)

- Seminativi e aree agricole eterogenee (V)

- LA PIANURA DELLE COLMATE (3)

Definizione ed identificazione

Costituiscono l'invariante n. 3 denominata “La pieandelle colmate” la tessitura dei campi
(i seminativi a campo lungo), i fossi e canali dble stretti nell’ansa dell’Arno nel tratto a
sud delle Cerbaie e di Montecchio, la viabilita @ade, le prospettive sul fiume a sud e sulla
collina a nord, le opere idrauliche, i ponti e di® del canale scolmatore che divide
nettamente la campagna delle colmate settecenteséehecomponenti sopra descritte
restituiscono il senso di uno scenario paesistiamd parte circoscritta del territorio rurale a
est del centro di Calcinaia: quello della campagamata, dove la sistemazione idraulica
del territorio compone un equilibrio tra acque esteni pianeggianti recuperati
all'agricoltura, caratterizzata dalle forme apegéya di insediamenti, piattaforma visiva
verso gli scenari paesistici di Montecchio e delebaie.

Funzioni caratterizzanti e conseguenti obiettivegtazionali non negoziabili
Sono funzioni caratterizzanti e conseguenti obieftiestazionali non negoziabili volti alla
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tutela attiva dell'lnvariante strutturale quelledlizzate a garantire la manutenzione attiva
del territorio ed in particolare delle aree agrgajuelle in grado di favorire e promuovere
I'equilibrio degli assetti paesistico-percettivi eanbientali (ed in particolare legati alla
elevata panoramicita del sito), attraverso I'esetusviluppo delle attivita agricole esistenti,
anche con funzioni produttive da indirizzare vessgmenti di mercato di alta qualita e con
marchio certificato (agricoltura biologica), andnerelazione al contenimento dei possibili
effetti delle attivita agricole sul contermine B.L

In questo quadro € obiettivo prestazionale non ziefo la realizzazione dei progetti e
I'attuazione delle previsioni, volti a promuovemganizzare e realizzare un “parco rurale”
diffuso strettamente relazionato con le U.T.O.Bli ensediamenti contermini, qualificato da
infrastrutture pubbliche e di uso pubblico (prewédenente costituite da percorsi pedonali e
aree di sosta) strettamente integrate con gli sgg@aiti e in grado di caratterizzare I'ambito
come luogo di originale interesse per la compretesidella “cultura” e delle pratiche rurali
tradizionali e come ambito ad elevata qualita esiome paesistica “Eritage area”.
Coerentemente con le prestazioni indicate si dowoitre assicurare la formazione di
iniziative e politiche finalizzate alla maturaziow attivita integrative a quella agricola
principale, orientando le pratiche colturali vergoelle in grado di mantenere viva la
produzione di risorse agro-ambientali tipiche eattarizzanti la piana dellArno e il
mantenimento delle condizioni di equilibrio idraadiconsolidatesi nel tempo.

Regole e criteri d’'uso di componenti paesaggistitiemi culturali e patrimonio territoriale
Nel quadro delle funzioni e degli obiettivi precatiamente individuati il P.S. indica seguenti
regole - criteri d'uso e gestione riferiti ai sitigelementi costitutivi (componenti
paesaggistiche, beni culturali e patrimonio terige) dell'Invariante strutturale:

- Opere idrauliche (C)

- Ponti e passerelle (R)

- Viabilitd di impianto storico e/o di interesse downtale (R)

- Principali punti panoramici e visuali sensibili (R)

- Fiume e canali di bonifica (C)

- Argini e ambiti golenali (C)

- Rete idraulica superficiale minore (R)

- Formazioni arboree ripariali (C)

- Seminativi e aree agricole eterogenee (V)

- LE AREE RESIDUE DELPALEOALVEO (4)

Definizione ed identificazione

Costituiscono l'invariante n. 4 denominata “Le aresidue del paleoalveo” il sistema dei
coltivi a seminativo, i canali di scolo, il pergs¢ di una geometria orientata dall’antico
corso del fiume, gli insediamenti storici isolataga rurale) con le relative tracce di poderi e
appoderamento, le prospettive aperte sulla campadilari di alberi a margine dei fossi
seppure in forme esigue e residue, I'invaso delridao. Le componenti sopra descritte
restituiscono il senso di uno scenario paesistiamtterizzante il territorio di pianura
alluvionale costruito dal fiume attraverso una agioneccanica di sedimentazione continua,
ormai circoscritto a sud dal centro di Calcinaia rord dagli insediamenti lungo la Strada
Sarzanese Valdera e la via del Marrucco. E’ I'aelameandro del fiume che correva tra il
castello di Calcinaia e Montecchio fino verso ihtte di Bientina; pvvero il quadrante nord
del territorio rurale comunale in cui le forme paggistiche e gli assetti territoriali
rappresentano la peculiare connotazione della Valdéeriore.

Funzioni caratterizzanti e conseguenti obiettivegtazionali non negoziabili
Sono funzioni caratterizzanti e conseguenti obiefirestazionali non negoziabili volti alla
tutela attiva dell’Invariante strutturale quelladlizzate ad assicurare I'esercizio delle attivita
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produttive, il mantenimento degli equilibri paesagjgi ed ambientali, nonché la consistenza
dimensionale e spaziale espressa dalle struttusgi@gostituenti I'ambito territoriale, da
realizzare favorendo azioni tese a garantire isobdamento e I'irrobustimento delle attivita
rurali esistenti.

In questo quadro €& obiettivo prestazionale non riaQde la realizzazione dei progetti e
I'attuazione delle previsioni, volti a garantire presidio e la manutenzione delle aree
agricole, la conservazione delle forme del paesagda considerarsi a tutti gli effetti
serbatoio di spazi verdi della pianura a garanzeglidequilibri eco-sistemici), |l
miglioramento delle condizioni di manutenzione deglifici, nonché la tutela dei modelli
insediativi, edilizi e di utilizzazione del terriio, legati alle attivita umane che costituiscono
valori e memoria storica della comunita, in modcediaare trasformazioni e comportamenti
estranei alla cultura e alla tradizione locale.

Coerentemente con le prestazioni indicate si davo#tre assicurare la salvaguardia e il
ripristino nonché il presidio e la manutenzione distema dei coltivi, con le originarie
partizioni fondiarie e sistemazioni idraulico-ageae la valorizzazione dei contesti rurali,
favorendo la fruizione del patrimonio ambientale donsenta la percezione e il godimento
del contesto territoriale e piu in generale delspggio, dalle contermini aree urbane
costituenti le U.T.O.E..

Regole e criteri d’'uso di componenti paesaggistitiemi culturali e patrimonio territoriale
Nel quadro delle funzioni e degli obiettivi precatiamente individuati il P.S. indica seguenti
regole - criteri d'uso e gestione riferiti ai sitigelementi costitutivi (componenti
paesaggistiche, beni culturali e patrimonio terigie) dell’'Invariante strutturale:

- Edifici di valore tipologico e ambientale (R)

- Beni e manufatti minori di interesse storico cudtar(R)

- Tracce della centuriazione romana (C)

- Ritrovamenti archeologici ed elementi singoli (rpiegati e sporadici) (C)

- Viabilita di impianto storico e/o di interesse downtale (R)

- Aree residuali della ferrovia Lucca-Pontedera (V)

- Elementi vegetali, formazioni lineari e filari aliai (C)

- Principali punti panoramici e visuali sensibili (C)

- Rete idraulica superficiale minore (R)

- Laghi e specchi d’acqua artificiali (V)

- Formazioni arboree ripariali (C)

- Prati e prati pascolo (R)

- Seminativi e aree agricole eterogenee (V)

- LA PIANURA DELLA BONIFICA IDRAULICA (5)

Definizione ed identificazione

Costituiscono l'invariante n. 5 denominata “La piean della bonifica idraulica” il sistema
dei coltivi a seminativo, i canali di scolo nelad gerarchia e geometria, le opere idrauliche
minute, gli insediamenti storici isolati (casa tajacon le relative tracce di poderi e
appoderamento, i resti della centuriazione, le getive libere verso il fiume, i filari di
alberi a margine dei fossi seppure in forme esguesidue. Le componenti sopra descritte
restituiscono il senso di uno scenario paesist@@tterizzante il territorio compreso tra
I'Arno e l'insediamento di Fornacette, ovvero ilagiiante sud del territorio rurale comunale,
che racchiude forme ed assetti territoriali la @mservazione significa il mantenimento di
una delle forme di peculiarita paesaggistica camtiva del territorio della Valdera inferiore.

Funzioni caratterizzanti e conseguenti obiettivegtazionali non negoziab#ivelti
Sono funzioni caratterizzanti e conseguenti obiefirestazionali non negoziabili volti alla
tutela attiva dell'Invariante strutturale quelledlizzate ad assicurare il mantenimento della
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consistenza fisica, dimensionale e spaziale deemes delle aree agricole che, per le
specifiche intrinseche caratteristiche, esprimdnaalo di principale “involucro verde” e
“serbatoio di naturalita” ritenuto in grado di estre un positivo effetto per |l
mantenimento dei tradizionali assetti paesaggiséicistorico-culturali, nonché per la
salvaguardia della stabilitd eco-sistemica deesistinsediativi contermini e delle relative
U.T.O.E..

In questo quadro & obiettivo prestazionale non riapde la realizzazione di politiche e
I'attuazione di previsioni e prescrizioni che siamolte a garantire la conservazione e
valorizzazione (anche in chiave economica e pro@)tidegli impianti e delle partizioni
fondiarie tradizionali, della trama delle sistenaaziidraulico-agrarie di origine storica, delle
residue essenze e qualita arboree persistenti)(fiavorendo al contempo la funzionalita e
la redditivita con forme di conduzione innovative.

Coerentemente con le prestazioni indicate si dowéire assicurare la riconoscibilita dei
modelli insediativi e urbanistici tradizionali, flecupero e la rifunzionalizzazione del
patrimonio edilizio di impianto storico anche comarglard abitativi per un’utenza
residenziale stabile, la riappropriazione deglizépdi relazione, compreso percorrenze
pedonali, giardini, corti, aie e verde di pertinenfadeguamento e la riqualificazione del
sistema infrastrutturale e della viabilita (garadene al contempo il mantenimento dei
caratteri tipologici locali) e la valorizzazionedliespazi contermini agli insediamenti per
funzioni integrative del reddito, per la sperimanae di orti urbani e di forme di
agricoltura part-time, come siti di riferimento pk& realizzazione di azioni volte al
consolidamento delle relazioni tra insediamenterdtorio aperto con particolare attenzione
per quelle connesse con parchi territoriali urbani.

Regole e criteri d’'uso di componenti paesaggistitiemi culturali e patrimonio territoriale
Nel quadro delle funzioni e degli obiettivi precatiamente individuati il P.S. indica seguenti
regole - criteri d'uso e gestione riferiti ai sitigelementi costitutivi (componenti
paesaggistiche, beni culturali e patrimonio terige) dell'Invariante strutturale:

- Edifici di valore tipologico e ambientale (R)

- Beni e manufatti minori di interesse storico cudtar(C)

- Tracce della centuriazione romana (C)

- Ritrovamenti archeologici ed elementi singoli (rpiagati e sporadici) (C)

- Viabilita di impianto storico e/o di interesse downtale (R)

- Linea ferroviaria Pisa-Firenze (V)

- Aree residuali della ferrovia Lucca-Pontedera (V)

- Elementi vegetati, formazioni lineari e filari atlbé (C)

- Rete idrica superficiale minore (R)

- Prati e prati pascolo (V)

- Seminativi e aree agricole eterogenee (V)

- IL “CASTELLO” DI CALCINAIA (6)

Definizione ed identificazione

Costituiscono l'invariante n. 6 denominata “il Gakt di Calcinaia” I'insediamento storico
(il borgo) sviluppatosi tra I'Arno e la Sarzanesesedime del castello ancora leggibile e i
suoi resti (torri, mura, ecc.) ricompresi dallatowa dell’edilizia storica di base, i percorsi
storici di attraversamento e il corso principaldi gpazi pubblici comprensivi della
passeggiata in sponda d'argine (lungarno), le piazzvuoti urbani. L’insediamento
concentra su di sé il carattere del capoluogo, ememdo la sede istituzionale del comune e
spazi di rappresentanza che conferiscono a Cadcinaa caratterizzazione urbana non
replicabile nel contesto comunale, elemento queldache la definizione dell'invariante
tende a ricomporre valorizzando le forme e le faniziitenute di maggior valore.
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Funzioni caratterizzanti e conseguenti obiettivegtazionali non negoziabili

Sono funzioni caratterizzanti e conseguenti obieftiestazionali non negoziabili volti alla
tutela attiva dell'Invariante strutturale quellendlizzate a garantire il ruolo di “polo
integrato” a connotazione commerciale, istituzienal culturale che l'insieme di queste
risorse storiche, civiche, architettoniche, archgimhe e commerciali (considerate ad
elevato livello di compatibilita con i caratteriiginali del territorio) € in grado di svolgere
anche in relazione alla possibilita di moltiplicdeeattivita e le corrispondenti opportunita,
con significative ricadute socio-economiche ed pezionali sul centro urbano, assicurando
al contempo un corretto rapporto tra le esigenadiliizazione (di strutture e manufatti) e le
finalita di conservazione che consentano comunduealizzare prioritariamente spazi di
identificazione collettiva e di uso pubblico a seiwdel capoluogo.

In questo quadro e obiettivo prestazionale non riaf la realizzazione dei progetti e
I'attuazione delle previsioni, volti ad assicuraiteripristino ambientale degli assetti
territoriali e delle strutture storiche (talvolt#emate da azioni recenti), nonché quelli in
grado di garantire la gestione integrata, polifanale e coordinata degli spazi (con funzioni
pubbliche e di uso pubblico) e di attivare il reetgpdel patrimonio architettonico di base per
una pluralita di funzioni compatibili con la pregate destinazione residenziale.

Si dovra inoltre perseguire, in coerenza con lgaliioni del Sistema funzionale per
l'identita e la rigenerazione urbana, un progettonglessivo degli spazi aperti ed in
particolare di quelli pubblici o di uso pubblicohec la realizzazione dell'integrazione
(funzionale, tipologica e ambientale) tra i priraipluoghi di identificazione collettiva:
(lungo fiume e lungarno Roma, piazza Indipendenzpati alberati del municipio, asse
storico di via Vittorio Emanuele, ecc.), .

Regole e criteri d’'uso di componenti paesaggistitiemi culturali e patrimonio territoriale
Nel quadro delle funzioni e degli obiettivi precatiamente individuati il P.S. indica seguenti
regole - criteri d'uso e gestione riferiti ai sitigelementi costitutivi (componenti
paesaggistiche, beni culturali e patrimonio terige) dell'Invariante strutturale:

- Insediamenti di impianto storico (R)

- Edifici di valore storico architettonico (C)

- Edifici di valore tipologico e ambientale (R)

- Beni e manufatti minori di interesse storico cudtar(R)

- Ritrovamenti archeologici ed elementi singoli (rpiagati e sporadici) (C)

- Permanenze del “Castello” di Calcinaia (C)

- Viabilita di impianto storico e/o di interesse downtale (V)

- Parchi e giardini privati (C)

- Aree verdi e parchi urbani attrezzati (V)

- Elementi vegetali, formazioni lineari e filari aliog (R)

- Passeggiate dei centri storici e dei lungarni (V)

- Principali punti panoramici e visuali sensibili (R)

- L’ INSEDIAMENTO STORICO DIFORNACETTE(7)

Definizione ed identificazione

Costituiscono l'invariante n. 7 denominata “I'insatiento storico di Fornacette”, il nucleo
storico dell’attuale centro urbano, caratterizzdtdl'insediamento lungo la Fiorentina e
delimitato in riva destra dal canale Emissario.rfeaparte dell’invariante il sistema degli
edifici di impianto storico lungo strada, il comgé® del Cottolengo, i ponti sul’Emissario,
la viabilita di impianto storico quale percorso ned (via Fiorentina, gia Regia Pisana), la
scansione dei pieni e vuoti che caratterizza qupatée dell'insediamento compreso le
presenze di valore storico quali palazzi e chiesee@sodi qualificati di edilizia di base.
L’insediamento storico, “il paese”, si pone comelaa generatore dell’attuale insediamento
rappresentando con la sua difficile forma urbanmdédrice di un paesaggio piu complesso
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che la definizione dell'invariante tende a ricompovalorizzando le forme e le funzioni
ritenute piu qualificanti.

Funzioni caratterizzanti e conseguenti obiettivegtazionali non negoziab#ivelti

Sono funzioni caratterizzanti e conseguenti obieftiestazionali non negoziabili volti alla
tutela attiva dell'lnvariante strutturale quelledlizzate a garantire il recupero tipologico e
formale dei tessuti storici, nonché quelle in graidavorire e promuovere I'innalzamento
della qualitd paesistico-percettiva e di fruiziodello spazio pubblico e delle strutture
urbane, in relazione al prioritario ripristino delprincipali relazioni con le risorse esistenti,
ma anche con il recupero delle parti consideraterigrue, ovvero degradate o caratterizzate
da elementi di criticita e problematicita (ambidetéunzionale, ecc.).

In questo quadro e obiettivo prestazionale non ria@p la realizzazione di progetti e
'attuazione delle previsioni, volti a realizzaren u‘polo urbano” a connotazione
commerciale, istituzionale e culturale, attraveitsprioritario recupero dei beni storici, di
interesse civico, architettonici, nonché di rigfiedizione e riuso di quelli produttivi, ovvero
di quelli ritenuti incompatibili e/o degradati, modo da favorire lo sviluppo di attivita e
corrispondenti opportunita di carattere economicsoeiale, assicurando al contempo un
corretto rapporto tra le esigenze di utilizzaziq¢de strutture e manufatti) e le finalita di
recupero e rigenerazione che consentano comunquealiizare spazi di identificazione
collettiva e di uso pubblico a servizio del cerdghbitato.

Regole e criteri d'uso di componenti paesaggistidiemi culturali e patrimonio territoriale

Nel quadro delle funzioni e degli obiettivi precatiamente individuati il P.S. indica seguenti

regole - criteri d'uso e gestione riferiti ai sitigelementi costitutivi (componenti

paesagglstlche beni culturali e patrimonio tenidtie) dell'Invariante strutturale:
Insediamenti di impianto storico (V)

- Edifici di valore storico architettonico (C)

- Edifici di valore tipologico e ambientale (R)

- Beni e manufatti minori di interesse storico cudtar(V)

- Opere idrauliche (V)

- Ponti e passerelle (V)

- Viabilita di impianto storico e/o di interesse domntale (V)

- Parchi e giardini privati (C)

- Aree verdi e parchi urbani attrezzati (V)

- Elementi vegetali, formazioni lineari e filari aliag (C)

- Fiume e canali di bonifica (C)

- IL PARCO E LA VILLA DI MONTECCHIO(8)

Definizione ed identificazione

Costituiscono l'invariante n. 8 denominata “Il pare la Villa di Montecchio” il complesso
monumentale della villa comprensivo delle sue pertke, la viabilita di collegamento con |l
centro di Calcinaia, Bientina e la pianura; il bmsconnotativo dell'insediamento di
Montecchio il cui rilievo costituisce la propaggiaesud del sistema delle Cerbaie, le viste
panoramiche sulla pianura e I’Arno, nonché sul reestorico di Calcinaia. Posti alle porte
del Capoluogo, il parco e la Villa di Montecchi@ppresentano una quinta scenica e un
frammento paesaggistico che racchiudono temi eifigigth paradigmatici di questo
territorio, intesi come tutela delle preesistenzevadorizzazione delle risorse storico —
culturali.

Funzioni caratterizzanti e conseguenti obiettivegtazionali non negoziab#ivelti
Sono funzioni caratterizzanti e conseguenti obiefirestazionali non negoziabili volti alla
tutela attiva dell'Invariante strutturale quelledlizzate a garantire la tutela dei beni e dei
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documenti materiali di valore storico-monumentalarchitettonico e ambientale
compatibilmente con l'utilizzazione delle risorsaturali, in particolare quelle vegetazionali,
e la necessita di valorizzazione del patrimonidativo da orientare verso prioritari usi
collettivi e di interesse civico tali da garantiaefruizione pubblica, ovvero turistico ricettivi
e socio-assistenziali.

In questo quadro €& obiettivo prestazionale non riaQde la realizzazione dei progetti e
l'attuazione delle previsioni, volti a costruire gistema articolato di spazi attrezzati,
strutture pubbliche e di uso pubblico, di servigiegrati in grado di realizzare un “parco
urbano” di livello locale, destinato alla prevakenfruizione civico-ricreativa e all’'uso
comune, anche in relazione con gli obiettivi diuatificazione funzionale e ambientale del
dell’'U.T.O.E. del Capoluogo. Coerentemente con esgazioni indicate si dovra inoltre
assicurare la formazione e lo sviluppo di iniziatpubbliche e private di elevato contenuto
economico e sociale finalizzate al mantenimentoledelomponenti paesaggistiche e
ambientali, all'eventuale recupero delle parti @elgte o caratterizzate da fenomeni di
dequalificazione, anche attraverso interventi sieshazione idraulico-agraria e di difesa del
suolo.

Regole e criteri d’'uso di componenti paesaggistitiemi culturali e patrimonio territoriale
Nel quadro delle funzioni e degli obiettivi precatiamente individuati il P.S. indica seguenti
regole - criteri d'uso e gestione riferiti ai sitigelementi costitutivi (componenti
paesaggistiche, beni culturali e patrimonio terige) dell'Invariante strutturale:

- Edifici di valore storico architettonico (C)

- Edifici di valore tipologico e ambientale (R)

- Beni e manufatti minori di interesse storico cudtar(V)

- Viabilita di impianto storico e/o di interesse downtale (R)

- Parchi e giardini privati (R)

- Elementi vegetali, formazioni lineari e filari aliag (C)

- Principali punti panoramici e visuali sensibili (R)

- Boschi e macchie di bosco (C)

- Oliveti, vigenti e altre colture arboree speciadizz(R)

CAPO Il - DISCIPLINA DEI SISTEMI TERRITORIALI
Art. 10 - Definizioni tematiche e articolazione del la struttura territoriale

1. Secondo l'articolazione del P.1.T. della Regionesdana il Comune di Calcinaia appartiene
al piu ampio Ambito di paesaggio denominato “ArésaRa” che si interseca con il “Sistema
Territoriale dell’Arno” e sotto il profilo delle gwitazioni risulta sostanzialmente coincidente
con il “sub-sistema territoriale da Pisa a Pontatidel P.T.C. della Provincia di Pisa.

2. L'area pisana, cosi come il territorio da Pisa atBdera (entro cui ricade Calcinaia) € in
particolare costituito da un insieme di ambienpiae@saggi che si qualificano per continuita e
organicita territoriale e presentano strutture dstanziale omogeneita per caratteristiche
morfologiche, sia naturali che artificiali (climalie, orografiche, vegetazionali, antropiche,
culturali, ecc.), honché amministrative e spaziedistituendo pertanto, come riconosciuto dal
P.LT. e dal P.T.C., unitd geograficamente caliateta da una organicita delle componenti
strutturali, da un ordine interno e da coerenzénf@mnte riconoscibili ed identificabili. In questo
quadro pertanto il P.S. riconosce il territorioGlcinaia come una porzione di dette partizioni
spaziali (ambito di paesaggio del P.1.T., Sistersatesistema territoriale del P.T.C.).

3. Il P.S. individua e riconosce altresi, nell’'ambilel territorio di Calcinaia, specifici “Sistemi
territoriali” che discendono, oltre che dall'integpazione strutturale del territorio (sintesi
interpretative), dall’analisi dell'insieme delleroponenti socio — economiche e delle relazioni
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con cui l'organizzazione dei contesti locali si nfiesta concretamente ed adattativamente. ||

contenuto spiccatamente geografico - locale chealfdabase del riconoscimento dei sistemi

territoriali di Calcinaia € in particolare esitolg@ocesso di partecipazione e comunicazione
attivato nell’ambito del procedimento di formaziodel P.S., trovando specifici riscontri
metodologici con i principi fondamentali contennélla “Convenzione Europea del Paesaggio”

(recepita nell'ordinamento normativo italiano canLkegge n. 14 del 09/01/06). In particolare

sono Sistemi territoriali di Calcinaia:

- Sistema territoriale di Fornacette e della pianutella Valdera (A)

- Sistema territoriale di Calcinaia e degli ambieotintermini ai Monti Pisani (B)

4. In questo quadro pertanto il P.S., in coerenza l@micolazione delle componenti che

connotano e rappresentano la struttura del tagitoscano (lemmi “universo urbano e rurale

della Toscana”) di cui all'articolo 3 dello Statutiel territorio del P.L.T., ovvero con le
prescrizioni di cui all’articolo 13 dello Statuteldterritorio del P.T.C., definisce ai successivi

articoli 11 e 12:

- il nucleo di obiettivi e disposizioni operative péattuazione della disciplina del P.S. nel
R.U. riferite alle diverse componenti e risorseiteriali costitutive del Comune di Calcinaia
e dei relativi Sistemi territoriali, secondo I'aiazione in “Universo urbano” (insediamenti,
attrezzature, infrastrutture, ecc.) e “Universoaleit (aree agricole, aree naturali e
seminaturali, rete idrografica, ecc.) indicata®”alT. e dal P.T.C.;

- gli obiettivi specifici e le eventuali ulteriori @scrizioni per I'attuazione operativa della
disciplina del P.S. nel R.U. riferiti ai singoliss@mi territoriali, che si integrano con quelle
concernenti i Sistemi funzionali di cui al successTitolo 11l Capo |l.

5. Le norme del presente Capo hanno diretta applinaziegli atti di governo del territorio ed

in particolare informano ed orientano, con puntdedposizioni, la formazione e costruzione del

R.U.. Essi costituiscono il riferimento generale {z verifica di conformita e la definizione

delle disposizioni operative e delle previsioniamistiche nel R.U. con particolare riferimento

alla “disciplina per la gestione degli insediamegtistenti” di cui all’articolo 53 comma 2 della

L.R. 1/2005.

6. In questo quadro i perimetri dei Sistemi territthriadividuati dal P.S. sono prescrittivi,

mentre le identificazioni spaziali delle diversamgmnenti e risorse territoriali dovranno essere

individuate e particolareggiate ad una scala edautieolazione di maggior dettaglio nel R.U. e

conseguentemente potranno subire lievi modificlmogeafiche in conseguenza del passaggio -

traduzione di scala e a seguito dell’allineameniiondi geografici, di destinazione d’'uso e/o di

proprieta certi o facilmente ed inequivocabilmedentificabili.

Art. 11 - Obiettivi e disposizioni operative per le componenti e risorse territoriali

1. Il P.S. di Calcinaia, nei successivi commi, recepi® fa propri gli obiettivi generali
individuati dal P.T.C. della Provincia di Pisa iferimento al “Sistema territoriale dell’Arno”,
“sub-sistema territoriale da Pisa a Pontedera” digiuCalcinaia gravita) e specificatamente
riferiti all’'universo urbano e all’'universo rurale coerenza con le articolazioni territoriali del
P.1.T., integrandoli con ulteriori obiettivi e disgizioni operative.

- UNIVERSO URBANQ INSEDIAMENTI

2. In coerenza con il P.T.C. (articolo 11 parte 2p)csobiettivi generali del P.S. da perseguire

negli atti di governo del territorio comunale ed particolare nel R.U. relativi all'universo

urbano (categoria di risorse: citta ed insediameanani):

- il consolidamento del ruolo “ordinatore” dei centrbani e conseguentemente il riordino e la
riaggregazione dei servizi di base, con particaddtenzione per i centri abitati di Calcinaia e
Fornacette, in coerenza con l'identificazione elliv comunale degli omonimi sistemi
territoriali;

- il coordinamento tra il piano della mobilitd deinte ordinatori ed il piano delle funzioni,
esistenti o da localizzare, al fine di tenere cadatha compatibilita tra le diverse funzioni e
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tra queste e gli spazi, i tempi di vita e di froize, gli orari dei servizi pubblici e privati, al
fine di ridurre le esigenze di mobilita;

il rafforzamento e radicamento nel sistema teidterdella funzione terziario-direzionale
(espressa a livello di area vasta dalle struttuigeusitarie, per la didattica, dalle strutture
per la ricerca scientifica, dai poli tecnologicillé strutture ospedaliere, socio-sanitarie e
termali, culturali e di servizio) in relazione allearatteristiche socio-economiche del
territorio ed alle peculiarita produttive;

il miglioramento della qualitd della vita, considtx nella sua pluralita di componenti
fisiche, funzionali ed ambientali: casa, istruzioftemazione, salute, sport, mobilita, cultura,
tempo libero e il conseguimento per tutti i cittadii pari opportunita d'uso e di fruizione
degli spazi e delle infrastrutture, rispetto ai peohi vita;

la conservazione e/o recupero degli impianti urktémistorici, consolidati e delle unita di
spazio scoperto originarie e del verde; nonché dkrizzazione e conservazione delle
specificitd del patrimonio architettonico, storicartistico, archeologico e testimoniale e
culturale con particolare riferimento ai centri &gli insediamenti di antica o consolidata
formazione, al sistema delle ville e dei parchi;

'incremento del verde urbano, come parte integraletla rete ecologica;

la riqualificazione delle aree periferiche e di @sgione in termini urbanistici, edilizi e
funzionali: la realizzazione di nuove centralifareicupero dei margini urbani e del rapporto
anche visivo con gli elementi del paesaggio ruralecostante, il contenimento
dell'inquinamento luminoso;

la garanzia di idonee risorse idriche, energetiacheinfrastrutture per lo smaltimento e
recupero dei rifiuti, per la depurazione e riustbedacque per la popolazione e per le attivita
esistenti o previste;

la garanzia della disponibilita del patrimonio abito secondo criteri di maggiore coerenza
rispetto alle reali necessita;

il miglioramento dell'accessibilita alle aree verdi servizi scolastici primari, sanitari ed
istituzionali in ambito urbano, in modo da limitdaenecessita di mobilita;

la ridefinizione del ruolo e specificita delle ayg®duttive nel sistema territoriale, favorendo
linnalzamento del livello qualitativo e quantitai dei processi produttivi, delle
infrastrutture viarie, ferroviarie, ciclopedonalgcnologiche e telematiche e dei servizi alle
imprese;

la riduzione del consumo di energia e di acquaredasa in atto di strategie per il risparmio
della risorsa idrica;

la riqualificazione ambientale all'interno e al miae delle aree produttive con percorsi a
verde anche boscato ed attrezzato con piste dictalai riduzione delle emissioni e rumori,
il miglioramento dei caratteri insediativi (conter@nto dell’impermeabilizzazione dei suoli,
qualita edilizia, verde ed arredo urbano);

I'approccio integrale alla problematica dell’offerturistica, intesa come insieme di servizi,
prodotti, risorse ed attrattive culturali delle t&itd’arte, beni sparsi e centri storici,
manifestazioni e spettacoli folcloristici, evengligiosi, musicali, convegni e congressi
d’affari, scientifici, di studio, turismo termal®alneare, attrattive naturalistiche, itinerari
rurali, fluviali, ciclabili, enogastronomia e qualiambientale;

il riassetto del reticolo idraulico delle aree damura, in particolare quelle interessate da
nuovi insediamenti produttivi e di completamento;

la prevenzione e mitigazione del rischio geomodao ed idraulico nelle aree che
espongono la popolazione ad eventi esondativiofiaad erosivi, nonché la prevenzione
degli effetti dei fenomeni sismici.

. I P.S., alla scala locale, individua inoltre i gegti ulteriori obiettivi generali:

valorizzazione e recupero paesaggistico-ambientiie contesti insediativi contermini
all'asta fluviale dell’Arno e dei canali minori (8kenatore ed Emissario), anche con il
recupero e riordino degli spazi e delle attrezaafombbliche esistenti, con la finalita di
superare le interferenze tra le esigenze di sviugelle attivita e le esigenze di difesa
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idrogeologica del territorio dai fenomeni alluvidin&io anche al fine di ricondurre il corso
d’acqua al ruolo di primaria importanza per la fiane paesaggistico-ambientale del
territorio;

- la definizione di progetti integrati tesi ad inagate il riutilizzo del patrimonio edilizio
esistente a carattere diffuso e di quello ambieraal esso connesso attraverso lo sviluppo
economico-produttivo dei settori turistico-ricettjvartigianale, commerciale e del terziario
avanzato;

- la riqualificazione delle aree marginali e di frendei centri abitati mediante I'eliminazione
di eventuali funzioni incompatibili e linserimentai nuove qualificanti, attraverso
l'incentivazione di interventi di ricucitura e rgitigno urbanistico e la definizione univoca di
margini urbani chiari e inequivocabili;

- la definizione, per i centri storici e i borghi alir di criteri e metodiche per la valutazione
del “valore” culturale e ambientale degli edificdei relativi spazi di pertinenza - considerati
“documenti” materiali dei tradizionali modelli dita rurale, civile e sociale - finalizzati alla
riqualificazione e valorizzazione del patrimonidliz;

- l'affermazione del ruolo strategico dei principedintri storici attraverso il miglioramento e
potenziamento delle attrezzature generali, deiideal cittadino con particolare attenzione
per gli spazi verdi e i parcheggi. Allo scopo devassere garantite le collaborazioni, sia sul
territorio sia nelllambito dellAmministrazione Camale, dei settori che si occupano di
cultura, lavori pubblici, attivita produttive in gerale, turismo e commercio;

- la valorizzazione e sviluppo delle aree urbanetadis mediante I'individuazione di
strumenti di programmazione urbanistica capacafiorzare e talvolta ricostruire un tessuto
socio-economico a cui devono concorrere come paticfattori il settore commerciale,
I'animazione culturale, i servizi direzionali ed#tivita artigianali tipiche;

- la definizione di politiche e azioni tese a cordaie e promuovere la qualificazione dei
centri storici e dei centri abitati, favorendo tigrazione della residenza con altre funzioni
compatibili (commerciali, ricettive e di servizia)) grado di consolidare e migliorare le
condizioni abitative dei residenti e incrementaoférta di attivita economiche;

- il consolidamento ad usi produttivi delle aree isimiali e artigianali esistenti, anche
attraverso il reperimento di maggiori spazi e lduppo di attrezzature di supporto, nonché
con funzioni anche in parte o del tutto diversegdelli attuali, garantendo al contempo la
conservazione dell'originario mondo di relazione;

- la definizione di politiche e soluzioni atte a g#tiee una migliore qualita delle zone
artigianali e produttive che dovra tendere a gaantna migliore caratterizzazione degli
interventi e favorire un impatto ambientale limitaattraverso una piu alta funzionalita
urbana dei nuovi insediamenti;

- la valorizzazione e il riuso delle strutture prdoket dismesse esistenti, ovvero sotto
utilizzate, al fine di favorire le potenzialita sNiluppo delle stesse, creando le premesse per
un loro complessivo miglioramento qualitativo, miagmente compatibile con I'ambiente
circostante, e un loro eventuale ampliamento rigpatle previsioni odierne, per dare
prioritariamente risposta ad attivita industrialitigianali, piccola impresa e commerciali;

- il recupero, 'ammodernamento e il potenziamentdledattrezzature pubbliche con
particolare attenzione per quelle scolastiche,osogiturali e per i servizi di base. In questo
guadro dovranno essere perseguite tutte le azesa & favorire la riqualificazione dei
manufatti di pregio architettonico, a garantire §postamento degli impianti ritenuti
incongrui rispetto al contesto territoriale, adiassre il consolidamento delle funzioni di
aggregazione e coesione sociale;

- l'affermazione di progetti e azioni che contrib@eo al coinvolgimento, nelle politiche
territoriali, delle diverse associazioni aventigice finalita di tipo sociale o semplicemente
di aggregazione e quelle assistenziali. In tal saehga interpretare la definizione di un
accordo complessivo, anche tramite forme evolutecabperazione, che consenta di
sviluppare un progetto unitario di valorizzazioredlel attivita nonché in termini di spazi e
luoghi di riunione.
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In riferimento alla declinazione operativa degliettivi precedentemente indicati, il R.U. e

gli atti di governo del territorio, dettagliano gieolano le diverse partizioni spaziali costitativ
dell’'universo urbano, in rapporto alle funzioni stenti e in relazione alla caratterizzazione
morfo-tipologica, storico-culturale e socio-econoadelle diverse parti urbane e degli spazi
aperti ad essi relazionati, definendo conseguemtamspecifiche disposizioni e previsioni
attuative. In questo quadro, anche in sinergia glrobiettivi del sistema funzionale per
I'identita e la rigenerazione urbana (di cui alcssivo articolo 19), il R.U. dovra:

a)

b)

d)

verificare e valutare in dettaglio la disposiziaoncernenti la gestione e classificazione dei
centri, nuclei ed insediamenti storici e di imp@rtorico, previo controllo ed eventuale
approfondimento delle analisi esistenti (schedaternarevisioni vigenti, accertando il livello
di efficacia della normativa esistente in terminitutela, cura e valorizzazione del tessuto
con caratteri storico-tradizionali, e conseguent@mealeterminare una specifica disciplina
delle previsioni urbanistiche e degli interventeatel rispetto delle regole edilizie che hanno
caratterizzato il processo di formazione degli sisgesediativi, preveda forme di uso e
gestione idonee a favorire la residenza stabilié éngenerale il recupero a fini residenziali,
commerciali, direzionali e di servizio, compatibdnte con la tutela dei caratteri formali e
tipologici, nonche il miglioramento delle prestazigualitative e funzionali del patrimonio
edilizio e dei corrispondenti spazi aperti di pegtiza, tendendo nel contempo ad eliminare
le eventuali criticita e i fattori di degrado rikv con il quadro conoscitivo. In questo quadro
il R.U. definisce inoltre le azioni e gli interveriinalizzati al’adeguamento igienico-
sanitario e funzionale delle unita immobiliari, aaliqualificazione tipo-morfologica delle
superfetazioni e dei manufatti incongrui, nonchéiwtilizzo e alla rifunzionalizzazione, in
chiave contemporanea, degli edifici abbandonatbre utilizzati, con particolare attenzione
per gli annessi e gli spazi pertinenziali non pilizzati a fini agricoli e/o non piu connessi
con le funzioni rurali;

individuare puntualmente e classificare il tessetiilizio caratterizzante gli insediamenti
recenti a prevalente destinazione residenzialej peli devono essere rilevati i caratteri
prevalenti (morfo-tipologici e funzionali, organ&®i e aggregativi, di densita e
consistenza, ecc.), sia degli edifici, sia spagirtagli pertinenza e stretta relazione (giardini,
corti, orti, ecc.). In relazione alla classificaz@ individuata, devono essere
conseguentemente prescritti gli interventi ammesBe potranno essere anche di
ristrutturazione e/o sostituzione edilizia, nonctli€ ampliamento e sopraelevazione, in
funzione degli specifici caratteri e nel rispettioudh giusto equilibrio tra spazi scoperti e
volumi edificati, al fine comunque di favorire itqresso di “rigenerazione” del patrimonio
edilizio esistente e le conseguenti “politiche fgercasa” volte a sostenere la permanenza
delle famiglie e la residenza stabile;

individuare puntualmente e classificare il tessuwddilizio caratterizzante gli altri
insediamenti recenti a prevalente destinazione yttied (artigianale, commerciale,
direzionale, turistico-ricettiva, ecc.), per i guidvono essere rilevati i caratteri e le tipologie
costitutive prevalenti (morfo-tipologici e funzidhaorganizzativi e aggregativi, di densita e
consistenza, ecc.), sia degli edifici, sia spagr@uli pertinenza e stretta relazione (piazzali,
parcheggi e aree di sosta, aree di deposito, e¥posi e movimentazione, spazi di
intrattenimento, ecc.). In relazione alla classifione individuata, devono essere
conseguentemente prescritti gli interventi amme$s potranno essere prioritariamente
rivolti al mantenimento e alla permanenza delleziomi produttive e delle relative attivita
economiche, anche con previsioni volte all'incretertdelle dotazioni funzionali e
prestazionali degli immobili;

individuare puntualmente le attrezzature pubblictegrvizi di interesse generale, gli spazi
aperti e gli impianti con funzioni pubbliche e dsau pubblico esistenti, individuando
disposizioni per 'adeguamento funzionale deglfiede dei manufatti, per il miglioramento
gualitativo e formale degli spazi aperti, nonchéesprizioni per la valorizzazione,
razionalizzazione e/o lI'incremento della consistedimensionale delle dotazioni, anche ai
fini dell'applicazione e del rispetto delle disprieni concernenti il soddisfacimento degl
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Standard urbanistici (di cui al successivo artici;

e) riconoscere puntualmente i parchi e i giardini @idd e/o privati) di valore storico,

documentale e testimoniale, nonché quelli che -goasistenza, localizzazione spaziale e
caratterizzazione vegetazionale - costituisconoomamti aree per il mantenimento del
gradiente verde degli insediamenti e delle connagsimbientali con il territorio aperto. In
questo quadro il R.U. individua le conseguenti osgioni di tutela e valorizzazione nonché
prescrizioni per il miglioramento qualitativo e fioale degli spazi e per la valorizzazione e/o
'incremento della copertura vegetazionale e dalestazioni ambientali anche individuando
interventi che favoriscano 'integrazione e la ttadruizione dagli insediamenti contermini.

- UNIVERSO URBANQ INFRASTRUTTURE

5. In coerenza con il P.T.C. (articolo 11 parte 4hsobiettivi generali del P.S. da perseguire
negli atti di governo del territorio comunale ed particolare nel R.U. relativi all'universo
urbano (categoria di risorse: infrastrutture teogahe e per la mobilita):

il miglioramento dell'accessibilita territorialdi persone e merci “dal” e “al” sistema
intermodale di trasporto d’'area vasta (aeroportdidia, porto di Livorno, interporto di
Guasticce, nodo ferroviario di Pisa Centrale, awds A12, A1l, S.G.C. PI-FI-LI) nonché
I'integrazione funzionale delle reti infrastruttlinaer la mobilita delle persone e delle merci
(ferroviarie, viarie, idroviarie);

I'efficace integrazione tra modalita di traspopigvato e il trasporto pubblico su ferro e su
gomma anche attraverso l'individuazione e/o laizeakione di parcheggi per lo scambio
intermodale, all'interno di un piano coordinato ldehobilita tra centri minori e i poli dei
sistemi funzionali, che garantisca alle comunitéalol’accessibilita ai servizi di livello
sovracomunale;

l'individuazione di strategie rivolte a moderdaedomanda di trasporto privato individuale, a
favore del mezzo pubblico, soddisfacendo i bisadjinmobilita e di accessibilita della
popolazione con particolare riguardo alle fasceotieba favorire gli spostamenti in bici e a
piedi; la ciclabilita e la pedonalita;

la gerarchizzazione e razionalizzazione dell’'udelle infrastrutture viarie, nonché
I'ottimizzazione dell’accessibilita, anche in temnidi sicurezza, alle infrastrutture viarie
d’interesse nazionale, regionale e/o di accessist®ma metropolitano o d’'interesse per i
collegamenti fra i sistemi locali e dei collegametna i centri urbani e con i servizi
d’interesse sovracomunale;

il potenziamento del servizio ferroviario metrtéitano lungo le linee Pisa-Empoli; nonché la
salvaguardia dall'edificazione delle aree di rigpetiario e ferroviario, riservandole ad
interventi a servizio della mobilita;

la salvaguardia della funzionalitd della viabilgigovinciale ed in particolare dei tratti di
nuova realizzazione, rispetto ad immissioni chesane comprometterne ['efficienza e la
sicurezza,

l'integrazione e lo sviluppo del sistema di pestaiclabili della Pianura pisana, nonché la
conservazione della qualita paesaggistica dellamitore viaria anche ai fini ricreativi (rete
sommersa ciclabile);

la realizzazione dell'incile d’Arno e lo sviluppdi circuiti d’acqua (mare-fiume-canale) e
della navigabilita delle vie d’acqua, in partica@adel fiume Arno, per finalita turistiche,
scientifiche, sociali, formative e ricreative/speet e di approdi verdi integrati ai percorsi
ciclabili d’argine e di golena;

il risanamento della rete acquedottistica e daizione delle dispersioni, nonché lo sviluppo
della rete duale fognaria e di adduzione alla depane e riciclaggio, delle acque utilizzate
nei processi produttivi e per usi civili, in tugli interventi di ristrutturazione urbanistica e
nelle nuove previsioni insediative;

la determinazione e il monitoraggio dei livelli @ampo elettromagnetico delle reti e degli
impianti esistenti, nonché il risanamento degli #mbritici per i livelli di campo
elettromagnetico rilevati;
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I'obbligo, nella realizzazione di nuovi insediamtiein prossimita di impianti elettrici di AT
esistenti, del rispetto delle distanze di sicuredzavanti dai valori massimi di esposizione
ammessi dalla legge regionale, in relazione al cammagnetico indotto e definite nel
“Monitoraggio e controllo dellimpatto elettromagie® prodotto dalle linee di AT
esistenti”.

Il P.S., alla scala locale, individua inoltre i gegti ulteriori obiettivi generali:

la tutela e la conservazione della complessa tdingbilita e percorsi locali che ricalcano i
vecchi e antichi tracciati (talora delineati in epaomana o medievale), di valenza storico-
ambientale, corredati da sistemazioni idraulicayrage (talvolta da filari), in relazione allo
sviluppo di una rete comunale di percorsi cicladipedonali;

il miglioramento della rete di comunicazione viagsistente, attraverso la definizione di una
gerarchia di funzioni, che salvaguardino e tutelingentri abitati e le aree maggiormente
urbanizzate e al tempo stesso servano a risolygablemi di attraversamento delle diverse
realta urbane, in coerenza con gli obiettivi dedistema funzionale per I'accessibilita e le
capacita”, al fine di individuare soluzioni che mpettano di spostare all’esterno degli
insediamenti il traffico di transito e di collegante;

la risoluzione e razionalizzazione delle problentstilegate alla viabilith comprensoriale di
collegamento sovralocale, mediante la definizionep#re ed infrastrutture atte a garantire
idonei collegamenti intercomunali e mobilita sogitéa (ad esempio di interscambio gomma
— ferro), rivolgendo al contempo particolare cutapatenziamento dei servizi pubblici,
attraverso metodi cooperativi (analisi costi bemgvalutazione di impatto ambientale ecc.)
che vadano a verificare la reale utilita, per lenoaita, di determinate attivita che possono
essere fonte di significativo incremento di tradfic

la realizzazione di una rete delle piste ciclalotincepita anche per valorizzare la fruizione
delle risorse ambientali, mediante la definizioniepdrcorsi che rispondano a specifici
requisiti prestazionali in termini di facilita ditiizzo, elevata sicurezza, anche per le
categorie di fruitori meno protetti, semplicita @bnomicita di gestione, che contribuiscano
al contempo a razionalizzare e diminuire il tradflocale;

il recupero, 'ammodernamento e il potenziamentibedafrastrutture pubbliche a rete con
particolare attenzione per le reti di approvvigimeato idrico (acquedotto) e di smaltimento
delle acque reflue (fognature) e dei relativi inmpiadi base. In questo quadro dovranno
inoltre essere perseguite tutte le azioni tesevarifa I'impiego di moderne tecnologie a
basso impatto sui sistemi di risorse ambientali elavato contenuto di sostenibilita, nonchée
guelle volte ad assicurare la realizzazione didi@aenti eco-efficienti in coerenza con le
disposizioni di cui al successivo articolo 36.

In riferimento alla declinazione operativa degliadtivi precedentemente indicati, il R.U. e

gli atti di governo del territorio, dettagliano gieolano le diverse partizioni spaziali costitativ
delle infrastrutture appartenenti dell’'universo amb (storiche e recent) definendo
conseguentemente specifiche disposizioni e previaibuative. In questo quadro, il R.U. dovra
in particolare assicurare la declinazione operatielle disposizioni concernenti il Sistema
funzionale per I'accessibilita e le capacita (dialisuccessivo articolo 21).

- UNIVERSO RURALE

8.

In coerenza con il P.T.C. (articolo 11 parte 3p)sobiettivi generali del P.S. da perseguire

negli atti di governo del territorio comunale edomrticolare nel R.U. relativi all’'universo rurale
(categoria di risorse: territorio rurale):

l'identificazione delle aree ad esclusiva funzi@aggicola ed il mantenimento e lo sviluppo
delle specificita delle attivita agricole;

il risanamento dal dissesto geomorfologico, la zidoe della pericolosita idraulica, il
mantenimento in efficienza del reticolo idraulicgld bonifica, in coerenza con le previsioni
strutturali e le discipline del P.A.l. dell’Arno;

il recupero degli equilibri biologici dei corpi idr superficiali e il superamento
dellimpoverimento degli habitat e delle specie danl’Arno ed i loro affluenti, e la
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riqualificazione delle aree di paesaggio fluviodale e delle aree umide e piu in generale
delle aree alluvionali, con interventi ambientalieigrati e/o con interventi anche a parco dei
principali corsi d’acqua, la conservazione dei ttaradi ruralita e naturalita dei varchi
ancora liberi lungo il fiume Arno, la conservaziameostruzione di corridoi ecologici;

- lo sviluppo di politiche integrate di versante finzate al sostegno e allo sviluppo di attivita
forestali ed agricole, al miglioramento delle caiali idrogeologiche, al mantenimento e/o
ripristino delle sistemazioni agrarie e delle istratture poderali, alla crescita equilibrata
dell'offerta turistica, in relazione alla caratter@zione economico agraria del territorio ed
alla connotazione delle risorse agro-ambientalimaintenimento ed accrescimento della
biodiversita, alla valorizzazione delle risorse tardli, ambientali, minerarie e
paleontologiche, faunistiche, enogastronomiche;

- la costituzione di corridoi ecologici, parchi agicextraurbani o sovracomunali in aree
agricole ad economia debole, di frangia agli in@ewinti (in particolare produttivi) o ad aree
per impianti tecnologici e nelle aree agricolerdiienza urbana, a collegamento tra sistemi
ambientali;

- il mantenimento della superficie boschiva complessiel Sistema territoriale, I'incremento
per i Comuni a basso indice di boscosita (tra @lci@aia) e il miglioramento della gestione
dei boschi e della naturalita complessiva del pggisa

- la conservazione della varieta e delle specifidiegli habitat e delle specie, il riequilibrio
biologico dei corpi idrici superficiali ed il raffeamento dei sistemi ambientali e della rete
ecologica;

- la messa in atto di strategie per il risparmioaldlorsa idrica, in particolare nei Comuni ad
alta criticita per consumi per usi produttivi inri@gltura e civili;

- lincremento dello sfruttamento delle fonti rinnd#adi energia, sia per impiego locale, che
per impiego esterno, con particolare riferimenta &nte da biomassa ed alla fonte eolica,
fatte salve le opportune verifiche di carattere ismiale e paesistico.

9. Il P.S., alla scala locale, individua inoltre i segti ulteriori obiettivi generali:

- conservazione delle risorse naturali, degli hab#gatlelle specie animali o vegetali di
significativo interesse per la biodiversita, di@sazioni vegetali o forestali, di formazioni
geologiche, di comunita biologiche, di biotopi,mbcessi naturali, di equilibri idraulici e
idrogeologici, di equilibri ecologici;

- individuazione di corridoi ecologici funzionali Igo la rete idrica superficiale, le zone
agricole, le aree marginali e di frangia valoriztarelementi continui del paesaggio, vecchi
tracciati filari e siepi e elementi discontinui chbbiano la funzione di stepping stones
(macchie arborate e/o cespugliate isolate, pozzegda temporanee o permanenti, ecc.), in
coerenza con il sistema funzionale per “I'ambientiel paesaggio”;

- salvaguardia e protezione delle risorse idricheedigiali e sotterranee dall'inquinamento,
attraverso misure idonee ad evitare interferereéetrisorse e le trasformazioni urbanistico-
edilizie, anche attraverso il controllo e monitagegdel fenomeno della subsidenza;

- tutela del paesaggio e delle risorse culturali diamali caratterizzanti e costitutive del
territorio rurale, con la valorizzazione e il colidamento delle funzioni agricole e silvo-
forestali e delle attivita connesse con la promogidei prodotti agro-ambientali, nonché con
il mantenimento e il controllo delle attivita cormsse con Il'agricoltura part-time e di
autoconsumo al fine di assicurare il presidio umagiderritori aperti;

- qualificazione delle aree agricole con funzionedpttva, con particolare riferimento
all'agricoltura biologica, per aumentarne le prastis ambientali sia rispetto alle funzioni di
presidio ambientale che al rafforzamento delle iipga proprie delle produzioni locali,
anche con l'introduzione controllata di nuove fumziproduttive che, nel rispetto dei valori
ambientali e paesaggistici degli ambienti agriceli rurali, possano consentire la
valorizzazione dell’economia rurale;

- recupero del patrimonio edilizio esistente atto antenere le condizioni territoriali per la
permanenza delle imprenditorialita agricole e dedisidenzialita rurale, attraverso interventi
di adeguamento funzionale e di recupero architiettonnonché la conservazione dei
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manufatti rurali di maggior pregio e delle tipolegdilizie tradizionali ricorrenti, orientando
il recupero alla conservazione dell'impianto aretiinico originario e incentivando le
tecniche costruttive che utilizzano materiali ecoapatibili;

- valorizzazione e sviluppo di attivita integrativei dedditi in relazione alle funzioni agricole
e alle caratteristiche del territorio rurale anelteaverso il recupero, ai fini turistici ricettivi
abitativi e/o di attivita di agriturismo e dei siiv del terzo settore, nonché con
I'individuazione di attivita ricreative compatibition il territorio, dei nuclei e delle case
sparse di impianto storico a destinazione origaagricola;

- recupero delle infrastrutture viarie esistenti & plercorsi storici e loro valorizzazione e
riqualificazione all'interno di un processo economdinamico che favorisca l'integrazione
tra usi agricoli e silvo-pastorali con altre funziccompatibili con il mantenimento del
territorio rurale.

10In riferimento alla declinazione operativa degliiaitivi precedentemente indicati e in

applicazione delle norme di cui alla D.P.G.R n7ZR7 e delle disposizioni di cui al Titolo

IV, capo lll della L.R. 1/2005, il R.U. e gli atfi governo del territorio, dettagliano e articolano

le diverse partizioni spaziali costitutive dell'varso rurale in rapporto alla caratterizzazione

ambientale, storico-culturale e socio-economicéed®ierse parti definendo conseguentemente

le specifiche disposizioni volte in particolare a:

a) dettagliare le aree agricole da sottoporre allaifipa disciplina sul territorio rurale ed in
particolare quelle definite al comma 2 dell'artwalO della L.R. 1/2005 (Zone con esclusiva
o prevalente funzione agricola) - nonché quelldusscda tale applicazione come indicato
dal P.I.T. (territorio aperto) - tenendo conto édllinzioni esistenti, della caratterizzazione
sociale, ambientale e paesaggistica del territ@perto cosi come riconosciute ed
indentificate nel quadro conoscitivo del P.S.. lesfo quadro tenendo conto delle specifiche
prescrizioni del P.T.C.. il P.S. individua i segtieniteri:

le “Zone ad esclusiva funzionale agricola” corrisgono di norma a quelle con funzioni
agricole indicate quali “matrice ambientale di fohahell’ambito del “sub-sistema della

rete ecologica comunale” del “Sistema funzionalel'penbiente e il paesaggio” (di cui al

successivo articolo 18 delle presenti norme);

le “Zone a prevalente funzionale agricola” corrisgono di norma a quelle con funzioni
agricole, diverse dalle precedenti, ma comunquamprese nel “sub-sistema della rete
ecologica comunale” del “Sistema funzionale pembé&ente e il paesaggio” (di cui al

successivo articolo 18 delle presenti norme);

sono invece Zone escluse dalla piedef-applicazione della disciplina del territorio

rurale le aree agricole residuali, intercluse ete&wnini agli insediamenti, di norma

corrispondenti agli “spazi aperti e le aree agdcpkriurbane marginali di controllo

ambientale delle U.T.O.E.” ricomprese nel “subesizd dei parchi e degli spazi aperti di
rigenerazione urbana” del “Sistema funzionale fmmbiente e il paesaggio” (di cui al

successivo articolo 18 delle presenti norme).

b) definire una disciplina dettagliateelle zone riconosciute a destinazione agricaarnsunque

piu in generale nel territorio aperto, ovvero nedleee naturali, in quelle a prevalente

copertura vegetale, umide e ripariali, ece—dedinina-disciplina-dettaghatonsentendo le

seguenti attivita e trasformazioni ammesse:

la manutenzione, 'adeguamento e la realizzaziosérutture e opere di difesa del suolo,
idraulica e idrogeologica e di protezione dei terre&on particolare attenzione per |l
recupero del rapporto e delle relazioni naturalirete idrica superficiale e spazi aperti
contermini; nonché per il recupero delle sisten@iziddraulico-agrarie esistenti
(terrazzamenti, ciglionamenti, ecc.) tipicamentdazienate alle attivita colturali
tradizionali;

la protezione degli alberi monumentali, delle adibere degli altri filari con colture
arboree, delle siepi, delle altre sistemazioni @gmi collina (terrazze a gradoni, ciglioni
e muri a secco lungo strada, scoline, ecc.);

la protezione delle aree riparali e delle macchiidakco anche con l'esecuzione di
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interventi di ingegneria idraulica, naturalisticalierecupero ambientale, con particolare
attenzione per le conversioni e le trasformazioejetazionali volte a migliorare la
stabilita biologica e a migliore I'assetto dei &irnudi degradati o in abbandono;
I'esercizio delle attivita selvicolturali e deglnterventi di rinaturalizzazione e di
riforestazione, la manutenzione, I'adeguamentoedelste di esbosco e di servizio
forestale; con particolare attenzione per le caigar e le trasformazioni boschive volte
a migliorare la stabilita biologica e un miglioresatto ambientale delle aree boscate
degradate;

I'esercizio di servizi e la realizzazione di opgwdte a prevenire gli incendi boschivi e a
difendere il bosco da attacchi parassitari e daniddn altra origine; con particolare
attenzione per la realizzazione di piste frangituecdi punti e spazi di riserva d’acqua
per lo spegnimento del fuoco, anche attraverso dalifica dei tracciati delle piste
pubbliche o di uso pubblico che potranno esseriatval fine di assicurare I'esercizio e
I'ordinaria coltivazione del suolo e delle attivigalvicolturali, comprensivi dei percorsi e
delle strade poderali e interpoderali; nonché peinterventi di rinaturalizzazione e di

riforestazione, comprendenti I'eventuale adeguamedatle piste di esbosco e di servizio
forestale;

c) nelle sole Zone riconosciute ad “esclusiva e/o @exte funzione agricola”, disciplinare la
costruzione di nuovi edifici rurali, nonché di nii@winessi agricoli connessi e necessari alla
conduzione dei fondi e all'esercizio dell’attivigggricola, da realizzarsi previo Programma
Aziendale Pluriennale di miglioramento agricolo aenbale (P.A.P.M.A.A.), secondo
quanto indicato dall'articolo 41 della L.R. 1/2008el rispetto delle prescrizioni e dei
parametri indicati dal P.T.C. con particolare iifegnto alle superfici minime fondiarie da
mantenere in produzione. In particolare sono prasai per il R.U.:

nuovi edifici rurali ad uso abitativo, di cui alttacolo 41 comma 2 della L.R. 1/2005,
sono ammessi di norma dal P.S. nelle sole “aressealdisiva funzione agricola”; essi non
potranno avere superficie utile lorda superior@@rhg;

nuovi annessi agricoli sono ammessi conformemerii® @ecessita aziendali da
dimostrare con il P.AIP.M.A.A. secondo i dispostlld lettera a) del comma 4
dell'articolo 41 della stessa L.R. 1/2005 e prewmimegno dell'imprenditore agricolo a

mantenere in produzione superfici fondiarie minseeondo i disposti della lettera b) del
medesimo comma 4;

d) allo scopo di garantire comunque, anche nei caagucoltura part/time e/o di autoconsumo
o per hobby, il presidio del coltivatore agricolel rterritorio rurale, come condizione
necessaria per il mantenimento dei caratteri eedqlialita ambientali, € ammessa la
costruzione di annessi agricoli anche per fondntvaiperficie fondiaria inferiore ai minimi
indicati dal P.T.C., ovvero per quelli eccedentcépacita produttive del fondo in attuazione
di quanto indicato dall’articolo 41 commi 5, 6 @&lla L.R. 1/2005 e sulla base delle norme
indicate dalla D.P.G.R. n° 5R/2007, subordinand@#dizzazione degli stessi alla previsione
e realizzazione di interventi di recupero ambientassi non potranno comunque avere
S.U.L. superiore a 25 mg. In questo quadro il Rdh ammette invece la realizzazione di
manufatti precari per lo svolgimento dell'attivigagricola di cui all’articolo 41 comma 8
della L.R. 1/2005;

e) definire la disciplina degli interventi sul patrimo edilizio esistente e diffuso nel territorio
rurale, in coerenza con le disposizioni concernémtiverso urbano, ed in questo quadro
secondo i caratteri indicati dal P.S., si dovra:

verificare e controllare l'identificazione e cld&sazione degli edifici storici e di impianto
storico, ovvero di interesse tipologico e storicadizionale, gia individuati dal R.U.
vigente, definendo una disciplina puntuale dedierventi ammessi, secondo i diversi
caratteri, prevalentemente orientata al restalirisanamento, al recupero conservativo e
alla ristrutturazione edilizia, che garantiscagpetto degli elementi architettonici storico-
tradizionali ritenuti di valore, compatibilmente rcole necessita di adeguamento
strutturale, funzionale e igienico sanitario;
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- definire gli edifici e i manufatti di recente castione con destinazione d'uso agricola per
i quali, secondo i caratteri di ognuno e in relagi@l contesto territoriale e paesaggistico,
devono essere prescritti gli interventi ammessg, pbtranno essere anche di sostituzione
edilizia, trasferimento di volumetria e ampliamesezondo quanto indicato dall’articolo
43 della L.R. 1/2005, al fine di favorire il manteento e la crescita delle attivita
agricole;

- definire le modalita e le indicazioni normative parrealizzazione degli interventi di
recupero e/o ampliamento degli edifici e dei matiufa destinazione d’'uso agricola
finalizzati ad attivita agricole e agrituristich@evio P.A.P.M.A.A,;

- definire gli edifici e i manufatti estranei all'atita agricola per i quali, secondo i caratteri
di ognuno e in relazione al contesto territorialpag@saggistico, devono essere prescritti
gli interventi ammessi che potranno essere anchistditturazione edilizia (comprensiva
delladeguamento igienico — funzionale), di sogibne edilizia e ristrutturazione
urbanistica, secondo quanto indicato dall'artiodfodella L.R. 1/2005, in funzione degli
specifici caratteri tipologici e ambientali, andiidine di garantire un presidio stabile sul
territorio;

- individuare in dettaglio le aree e i manufatti t¢emazzati da evidenti condizioni di
degrado fisico, socio-economico, igienico e amialentper i quali possono essere
predisposti anche piani di recupero, compatibilmerdn il dimensionamento del P.S.,
che prevedano progetti di recupero funzionale |digioo e ambientale, con interventi di
sostituzione edilizia e ristrutturazione urbanitio cui I'ampliamento della consistenza
edilizia esistente risulti vincolato alla eliminame dei fenomeni di degrado e alla
formazione di spazi, infrastrutture e attrezzatpwbbliche o di uso pubblico anche in
sinergia con il Piano di Sviluppo Rurale.

1111 mutamento di destinazione d’'uso degli edificialiinon piu utilizzati a fini agricoli potra
essere ammesso, compatibilmente col dimensionamigmividuato del P.S. (di cui al
successivo articolo 13) e nel rispetto delle piesnyi indicate dal P.T.C., per i soli edifici di
impianto storico, individuati dal P.S. ed eventuaite dettagliati dal R.U., e ferma restando la
necessita di individuare specifici interventi déteimazione ambientale delle aree agricole ad
essi relazionate in coerenza con quanto indicdtartadolo 45 della L.R. 1/05 e dal relativo
regolamento di attuazione.

Art. 12 - Obiettivi e prescrizioni per i Sistemite  rritoriali

- SISTEMA TERRITORIALE DIFORNACETTE E DELLA PIANURA DELLAVALDERA (A)

1. Il sistema territoriale di Fornacette e della piandella Valdera comprende la parte di

territorio comunale a sud del corso dellArno chee gostituisce il limite fisico e geografico

settentrionale con le sue anse e i suoi meandstitGito dunque dalla pianura bonificata e dalla

piu estesa parte di territorio rurale del comured,sistema territoriale spicca l'insediamento di

Fornacette, centro ordinatore e elemento di coimesson Pisa e la Valdera, cui si aggiungono

l'insediamento produttivo della Botte e quello mlantemente residenziale di impianto recente

di Oltrarno_e Case BianchAltri episodi insediativi sono le case sparsenadlei agricoli isolati

che caratterizzano il territorio aperto, quali te@ell’antico appoderamento. L'estensione dei

seminativi e il sistema idraulico di bonifica caestzzano gli assetti paesaggistici del territorio
rurale con il solco del canale Emissario a ovesi @rante naturale dellArno che ne
costituiscono gli episodi di discontinuita fisicaisiva.

2. Sono obiettivi specifici per il Sistema territogadli Fornacette e della pianura della Valdera

(A), da perseguire negli atti di governo del tenit comunale ed in particolare nel R.U. in

sinergia con le indicazioni relative alla Stratedgdlo sviluppo (di cui al successivo Titolo I11):

- la salvaguardia e protezione delle risorse idralngerficiali e sotterranee dall'inquinamento,
attraverso misure idonee ad evitare interferereéetrisorse e le trasformazioni urbanistico-
edilizie, con particolare riferimento per le aresstenti e/o da destinare alle funzioni
produttive, anche attraverso il controllo e il ntoraggio del fenomeno della subsidenza,;
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la valorizzazione e recupero paesaggistico-ambedigli ambiti contermini il Fiume Arno
e il Canale Emissario, anche con il recupero eimor degli insediamenti esistenti, con la
finalitd di superare le interferenze tra le esigedizmiglioramento delle attivita e le esigenze
di difesa idrogeologica del territorio dai fenomefiuvionali, cio anche al fine di ricondurre
i corsi d'acqua al ruolo di primaria importanza fgefruizione paesaggistico-ambientale del
territorio, con particolare attenzione per le agekenali contermini alla frazione di Oltrarno
e alle aree d’argine della frazione di Fornacette;

l'individuazione e il riconoscimento degli ambitidei paesaggi locali caratterizzati dalla
significativa e rilevante presenza di attivita gdzioni idraulico-agrarie che tipicamente
caratterizzano il territorio rurale della piana ldeho, attraverso azioni di tutela e di
supporto delle funzioni agricole (produttive, ptamte e di autoconsumo) e piu in generale
delle attivita e degli usi di presidio in gradogdirantire il mantenimento della tipica struttura
rurale;

la riqualificazione delle aree marginali e di frendei centri abitati mediante I'eliminazione
di eventuali funzioni incompatibili e linserimentai nuove qualificanti, attraverso
l'incentivazione di interventi urbanistici (addinie, completamento e ampliamento) volti
alla ricucitura e al ridisegno di margini urbaniashe inequivocabili mediante la prioritaria
definizione di nuovi spazi pubblici con elevato djemte verde da porre a supporto ed
integrazione di quelli esistenti, con particolatierzione per gli ambiti posti lungo il nuovo
fosso Lucaia e il flume Arno;

l'individuazione di una rete ecologica attraveilsprioritario riconoscimento della matrice
ambientale di fondo costituita dalle zone agriawldagli spazi aperti marginali e di frangia
agli insediamenti, nonché con lindividuazione dirridoi e connessioni finalizzate a
valorizzare gli elementi continui del paesaggion(@articolare attenzione per le principali
aste fluviali), gli elementi di discontinuita trdi gxsediamenti, le aree di pregio ambientale
isolate e quelle di rilevante interesse per il rmaimhento della biodiversita;

la definizione, per gli edifici di impianto stori@i borghi rurali, di criteri e metodiche per la
valutazione del “valore” culturale e ambientaleldedifici e dei relativi spazi di pertinenza
- considerati “documenti” materiali dei tradizionatodelli di vita rurale, civile e sociale -
finalizzati alla riqualificazione e valorizzaziorgel patrimonio edilizio a favore di una
utenza stabile;

'affermazione del ruolo strategico del centro ®or di Fornacette attraverso |l
miglioramento e potenziamento delle attrezzatureegwi, dei servizi al cittadino con
particolare attenzione per gli spazi verdi, gli ieagi sportivi e i parcheggi, nonche
attraverso la definizione di progetti integratidiizzati alla rigenerazione e riqualificazione
urbanistica degli ambiti degradati e/o dequalificain la contestuale individuazione di
funzioni in grado di mantenere il ruolo di “pol@ritrbana” assegnato al centro. Allo scopo
devono essere garantite le collaborazioni, sia dafritorio sia nell’ambito
dellAmministrazione Comunale, dei settori che sicawpano di cultura, sociale, lavori
pubblici, attivita produttive in generale e comnierc

la valorizzazione e sviluppo delle aree urbanetedis mediante I'individuazione di
strumenti di programmazione urbanistica capacafiorzare e talvolta ricostruire un tessuto
socio-economico a cui devono concorrere come praticfattori il settore commerciale,
I'animazione culturale, i servizi direzionali e Hdtivita artigianali tipiche, attraverso Il
prioritario sviluppo di progetti in grado di assiate I'integrazione dei nuovi insediamenti
con quelli esistenti attraverso il contestualeeénoento dello spazio pubblico;

la definizione di politiche e azioni tese a condaie e promuovere la qualificazione dei
patrimonio edilizio esistente dei centri abitatil eniglioramento qualitativo, funzionale e
prestazionale degli edifici a favore della resi@®nnonché ad integrazione con altre
funzioni compatibili (commerciali, ricettive e diewizio), in grado di consolidare e
migliorare le condizioni abitative dei resideninerementare I'offerta di servizi al cittadino;

il consolidamento ad usi produttivi delle aree isimiali e artigianali esistenti, anche
attraverso il reperimento di maggiori spazi e lduppo di attrezzature di supporto, nonché
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con lintroduzione di dispositivi regolamentari gnado di assicurare la massima flessibilita
funzionale nell'ambito degli usi produttivi, garando al contempo il miglioramento
qualitativo, morfo-tipologico e funzionale degli pmanti al fine di favorire lo sviluppo di
sinergie imprenditoriali,

- la definizione di politiche e soluzioni atte a g#iee una migliore qualita delle zone
artigianali e produttive di completamento ed esjmgsche dovra tendere a garantire una
migliore caratterizzazione degli interventi e fawerun impatto ambientale limitato
attraverso una piu alta funzionalita urbana devhisediamenti e I'introduzione di idonee
misure di mitigazione degli effetti paesistici, cparticolare attenzione per la definizione di
barriere e margini verdi di ambientazione;

- la valorizzazione e il riuso delle strutture dissessistenti, sotto utilizzate o male utilizzate
all'interno dei centri abitati, al fine di favorirke potenzialita di sviluppo delle stesse,
creando le premesse per un loro complessivo maghento qualitativo, maggiormente
compatibile con I'ambiente circostante, e un lonerdguale ampliamento rispetto alle
previsioni odierne, per dare prioritariamente rigpoalle attivita economiche e a quelle di
interesse ed uso pubblico;

- il recupero, 'ammodernamento e il potenziamentdledattrezzature pubbliche con
particolare attenzione per quelle scolastiche,csoglturali e per i servizi di base. In questo
quadro dovranno essere perseguite tutte le azems & favorire la riqualificazione dei
manufatti di pregio architettonico, a garantirerdaionalizzazione degli impianti e delle
strutture ritenuti incongrui, a completare le s di riordino degli spazi per l'istruzione e
'educazione gia awvviate, assicurando al contemdpoonsolidamento delle funzioni di
aggregazione e coesione sociale,

- Il'affermazione di progetti e azioni che contrib@eo al coinvolgimento, nelle politiche
territoriali, delle diverse associazioni aventiice finalita di tipo sociale o semplicemente
di aggregazione e quelle assistenziali. In tal saehga interpretare la definizione di un
accordo complessivo, anche tramite forme evolutecabperazione, che consenta di
sviluppare un progetto unitario di valorizzazioredl@l attivita nonché in termini di spazi e
luoghi di riunione;

- la tutela e conservazione della complessa tramvéadilita e percorsi locali che ricalcano i
vecchi tracciati delineati in epoca romana e/o mele, talvolta di valenza storico-
ambientale, in relazione allo sviluppo di una redeunale di percorsi ciclabili e pedonali
finalizzata a garantire la formazione di collegathemodali lenti tra le diverse frazioni. Di
particolare importanzariveste in questo caso lo sviluppo di un progette preveda il
recupero dell'antico tracciato della ferrovia Pa®e — Lucca per collegamenti ciclo
pedonali tra le diverse frazioni e i due sistemiiti@riali, anche con il consolidamento e il
ripristino del ponte sull’Arno.

- il miglioramento della rete di comunicazione viaa#traverso la definizione di una gerarchia
di funzioni, che salvaguardino e tutelino i cestoarici (Fornacette) e le aree maggiormente
urbanizzate e al tempo stesso servano a ricucirel@hnenti di discontinuita funzionale
presenti nella rete di livello sovralocale. In paolare, in coerenza con il “sub-sistema
funzionale della mobilita”, sono da cercare solaziche permettano di spostare all'esterno
di Fornacette ed Oltrano il traffico di transitdiecollegamento;

- la realizzazione di una rete delle piste ciclaluitincepita anche per valorizzare la fruizione
delle risorse ambientali, mediante la definizionepdrcorsi che rispondano a specifici
requisiti prestazionali in termini di facilita ditilizzo, elevata sicurezza, anche per le
categorie di fruitori meno protetti, semplicita edonomicitd di gestione; nonché che
contribuiscano al contempo a razionalizzare e diménil traffico locale;

- lintegrazione degli obiettivi di mobilita locale sovralocale nel piu ampio quadro dei
collegamenti regionali e sub-regionali, attravegsaitiche interistituzionali in grado di
maturare nell’ambito dell'area vasta ed in formaprativa le idonee e sostenibili soluzioni
infrastrutturali e le opportune scelte localizzatidi funzioni rilevanti, anche attraverso
un’attenta analisi costi e benefici. In questo gaasl comunque da confermare linteresse
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alla individuazione di una fermata lungo la linearréviaria Pisa-Firenze in frazione
Fornacette.

- SISTEMA TERRITORIALE DI CALCINAIA E DEGLI AMBIENTI CONTERMINI AI MONTI PISANI (B)

3. Il sistema territoriale di Calcinaia e degli amlierontermini ai Monti Pisani comprende la

parte di territorio comunale a nord del corso delio che ne costituisce il limite fisico e

geografico meridionale. Territorio complesso chgoa® alla piana del paleo alveo fortemente

caratterizzata nella forma e nelle geometrie paltéia dagli antichi meandri del fiume, 'ambito
collinare di Montecchio e delle Cerbaie scenariespggistico qualificato e riserva di naturalita

a prevalente copertura boscata. Costituito a slhel @erbaie dalla pianura delle colmate solcata

dal canale scolmatore, nel sistema territorialecgpil'insediamento di-dCalcinaia, centro

capoluogo che accentra le funzioni pubbliche diprapentanza, cui si aggiungono
l'insediamento produttivo di Sardina lungo la Saese al confine con Bientina. Altri episodi
insediativi sono le case sparse e i nuclei isalatMontecchio,_Ponte alla Navet& case

Crocefisso che caratterizzano la Sarzanese finordine comunale.

4. Sono obiettivi specifici per il Sistema territogadli Calcinaia e degli ambienti contermini ai

Monti Pisani (B), da perseguire negli atti di gowedel territorio comunale ed in particolare nel

R.U. in sinergia con le indicazioni relative allarg@egia dello sviluppo (di cui al successivo

Titolo 111):

- la difesa idrogeologica del territorio, finalizzaatia prevenzione dei rischi e delle calamita
naturali potenzialmente determinabili dalla reteca superficiale (per lo piu di bonifica)
costituita dalla fitta trama di canali e fossi diok, mediante la prioritaria tutela delle
funzioni idraulico-agrarie in grado di innalzare efjuilibri eco-sistemici, al fine di superare
la logica di vincolo e ricondurre i corsi d’acqubaraolo di primaria importanza per |l
mantenimento degli assetti paesaggistico-ambientali

- latutela e la valorizzazione delle risorse natwwambientali che caratterizzano il paesaggio
collinare, con particolare attenzione per le forimazboscate, le associazioni vegetazionali
di intesse comunitario, i prati e le colture arlsonnesse con le pratiche agricole che
complessivamente costituiscono elementi di granderésse conservazionistico (per il
mantenimento della biodiversita) di potenzialeadtiva per lo sviluppo di funzioni agro-
forestali produttive e delle attivita del turismataralistico, escursionistico e rurale;

- il sostegno all'attivita produttive tipiche del tidorio rurale (aree ad esclusiva funzione
agricola) attraverso la promozione di attivita ceailgili tali da garantire gli equilibri eco-
sistemici, nel piu ampio quadro di ricostituzionella rete ecologica comunale, nonché a
favorire il presidio stabile sul territorio connmlantenimento delle colture, delle sistemazioni
idraulico — agrarie e di quelle ambientali;

- la definizione di norme per la valorizzazione, illso e piu in generale il recupero del
patrimonio edilizio diffuso ed in particolare degldifici rurali ed ex rurali (costituendo
occasioni di crescita economica con attivita leghtiirismo sostenibile e a quelle ricreative
a basso impatto ambientale), anche allo scopo ldhgaardare I'equilibrio che le attivita
agricole assicurano a favore del paesaggio ectdighio sul territorio attraverso la residenza
stabile;

- la valorizzazione e recupero paesaggistico-ambedegli ambiti contermini il Fiume Arno
e il Canale Scolmatore, con la finalitd di superégeinterferenze tra le esigenze di
miglioramento delle attivita pubbliche (ricreativeportive e per il tempo libero) e le
esigenze di difesa idrogeologica del territorio fd@iomeni alluvionali, cid anche al fine di
assicurare la considerazione dei corsi d’acqua cambiti di identificazione collettiva
aventi il ruolo di primaria importanza per la frigize del territorio e per la rigenerazione
ambientale delle aree urbane, con particolare zAttea per le aree golenali contermini al
Capoluogo;

- lindividuazione e il riconoscimento degli ambitidei paesaggi locali caratterizzati dalla
significativa e rilevante presenza di attivita goli@zioni idraulico-agrarie che tipicamente
caratterizzano il territorio rurale compreso eritrpaleoalveo dell’Arno e di quello delle
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antiche bonifiche idrauliche, attraverso aziontudela e di supporto delle funzioni agricole
(produttive, part-time e di autoconsumo) e piuémgrale delle attivita e degli usi di presidio
territoriale (anche per la residenza stabile) iadgrdi garantire il mantenimento dei tipici
assetti rurali;

l'individuazione di una rete ecologica attraveilsprioritario riconoscimento della matrice
ambientale di fondo costituita dalle zone agriawldagli spazi aperti marginali e di frangia
agli insediamenti, nonché con lindividuazione dirridoi e connessioni finalizzate a
valorizzare gli elementi continui del paesaggion(@articolare attenzione per le principali
aste fluviali), le aree di pregio ambientale isel#Montecchio e Marrucco) e quelle di
rilevante interesse per il mantenimento della hiediita (S.I.R. delle Cerbaie);

la riqualificazione delle aree marginali e di frendei centri abitati mediante I'eliminazione
di eventuali previsioni incompatibili e il contenémto delle potenziali nuove funzioni e dei
conseguenti nuovi insediamenti entro limiti e disieni ritenute sostenibili-(@nche in
ragione degli elementi di fragilita idraulica), ratterso l'incentivazione di interventi
urbanistici (addizione, completamento e ampliamewtdti al ridisegno dei margini urbani,
alla ricucitura e al completamento della rete @acion la contestuale individuazione di spazi
con elevato gradiente verde da tutelare e salvdgtmrcon particolare attenzione per gli
ambiti che mantengono significative relazioni psisd — percettive del territorio aperto;

la definizione, per gli edifici di impianto storiei borghi rurali, di criteri e metodiche per la
valutazione del “valore” culturale e ambientaleldedifici e dei relativi spazi di pertinenza
- considerati “documenti” materiali dei tradizionedodelli di vita rurale, civile e sociale -
finalizzati alla riqualificazione e valorizzaziorgel patrimonio edilizio a favore di una
utenza stabile;

I'affermazione del ruolo strategico del centro stordi Calcinaia attraverso il miglioramento
e potenziamento delle attrezzature generali, deizeal cittadino con particolare attenzione
per gli spazi verdi e i parcheggi (anche di intarsbio), nonché attraverso la definizione di
progetti integrati finalizzati alla riqualificaziendello spazio pubblico e piu in generale degli
spazi aperti e alla contestuale individuazioneudizioni per il patrimonio edilizio esistente
in grado di conservare il ruolo di “polarita urbamasegnato al capoluogo, con particolare
attenzione per il sistema di spazi e attrezzatasteplungo I'’Arno. Allo scopo devono essere
garantite le collaborazioni, sia sul territorio sgll’ambito dell’Amministrazione Comunale,
dei settori che si occupano di cultura, sociaktispubblici, attivita produttive in generale e
commercio;

la valorizzazione e sviluppo delle aree urbanetadis mediante I'individuazione di
strumenti di programmazione urbanistica capacafiorzare e talvolta ricostruire un tessuto
socio-economico a cui devono concorrere come graticiattori le funzioni amministrative,
'animazione culturale, i servizi direzionali edétivita commerciali di vicinato, attraverso il
prioritario sviluppo di progetti in grado di assiate I'integrazione dei nuovi insediamenti
con quelli esistenti attraverso il contestuale énoento dello spazio pubblico. In questo
quadro prioritario interesse deve essere datosailappo delle previsioni che assicurino la
realizzazione del progetto gia avviato di raziarmdzione ed incremento delle attrezzature
scolastiche;

la definizione di politiche e azioni tese a cordaie e promuovere la qualificazione dei
patrimonio edilizio esistente dei centri abitatil eniglioramento qualitativo, funzionale e
prestazionale degli edifici a favore della resigemmonché ad integrazione con altre funzioni
compatibili (commerciali, ricettive e di servizioly grado di consolidare e migliorare le
condizioni abitative dei residenti e incrementééérta di servizi al cittadino;

il consolidamento ad usi produttivi delle aree istthali e artigianali esistenti nella frazione
di Sardina e in loc. Fornacettanche attraverso il reperimento di maggiori spab
sviluppo di attrezzature di supporto, nonché camrbduzione di dispositivi regolamentari
in grado di assicurare la massima flessibilitd fomale nell’ambito degli usi produttivi,
garantendo al contempo il miglioramento qualitatigworfo-tipologico e funzionale degli
impianti al fine di favorire lo sviluppo di sinesimprenditoriali,
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- la definizione di politiche e soluzioni atte a game una migliore qualita delle zone
artigianali e produttive di completamento ed esjmgsche dovra tendere a garantire una
migliore caratterizzazione degli interventi e fawerun impatto ambientale limitato
attraverso una piu alta funzionalita urbana devhisediamenti e I'introduzione di idonee
misure di mitigazione degli effetti paesistici, cparticolare attenzione per la definizione di
barriere e margini verdi di ambientazione;

- la tutela e conservazione della complessa tramvéadilita e percorsi locali che ricalcano i
vecchi tracciati delineati in epoca romana e/o mele, talvolta di valenza storico-
ambientale, in relazione allo sviluppo di una redeunale di percorsi ciclabili e pedonali
finalizzata a garantire la formazione di collegathemodali lenti tra le diverse frazioni. Di
particolare importanze riveste in questo caso litlugpo di un progetto che preveda Il
recupero dell'antico tracciato della ferrovia Paol®ea — Lucca per collegamenti ciclo
pedonali tra le diverse frazioni e i due sistemiitiériali, anche con il consolidamento e il
ripristino del ponte sull’Arno;

- il miglioramento della rete di comunicazione viaa#traverso la definizione di una gerarchia
di funzioni che salvaguardino e tutelino i centbitati (con particolare attenzione per il
riordino della maglia viaria di Sardina) e le are@ggiormente urbanizzate e al tempo stesso
servano a ricucire gli elementi di discontinuitinZionale presenti nella rete di livello
sovralocale. In particolare, in coerenza con ilb*sistema funzionale della mobilita”, sono
da confermare le previsioni concernenti la variaalle S.S. Sarzanese Valdera in modo da
assicurare lo spostamento all’esterno di Sardih&raiéco di transito e di collegamento;

- la realizzazione di una rete delle piste ciclalmtincepita anche per valorizzare la fruizione
delle risorse ambientali, mediante la definiziorepdrcorsi che rispondano a specifici
requisiti prestazionali in termini di facilita ditiizzo, elevata sicurezza, anche per le
categorie di fruitori meno protetti, semplicita edonomicita di gestionenonché che
contribuiscano al contempo a razionalizzare e diiménil traffico locale.
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TITOLO lll = NORME DELLA STRATEGIA PER LO SVILUPPO

CAPO | - FABBISOGNO E DIMENSIONAMENTO SOSTENIBILE
Art. 13 - Dimensionamento e “Carico massimo ammissi bile” del territorio

1. In attuazione delle disposizioni di cui all’artiodb3 comma 2 lettera c) della L.R.. 1/2005, il
dimensionamento complessivo indicato dal P.S., aodsi dimensioni massime degli
insediamenti per il territorio di Calcinaia tali dmrantire la sostenibilitd complessiva delle
trasformazioni territoriali in esso previste (dauatsi con piu regolamenti urbanistici), verificato
(nellambito del procedimento di Valutazione amiiéd@ e strategica) in riferimento agli
obiettivi strategici di sviluppo e al grado di vahabilita e riproducibilita delle risorse territalii

e essenziali, la cui consistenza e caratterizzazé@niconosciuta nel quadro conoscitivo e nel

Rapporto ambientale di V.A.S., & calcolato e misuna “superficie utile lorda” (S.U.L.).

2. Ferma restando quanto ulteriormente disciplinateugicessivo articolo 14 ed in coerenza

con le indicazioni di cui alla D.P.G.R. n° 3R/200if,P.S. definisce ed indentifica il

dimensionamento, ovvero la S.U.L., in riferimentanpipale alle partizioni territoriali delle

U.T.O.E., nonché alle rimanenti partizioni territdr esterne ad esse ricomprese nei Sistemi

territoriali, secondo quanto specificatamente iatticnella tabella allegata in appendice alle

presenti norme (appendice “A”).

3. Nel dimensionamento generale-cdsfinito secondo quanto indicato al precedentencarp

non sono computati e conseguentemetaeomputare nel R.U e negli altri atti di goveda

territorio gli interventi di minima entita riguardt I'attivita edilizia concernente la gestione del
patrimonio edilizio esistente, compreso gli ampkatn e le addizioni degli edifici esistenti,
nonche le trasformazioni urbanistiche ed edilizégyldimmobili di piccole dimensioni con
cambio di destinazione d’'uso che, non avendo emeatitrutturale, rientrano nelle dinamiche
evolutive connesse con lordinario mutamento dedtauttura economica locale e della

composizione sociale della comunitd. In questo pyaénche ai fini delle attivita di

monitoraggio di cui al successivo articolo 27 daleerifica di conformita di cui all'articolo 55

comma 1bis della L.R. 1/2005, sono_esclusivamelateconsiderarsi interventi urbanistici ed

edilizi individuati dal R.U. che afferiscono al damsionamento insediativo del P.S.

esclusivamente i seguenti interventi di trasformagiurbanistica ed edilizia:

- nuova edificazione, di cui all’articolo 78 comméettera a) della L.R. 1/2005;

- ristrutturazione urbanistica e sostituzione edilizii cui all’articolo 78 comma 1 lettere f) e
h) della L.R. 1/2005, qualora comportino il contedt e sostanziale cambio di destinazione
d’uso degli immobili esistenti;

- interventi anche diversi dai precedenti individuatiprevisti da Piani attuativi di cui
all'articolo 65 della L.R. 1/2005, in applicaziodelle previsioni di R.U..

4. In aggiunta a quanto disposto al precedente comrsac®ndo quanto indicato dall’articolo

45 della L.R. 1/2005, sono inoltre computati nemeinsionamento del P.S. gli interventi

comportanti il mutamento di destinazione d'uso difiei a destinazione agricola, con

particolare attenzione per quelli ubicati in teniio rurale.

Art. 14 - Applicazione e traduzione nel R.U. del di mensionamento di P.S.

1. Il R.U. definisce le previsioni conformative debmme dei suoli attenendosi alle disposizioni
del P.S., mediante un’attuazione programmata dalieve quantitd insediative sostenibili
individuate dal P.S., avendo come riferimento [taoio le prescrizioni di seguito elencate. In
particolare I'R.U.:

- e orientato a soddisfare le esigenze di ediliz@denziale anche attraverso interventi di
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recupero del patrimonio edilizio esistente, dirugtirazione urbanistica, di sostituzione, di
riuso e di completamento urbanistico di aree atgicmterstiziali e di frangia agli
insediamenti esistenti;

- verifica la disponibilita dei servizi e dei finaamenti per la realizzazione delle opere
pubbliche e delle opere di urbanizzazione (primarggecondaria) necessarie per l'efficienza
e la qualita degli insediamenti;

- da attuazione agli obiettivi indicati come prioritdal P.S., concretizzando I'opportunita di
sviluppo sostenibile anche in relazione alle realgenze manifestate dagli operatori, dando
omogeneita e coerenza agli interventi pubbliciiegpire di tutela del territorio;

- nella stesura del primo R.U. conseguente al presén®., possono essere individuate
previsioni urbanistiche non superiori al 688 del dimensionamento complessivo
individuato dallo stesso P.S. per gli interventihdova edificazione delle diverse funzioni.

2. Il P.S., in conformita con le indicazioni regolartamnrichiamate al precedente articolo 12 e

tenendo conto delle specifiche caratteristicheGdwhune di Calcinaia (anche in riferimento alle

attivita di monitoraggio svolte sullo stato di athione degli strumenti urbanistici vigenti),
definisce ed articola il dimensionamento secondsetienti funzioni:

- residenziale (pubblica e privata), comprensivaed@dstinazioni commerciali e dei servizi di
vicinato ad integrazione della residenza;

- produttiva, comprensiva delle destinazioni indadti artigianale, commerciale
limitatamente alle medie strutture di vendita, carriale all'ingrosso, direzionale, di
Servizio;

- turistico ricettiva, comprensiva delle destinazipar residenze sanitarie assistite;

- agricola, comprensiva delle funzioni connesse edmplementari all'attivita agricola,
incluso I'agriturismo.

3. In applicazione alle disposizioni di cui all’artiodl5 comma 1 del P.L.T. e della L.R. 1/2005

nellambito del territorio comunale di Calcinaian considerazione degli elementi di quadro

conoscitivo concernenti la verifica dei criteriaipati alle lettere a), b), e d) dello stesso comma

1, nel territorio comunale € ammessa la localizrezidi nuove ulteriori “medie e/o grandi

strutture vendita”.

L’eventuale localizzazione di nuove “Grandi strugfudi vendita” € comungque subordinata a

all'applicazione delle disposizioni di cui alla L.R2005 e della L.R. 28/2005 e s.m.i. ...".

4. I P.S. indica ed articola inoltre la quota parté dimensionamento da destinare

rispettivamente negli atti di governo del territgrovvero nel R.U.:

- alla realizzazione degli interventi di nuova edifitone, ovvero alla individuazione di nuovi
insediamenti attraverso previsioni di “lotti libeper I'edificazione” ed “aree di nuovo
impianto”;

- alla realizzazione degli interventi di recupero ldegsediamenti esistenti, ovvero alla
individuazione. di “aree di recupero e rinnovo um¥a nonché di “piani di recupero in
territorio rurale” (assimilabili ai precedenti).

5. In coerenza con quanto disciplinato al successit@arlll Capo Il, il P.S. indica infine la
ripartizione del dimensionamento secondo le divets&.O.E., che risultano gli ambiti
territoriali di riferimento entro cui contenere gtiterventi di trasformazione urbanistica ed
edilizia e quelli comunque concernenti lo svilugpaitoriale, nonche la quota parte rimanente
destinata ad interventi da localizzarsi in areerestad esse ricomprese nei Sistemi territoriali,
ferma restando le limitazioni eventualmente incicagllo Statuto del territorio e le specifiche
prescrizioni riferite all'attuazione della Strategli sviluppo.

6. Il P.S. al fine di perseguire il diritto all’abitane per tutti, come elemento di riequilibrio

sociale e di tutela delle fasce deboli ed economécde pit vulnerabili della comunita locale,

prescrive al R.U. I'obbligo di assicurare che alménl0% del dimensionamento residenziale
da esso individuato per le “aree di nuovo impiansid destinato alla realizzazione di edifici per

I'edilizia residenziale pubblica (agevolata e/o wemezionata), garantendo nella localizzazione

delle stesse un giusto rapporto tra i sistemitteraili.

7. Ai fini di garantire I'efficace declinazione opeirat delle indicazioni di P.S. negli atti di
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governo del territorio e il fattivo perseguimentelld strategie di sviluppo territoriale, il P.S.
consente al R.U. la modifica e/o il trasferimengtiad superficie utile lorda (di cui all’appendice
A alle presenti norme) individuata per le singoleT\®.E. e per le aree esterne ad esse
ricomprese nei Sistemi territoriali, tanto in piuamto in meno, nella misura comunque non
superiore al 125% di quella complessiva prevista. Inoltre il dimenamento previsto per le
“aree di nuovo impianto” e per i “lotti liberi p&edificazione” potra essere sempre utilizzato
per le “aree di recupero e rinnovo urbano” e gerani di recupero in territorio rurale”.

8. | “singoli lotti liberi per I'edificazione”, le “age di nuovo impianto” e le “aree di recupero e

rinnovo urbano”, unitamente ai “piani di recupencteérritorio rurale” da individuare nel R.U.,

rappresentano quelle unita di spazio (libere dedi@nenti le prime due, insediate o comunque

trasformate le altre) che risultano il principalenimento operativo per il raggiungimento degli
obiettivi strategici, generali e specifici, definiier i Sistemi territoriali, i Sistemi e sub-sistie
funzionali e le U.T.O.E.. Secondo le definizionildgge le ultime tre categorie di aree sono
generalmente attinenti alla disciplina delle trasfazioni degli assetti insediativi,
infrastrutturali ed edilizi del territorio (artioml55 comma 1 lettera b L.R. 1/2005) ed esprimono
pertanto il legame esecutivo tra P.S. e R.U. pesoildisfacimento del fabbisogno e per

I'attuazione del dimensionamento previsto dallesteP.S..

9. Le “aree di nuovo impianto” ed in alcuni limitatagi da valutare e precisare con il R.U.

anche le altre categorie di aree trasformabilipsonltre necessarie a realizzare parti organiche

di insediamento e devono generalmente essereuitesiita superfici fondiarie (destinate alle

trasformazioni urbanistiche ed edilizie) e supértia cedere gratuitamente al comune per

viabilita e percorsi (pedonali e ciclabili), pargge e aree di sosta, attrezzature ed impianti di

interesse generale, servizi e spazi pubblici, argene a verde. Esse si attuano generalmente

con Piani attuativi (articolo 65 della L.R. 1/2005)ad esclusione dei lotti liberi per

I'edificazione e delle aree di recupero e rinnovibamo di piccola entita - per i quali si devono

sviluppare, ai sensi dell'articolo 67 della L.R2Q05, le verifiche di coerenza interna ed esterna

con specifico riferimento agli aspetti paesaggisticsocio economici rilevanti per lI'uso del
territorio e per la salute umana, determinati datgssi piani attuativi in attuazione di quanto

previsto dal R.U..

101 P.S. definisce i seguenti criteri per la defioize e localizzazione nel R.U. delle aree di cui

ai precedenti commi:

- le “aree di recupero e rinnovo urbano”, sono indliniti dal R.U. in contesti e ambiti
urbanizzati che presentando criticita, dequaliiimag e/o degrado (urbanistico, ambientale e
socio-economico) devono essere interessati petajdesinterventi di riorganizzazione del
tessuto urbanistico e/o edilizio sui quali persegyrioritariamente la riqualificazione
ambientale ed insediativa. Con analoghe caraitdréspossono essere considerati assimilati
i piani di recupero nel territorio rurale;

- i “singoli lotti liberi per I'edificazione”, assinbili alle zone B di completamento ai sensi
del D.M. 1444/68, sono di norma porzioni di temiibodi limitate dimensioni e devono essere
generalmente localizzati dal R.U. in ambiti adideontermini o interclusi ad insediamenti
esistenti e comunque ubicati in contesti sostammate insediati e/o serviti di
urbanizzazioni primaria;

- le "aree di nuovo impianto”, assimilabili alle zor& di espansione ai sensi del D.M.
1444/68, si caratterizzano come porzioni di temigtmon insediato prossimo ad insediamenti
e possono essere localizzate dal R.U. esclusivanadiiibterno del perimetro delle U.T.O.E.
e il loro utilizzo & subordinato alla dimostrazioshe non sussistano prioritariamente
alternative di riuso, riorganizzazione degli insadénti ed infrastrutture esistenti.

11 Ai fini dell'attuazione delle strategie indicateld&S., in riferimento alle aree elencate ai

precedenti commi del presente articolo, sono défiper ogni U.T.O.E. e per i sistemi

funzionali, obiettivi specifici, azioni prioritarjedestinazioni d’'uso, quantita e istruzioni per

I'edificazione o la trasformazione, parametri parrkalizzazione degli spazi e attrezzature

pubbliche, prestazioni e indicazioni qualitativé.R.U. ha il compito di precisare queste

indicazioni, mediante “prescrizioni esecutive” clmwntengano gli elementi progettuali
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essenziali, i parametri urbanistici, i contenutll@eserifiche di coerenza e schemi grafici e
tipologici. Qualora il P.S. indichi la necessitd’'@bbligatorieta di interventi compensativi —

ovvero di cessione gratuita di aree per viabilitdpianti, spazi e attrezzature pubbliche — o di
perequazione urbanistica, il R.U. provvedera iro#irdettagliare le prescrizioni con specifici
parametri e/o indicazioni di dettaglio.

1211 P.S. definisce infine al successivo articoloiflicazioni e prescrizioni specifiche per le
“aree di nuovo impianto” e le “aree di recuperenmovo urbano”, ovvero obiettivi e requisiti di

gualita (insediativa e ambientale) da perseguitka meogettazione esecutiva e di dettaglio al
fine di garantire lo sviluppo sostenibile. Dettiiteri dovranno essere dettagliati e
particolareggiati nel R.U. e, ove ritenuto necassapertinente, nel R.E. comunale.

Art. 15 - Disposizioni per la qualita degli interve  nti di trasformazione

1. Sono obiettivi e requisiti di qualita da perseguiedla progettazione delle “aree di nuovo
impianto” e delle “aree di recupero e rinnovo uddannonché nei “Piani di recupero in
territorio rurale”, al fine di garantire lo svilupgostenibile:

a) Qualita paesaggistica.

- il disegno urbano delle aree deve essere capacarrdonizzarsi con lintorno
paesaggistico e ambientale e deve tendere a vaogidl rapporto con la campagna e la
vicinanza di eventuali emergenze storico-culturali;

- le aree devono essere caratterizzate da una siruitbanistica “interna” ad elevato
standard di qualita residenziale, sia nelle sohizipo-morfologiche dell'insediamento,
sia nella dotazione dei servizi, delle attrezzawidel verde, sia nel sistema della mobilita
a basso tenore di traffico;

- le aree devono avere una struttura fondata su matara infrastrutturale capace di
integrare pienamente gli ambiti di espansione wal@mn gli insediamenti esistenti, con
particolare riferimento per il verde urbano e l'essibilita multi-modale (pedonale e
ciclabile);

- le previsioni urbanistiche devono essere carat&téz da un quadro pianificatorio
(procedurale, normativo e finanziario) che sia cepdi determinare con precisione modi,
tempi, discipline di riferimento e indicazioni-poegioni progettuali attraverso cui
garantire il perseguimento degli obiettivi.

b) Qualita ambientale.

- le aree devono essere ad alto contenuto di ecersbiita, puntando con decisione su usi
intersi di tecnologie a basso consumo energetico e arrnmpatto ambientale;

- le previsioni e le soluzioni tecnico-progettualivdeo tendere all’'ottimizzazione dei
fabbisogni energetici complessivi (riduzione e oaalizzazione dei consumi, utilizzo
attivo e passivo di fonti di energia rinnovabiliiliazo di tecnologie evolute ed innovative
in grado di sfruttare razionalmente ed efficientetade fonti energetiche tradizionali);

- le previsioni e le soluzioni tecnico-progettualivdeo essere finalizzate a garantire la
tutela e il corretto uso della risorsa idrica (i=alzione di reti duali fra uso potabili e altri
usi anche al fine dell'utilizzo di acque meno petgiper usi compatibili, raccolta e
impiego di acque meteoriche per usi compatibilmpeego delle acque reflue depurate e
non, utilizzo di acque di ricircolo delle attiviti produzione di beni, impiego di metodi e
tecniche di risparmio idrico domestico e nei seitatustriale, terziario e agricolo);

- nelle aree dovranno essere adottati strumenti titjamione e compensazione ambientale
che integrino tecnologie di gestione, recuperdltiafione e smaltimento in superficie
delle acque meteoriche con le tecnologie del vpatesile, dell’ingegneria naturalistica e
del verde tradizionale (contenimento delle supirfionpermeabilizzate e sigillate,
sistemi decentrati di infiltrazione delle acque eagiche pulite, raccolta e riutilizzo delle
acque piovane, tetti verdi con contenuti bio-micliaiatici);

- le previsioni e i progetti devono verificare cheaccordo con le autorita competenti alla
gestione, sia garantita la disponibilita dellarésoidrica tale da soddisfare il fabbisogno e
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'adeguatezza della rete di approvvigionamento,eoovsiano attivate e realizzate le
necessarie derivazioni e opere di captazione, afadiat complessivamente l'impatto e gli
effetti complessivi sul sistema idrogeologico eetaaio conto della necessita di riservare
le acque di migliore qualita al consumo umano;

- le previsioni e i progetti devono verificare cheaiccordo con le autorita competenti alla
gestione, sia garantita 'adeguatezza della retmdoa e del sistema di depurazione
esistente tale da soddisfare le necessita di taotkento e depurazione dei reflui prodotti,
ovvero siano attivati e realizzati specifici sistealternativi, dando priorita alla
realizzazione di reti separate per la raccolta rdéui e lo smaltimento delle acque
meteoriche ed in particolare al ricorso ai sistdnfitodepurazione;

- le previsioni devono inoltre essere assicurare marngiae appositi e adeguati spazi
necessari a soddisfare le esigenze di raccolferelifziata dei rifiuti;

- i progetti devono prevedere misure specifiche dlizione e mitigazione del rumore e di
inquinamento atmosferico (miglioramento del sita barriere verdi naturali o artificiali,
impiego di asfalti drenanti e fonoassorbenti, ims@zazione delle sorgenti di rumore,
riduzione del traffico veicolare, impiego di forghergetiche a basso impatto quali gas
metano, solare, fotovoltaico, ecc.);

- le previsioni e i progetti devono prevedere idomkstanze degli edifici adibiti alla
permanenza di persone da eventuali fonti di inquat@o elettromagnetico (linee
elettriche, cabine di trasformazione, stazionioduhse, ecc.);

- le previsioni e i progetti devono redigere un hiianenergetico globale, includendo i
benefici ambientali determinati dalla riduzione a@sinsumi delle risorse energetiche
tradizionali e dal conseguente minore inquinametdoendo conto delle indicazioni
contenute nelle specifiche linee guida della Regiiboscana,

- le previsioni devono tenere conto di ogni eventiradelenza diretta o indiretta, a breve o
a lungo termine sulle risorse naturali (habitatrele fauna).

2. | criteri di cui al precedente comma 1 sono dapeeee definire a maggiore dettaglio nel
R.U. e ove ritenuto necessario e pertinente nebRewento Edilizio (R.E.) comunale.

Art. 16 - Disposizioni per il soddisfacimento degli Standard Urbanistici

1. Ai sensi dell'articolo 3 del D.M. n° 1444/68, anchkfini del perseguimento della qualita
degli insediamenti secondo le disposizioni di clliadicolo 37 della L.R. 1/2005 e della
D.P.G.R. n° 2R/2007 (Regolamento di attuazione'atéltolo 3 della L.R.1/2005) la verifica
della dotazione di standard urbanistici, ovvero rd@iporti massimi tra gli spazi destinati agli
insediamenti residenziali e gli spazi pubblici erivati alle attivita collettive, a verde pubblieo
parcheggi, é effettuata dal P.S. su base comufedema restando le successive specifiche
direttive individuate a livello dei Sistemi ternitali e delle singole U.T.O.E..

2. L'attuale dotazione di aree per spazi pubbliciadauso pubblico del Comune di Calcinaia
stimata in circa 386.890 mg (quadro conoscitivamrispondenti a circa 33 mq pro-capite per
abitante (11.692 abitanti a dicembre 2011).

3. Ai fini della determinazione degli Standard urbéinisl P.S., sulla base delle indicazioni e
dei dati desumibili dal quadro conoscitivo (indagiamografiche e socio-economiche), assume
i seguenti parametri di riferimento:

- Numero medio dei componenti il nucleo familiaret2(fonte ISTAT, dicembre 2011);

- Dimensione media delle unita immobiliari residefizie85 mq di S.U.L.;

- Incremento massimo di S.U.L. residenziale: 1061200

- Incremento potenziale massimo di abitanti: 1.948&ab (106.200 / 135 x 2,47).

4. Tenuto conto del dimensionamento e del carico massimmissibile degli insediamenti di
cui ai precedenti articoli 13 e 14, il P.S. individcome parametro generale di riferimento,
ovvero di standard urbanistici (ritenuti in grado ghrantire lo sviluppo sostenibile e di
assicurare la compatibilita delle previsioni disframazione territoriale), riferiti all’intero
territorio comunale, nella misura compresa tra @2®.e 450.000 mqg. Considerando infatti
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I'attuale dotazione pro-capite per abitante, chalta significativamente superiore ai minimi di

legge, 'obiettivo del P.S. é quello di assicurdreonsolidamento e il mantenimento di tale

dotazione, perseguendo piuttosto la riqualificazian il miglioramento prestazionale delle
attrezzature esistenti. In questo quadro gli aftigverno del territorio e il R.U. assicurano:

- la valorizzazione e razionalizzazione (con il cehiale miglioramento qualitativo) degli
spazi destinati all'istruzione nell'ambito degli iettivi assegnati alle U.T.O.E. 2 e 5
(Calcinaia e Fornacette) e ai corrispondenti Sistéanritoriali, secondo politiche e
programmi gia avviati dal comune;

- l'adeguamento e il miglioramento qualitativo degpiazi destinati ad attrezzature generali e
ai servizi pubblici di base nell’ambito degli oliieit assegnati alle U.T.O.E. 4 e 5 (Oltrarno e
Fornacette) e in misura minore nelle altre U.T.O4econdo politiche e programmi da
definire nell’ambito del Sistema funzionale peglalita e I'eco-efficienza,

- lincremento degli spazi a verde nelllambito degfliiettivi assegnati alle U.T.O.E. 1,3 e 5
(Sardina, Oltrarno e La Botte) e il manteniment@onsolidamento nelle altre U.T.O.E.
secondo politiche e programmi da definire nell’amliel Sistema funzionale per I'ambiente
e il paesaggio;

- il potenziamento e I'incremento degli spazi dedtingparcheggi nell’ambito degli obiettivi
assegnati a tutte le U.T.O.E., secondo politicheragrammi da definire nell’ambito del
Sistema funzionale per I'accessibilita e la modilit

5. Il P.S. in coerenza con quanto indicato ai preced®mmi 3 e 4 stabilisce inoltre ulteriori

obiettivi relativi alle dotazioni di Standard urlistici per le singole U.T.O.E. e per lintero

territorio comunale, secondo quanto specificatameimdicato nella tabella allegata in
appendice alle presenti norme (appendice “B”).drtipolare sono indicati rispettivamente per
ogni U.T.O.E. e complessivamente per l'intero terro comunale:

a) la dotazione complessiva e pro-capite di standedrustici esistenti destinati all'istruzione,
alle attrezzature, al verde e ai parcheggi, secbadiwolazione e le definizioni di legge;

b) gli obiettivi da perseguire con il R.U. per il sigfdcimento della dotazione generale
indicata al precedente comma 4 dal P.S., seconsiEgleenti opzioni operative e attuative da
definire con specifiche previsioni conformative degime dei suoli.

- (-) Razionalizzazione di quelli esistenti;

- (5) Mantenimento e consolidamento di quelli esigten
- (+) Valorizzazione e adeguamento di quelli esigtent

- (++) Potenziamento ed incremento di quelli esistent

6. Le presenti disposizioni si integrano con quellatree al “Sistema funzionale per la qualita

e I'eco-efficienza” di cui al successivo articold. 2n particolare il R.U. assicura la declinazione

operativa degli obiettivi indicati per il sistemainZionale anche in relazione al fattivo

conseguimento degli obiettivi di soddisfacimentdledeotazioni di standard urbanistici (sub-

sistema della rete di possibilita per la comuniga)er il miglioramento delle opere di

urbanizzazione primarie e delle infrastrutture & resub-sistema funzionale per l'efficienza

delle dotazioni territoriali).

CAPO Il — DISCIPLINA DEI SISTEMI E SUB-SISTEMI FUNZIONALI
Art. 17 - Definizioni tematiche a articolazione dei Sistemi Funzionali

1. La disciplina dei sistemi funzionali, in linea cgfi orientamenti e gli obiettivi del P.I.T.
vigente (in relazione alla definizione tematica“gtioderna Toscana rurale e urbana”), ha la
finalitd di perseguire ed attuare la strategiawiuppo prefigurata dal P.S. in riferimento a
specifiche politiche, contribuendo al contempo ndte e/o irrobustire le relazioni tra i diversi
Sistemi territoriali (anche nell'ambito del pit aimpcontesto di area vasta), con specifiche
indicazioni e prescrizioni integrando, attivandeooatrollando i flussi e le interazioni fra di essi.

......................................................... PAG. A7 oo
DISCIPLINA DI PIANO



Comune di Calcinaia - Provincia di Pisa
................................ PIANO STRUTTURALE. VARIANTE GENERALE ..o,

2. Tali sistemi sono pertanto “funzionali” alla defirone di obiettivi strategici di sviluppo che
assicurano l'efficace organizzazione ed elevatllivdi qualita del territorio garantendo, al
contempo, le necessarie interconnessioni ed irgiggrianei diversi sistemi territoriali. Essi
possono inoltre contribuire a garantire la coeremzgala territoriale delle diverse politiche di
settore che hanno effetto su determinate risorsdotéali. Le disposizioni e le norme dei
sistemi funzionali integrano ed arricchiscono quelei Sistemi territoriali e delle U.T.O.E. e
assumono le regole fissate da quelli su cui insgtoendendo ad essi congruenti le azioni che
realizzano gli obiettivi strategici del sistemaZionale stesso.

3. Il P.S. di Calcinaia, tenendo conto delle probléch&t emerse dal quadro conoscitivo e
secondo le specifiche finalitd operative attribaitsistemi funzionali nel’ambito della strategia
dello sviluppo, anche declinando ed integrando stesni funzionali del P.I.T. (Toscana
dell'attrattivita e dell’accoglienza, Toscana deaki, Toscana della qualita e della conoscenza,
Toscana della coesione sociale e territoriale)l @deC. individua i seguenti sistemi funzionali:
a) il Sistema funzionale per “I'ambiente e il paesaggh);

b) il Sistema funzionale per “l'identita e la rigeneae” (B);

c¢) il Sistema funzionale per “la qualita e I'eco-eiéicza” (C);

d) il Sistema funzionale per “'accessibilita e le aapa” (D).

4. Gli elementi, gli ambiti e le componenti territdriehe caratterizzano i diversi Sistemi e Sub-
sistemi funzionali trovano riscontro e corrispormiencartografica con i contenuti della
cartografia di quadro progettuale denominata “8giat dello sviluppo. Sistemi e sub-sistemi
funzionali” (QP.4). Essi potranno essere individeaparticolareggiati nel R.U. ad una scala di
maggior dettaglio al fine di sviluppare e articelacontenuti e le azioni indicati nelle norme per
ogni sub-sistema, anche in conseguenza di speafffiriofondimenti analitici e progettuali.

5. La disciplina dei Sistemi e Sub-sistemi funzionalicostituita ed articolata in obiettivi
generali e criteri guida di sistema, nonché oletpecifici e prescrizioni di sub-sistema. In
questo quadro le norme della Strategia dello spibupostituiscono il nucleo di regole per la
definizione nel R.U. delle disposizioni operativad@le previsioni urbanistiche generalmente
concernenti la “disciplina delle trasformazioni tegssetti insediativi, infrastrutturali ed
edilizi”, di cui all’articolo 55 comma 4 della L.R/2005.

6. Le strategie di sviluppo sostenibile che sonoladise del P.S. prefigurano il consolidamento
delle funzioni attribuite ad ogni sub-sistema fumzle e ai corrispondenti ambiti territoriali
individuati in virtu del ruolo delle sinergie e dsistema di relazioni che sono in grado di
generare.

Art. 18 - Sistema funzionale per I'ambiente e il pa  esaggio (A)

1. Il Sistema funzionale per “'ambiente e il paesagigicale”, discende dal riconoscimento e
dall'interpretazione territoriale ed urbanisticafidiéa dal quadro conoscitivo, considerando i
principali fattori di rilevanza ambientale e paeagiatica e risulta costituito prevalentemente da
territori che risultano strategici al fine di attre politiche per il consolidamento e il
rafforzamento dei processi di valorizzazione detripmnio ambientale, del territorio a
prevalente naturalita e di quello con forti qualfiaesaggistiche. In questo quadro il P.S.
riconosce un’articolazione del sistema funzionadeosdo i seguenti sub-sistemi: della “rete
ecologica comunale”, dei “parchi, e degli spazirtigk rigenerazione urbana”.

2. Il sistema che trova specifiche sinergie e raccoodila disciplina delle Invarianti Strutturali
(di cui ai precedenti articoli 7 e 8) ha come dbietprioritario quella di garantire elevati livell

di accessibilita, godimento e fruizione delle risinteressate (ambientali e naturali) nonché di
mantenere idonee condizioni di funzionalita ecatagilei luoghi (paesaggi locali) anche allo
scopo di sostenere gli equilibri eco-sistemici ctewgivi.

- SUB-SISTEMA FUNZIONALE DELLA “RETE ECOLOGICA COMUNALE
3. Il sub-sistema della “rete ecologica” comunale &tio@ito da un insieme di unita eco-
sistemiche (habitat) di alto valore naturalistiabeg nucleo o core areas) interconnesse con un
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sistema di elementi connettivi (corridoi e connassiambientali o aree di collegamento

ecologico) con funzione di mantenimento delle diitdu® di dispersione degli organismi

biologici e della vitalitd di popolazioni e comuiitdi salvaguardia della vita e del movimento
degli organismi viventi delle varie specie. Comgli@mo anche ecosistemi isolati funzionali alla
dispersione di specie appartenenti a gruppi padaticente vagili e aree cuscinetto con funzione

di mitigazione dell’effetto della matrice insediatisugli ecosistemi naturali. Oltre a costituire

un sistema interconnesso di habitat in stretto odppcon le metapopolazioni e le specie

interessanti (specie focali, specie guida) presdintui si intende salvaguardare la biodiversita,
la rete ecologica rappresenta anche un sistemaspe@sa supporto prioritario di fruizioni
percettive e ricreative.

4. In coerenza con le specifiche disposizioni del ©.Tin relazione alla costituzione della rete

ecologica provinciale), anche in attuazione delR.156/2000 (Norme per la conservazione e la

tutela degli habitat naturali e seminaturali délllea e della fauna), obiettivo specifico del sub-
sistema € la salvaguardia e la tutela delle arsttative della rete ecologica, anche attraverso
l'individuazione di politiche volte a favorire lovibluppo qualitativo, sia in termini—di
dimensionali che in termini di valore ecologico Zionale, delle componenti e delle risorse
interessate, tenendo conto dei diversi livelli djamizzazione ecologica coinvolti (individuo,
popolazione, comunita, ecosistema e paesaggiopaitticolare il P.S. riconosce il rilevante
interesse pubblico degli habitat naturali e seniradit della flora, della fauna e delle forme
naturali del territorio.

5. I R.U. e gli atti di governo del territorio detleano e articolano le partizioni spaziali e le

aree della rete ecologica comunale individuate ®B&., definendo conseguentemente le

specifiche disposizioni di tutela, conservazionalerizzazione. In particolare:

a) per la“core areas”, coincidente con il SIR n.63 — denominato delleertéaie”, in attesa
dello specifico Piano di gestione da redigere asséella L.R. 56/2000, il P.S. recepisce e fa
proprie le misure di conservazione individuate etis$ della Delibera C.R. 6/2004 che si
integrano con quelle di cui al successivo arti@so
Per dette aree si richiamano inoltre le disposiziincui alla D.G.R.T. 644/2004 e del
Decreto 30 marzo 2009 nonche le disposizioni comgdr la V.A.S. e la valutazione
d’'incidenza di cui al successivo art. 26. In quagtadro i piani attuativi e le loro varianti,
non direttamente connessi 0 necessari alla gestiensito, qualora interessino in tutto o in
parte siti di importanza regionale, o comungue aianscettibili di produrre effetti sugli
stessi, contengono apposito studio finalizzato\alatazione di incidenza di cui all’articolo
5 del D.P.R. 357/1997. Inoltre, in attuazione deticolo 5 comma 3 dello stesso decreto
richiamato i proponenti di interventi o progettimdirettamente connessi e necessari al
mantenimento in uno stato di conservazione soduista delle specie e degli habitat
presenti nel sito, ma che possono avere incidegnéisative sugli stessi, anche se ubicati
al loro esterno, singolarmente o congiuntamental@dinterventi, presentano, ai fini della
valutazione di incidenza, un apposito studio valtmdividuare i principali effetti sul sito,
tenuto conto degli obiettivi di conservazione deid®simi precedentemente richiamati;

b) per le altre“aree di particolare interesse ambientale (steppisipnes)”il P.S. riconosce la
particolare rilevanza paesistica data dalla strettaintima relazione (funzionale, storico-
culturale, ambientale) tra risorse ambientali euradit (boschi e macchie di bosco, aree
agricole, specchi d’acqua) e risorse culturaliugstire di valore storico - architettonico, di
interesse documentale - testimoniale, ecc.). Istguguadro obiettivo principale del P.S. & il
mantenimento dell’'unitarieta paesistica di questbii e il contestuale sviluppo di politiche
attive di tutela delle risorse in grado di assicmeail mantenimento e la valorizzazione. In
questo quadro sono inoltre obiettivi specifici dageguire e conseguire nel R.U. e negli altri
atti di governo del territorio:

- la salvaguardia, dall'edificazione e dalla trasfamone insediativa ed infrastrutturale, dei
contesti e degli ambiti individuati, favorendo a@ntempo il mantenimento degli usi e
delle funzioni esistenti, nonché delle funzioni cassicurino il mantenimento e lo
sviluppo qualitativo sia in termini di superficiehee in termini di valore ecologico
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funzionale degli spazi aperti con particolare aiteme alle aree agricole, le aree ripariali
e quelle vegetate o con formazioni boschive;

- la tutela dei beni, dei manufatti, degli edifici dialore storico-architettonico e
testimoniale, compatibilmente con l'utilizzazionelld risorse ambientali, agricole e
forestali e la necessita di valorizzazione del ipainio da orientare prioritariamente
(fermo restando le funzioni esistenti) verso ugdlettivi e di interesse civico, nonché a
funzioni ricettive a turistico-ricreative con essempatibili;

- la valorizzazione e il potenziamento delle conrmssiunzionali (percorsi, itinerari di
visita, sistemi di fruizione, ecc.) che questi @ags instaurano con il piu ampio sistema
delle risorse caratterizzanti il territorio di Calaia, con particolare attenzione per le
componenti e risorse riconosciutael’ambito delle Invarianti Strutturali (di cuii a
precedenti articoli 8 e 9);

I R.U. e gli atti di governo del territorio indidiiano un insieme complesso di previsioni

specifiche ed interventi mirati, costituiti da diseprogetti unitari riferiti ad ambiti spaziali

definiti, in riferimento a quelli preliminarmentadicati dal P.S., tali da garantire, anche
attraverso l'attuazione programmata, la continutala rispondenza con gli obiettivi
individuati dallo stesso P.S.. In questo quadR.WU.:

- realizza un’analisi di dettaglio degli edifici eidmanufatti che, anche partendo dalla
schedatura del patrimonio edilizio del R.U. vigerdstenda le conoscenze di base agli
spazi aperti e ai percorsi in modo da definireilievo puntuale degli assetti insediativi e
ambientali;

- definisce una apposita disciplina per il recupeahiéettonico ed ambientale degli edifici
e degli spazi aperti che favorisca la fattibilitaci®-economica degli interventi e la
compatibilita delle trasformazioni rispetto ai déee dei luoghi, con particolare
riferimento alla riqualificazione dei manufatti cocaratteri, tipologie e materiali
incongrui;

- individua apposite destinazioni d’'uso (prioritariame pubbliche, di uso pubblico e
turistico-ricettive) degli edifici e dei manufattipn specifiche prescrizioni prestazionali,
anche dettagliando le forme filizione degli spazi aperti in un quadrogdinerale-ali
salvaguardia degli usi esistenti, nonche un quadogettuale di interventi pubblici e/o
privati che costituiscano volano per il conseguitoategli obiettivi individuati dal P.S.;

per i“corridoi e le connessioni ambientali dell’Arno (pitipali e secondarie)’costituiti

dall'asta del’'omonimo fiume e da quelle dei casgcondari (Scolmatore, Emissario) dalle
infrastrutture ed opere idrauliche ad esso pertiadin(briglie, argini, chiuse, muraglioni,
opere di presa, casse di laminazione, ecc.), nongyl ambiti territoriali di stretta
pertinenza sia da un punto di vista idraulico (analbinaturale esondazione) che da un punto

di vista paesaggistico, storico-culturale e amialentil P.S. persegue la formazione di un

parco fluviale a scala ed estensione comprenspiralginergia con analoghe politiche dei

comuni dell’'Unione della Valdera e della ProvinciaPisa, comprendente al suo interno
anche un parco urbano territoriale di livello lecahe assicuri la fruizione pubblica delle
aree a stretto contatto con il Capoluogo comunale.

Obiettivo prioritario & la conservazione degli aettii di valenza ecologico-funzionale, la

valorizzare delle aree agricole, la fruizione defhfe e delle aree di interesse naturalistico,

assicurando al contempo la salvaguardia degli ibguitirogeologico e idraulici, favorendo

il corretto uso agricolo delle aree aperte, p&mpo libero (trekking, canoa, mountain bike,

pesca, ecc.) recuperando e ove necessario riprighinle necessarie relazioni modali e

funzionali tra corso d'acqua ed insediamenti caniet.

Sono inoltre obiettivi specifici da perseguire engeguire nel R.U. e negli altri atti di

governo del territorio:

- la creazione di un sistema di spazi aperti atttezzalifunzionali per la fruizione
ricreativa e sportiva degli ambiti pertinenzialifiaime anche con l'intento di riequilibrare
la dotazione complessiva di attrezzature per ibifibero relazionate e connesse con gli
insediamenti e le corrispondenti U.T.O.E. che téd contermini al flume stesso, con
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particolare attenzione per il Capoluogo comunale;

- la riscoperta del fiume e delle specifiche arepaltinenza fluviale, favorendo funzioni
ricreative e per il tempo libero, con particolartteazione per quelle connesse al
godimento delle acque e degli spazi vegetati pgvitat ludiche e lo svago, anche
mediante la valorizzazione di specifici luoghi &tamente frequentati;

- la tutela dell'integrita degli spazi aperti natiilrurali da considerare come serbatoio di
aree a “verde” non suscettibili di trasformazionsediativa, garantendo in particolare la
continuita funzionale e l'efficienza ecologica tedta fluviale principale e di quelle
secondarie,

- l'organizzazione di un sistema di percorsi lentedpnali, ciclabili, equestri), che
comprenda anche parcheggi di interscambio rispaettgercorsi viari, mediante il
prioritario riordino e I'adeguamento dei tracciatorici e dei percorsi esistenti, che
consenta una facile accessibilita al flume e ate aecondarie dagli insediamenti e dalle
infrastrutture limitrofe;

- il raggiungimento del massimo livello di messaitueezza idraulica e idrogeologica del
territorio ed in particolare degli insediamenti @lé infrastrutture esistenti, in coerenza
con le politiche di programmazione della competehtgorita di Bacino e delle altre
autoritd competenti in materia (Consorzio di baaifiAuser-Bientina, Ufficio fiumi e
fossi di Pisa).

Ferma restando quanto indicato al successivo &t®, il R.U. e gli atti di governo del

territorio individuano un insieme complesso di ps@ni specifiche ed interventi mirati,

costituiti da diversi progetti unitari riferiti agmbiti spaziali definiti, in riferimento a quelli
preliminarmente indicati dal P.S., tali da garamtiranche attraverso [I'attuazione
programmata, la continuita e la rispondenza cowolgkttivi individuati dallo stesso P.S.. In

questo quadro il R.U.:

- individua specifici ambiti del fiume, con prioritaer quelli di particolare interesse
paesagagistico e per quelli contermini o ricompeadidnterno delle U.T.O.E., da destinare
ad attivita sportive e ricreative, per lo svagol éeimpo libero, legate alla fruizione
naturalistica ed ambientale dei corsi d’acqua;

- definisce un sistema di percorsi esclusivamentm-piedonali ed equestri di fruizione
delle aste fluviali e degli spazi aperti conternmghe consenta la connessione tra parco,
insediamenti e rete viaria contermine assicuraidfichce accessibilita al fiume;

- predispone un’accurata analisi delle aree agrie®lesugli altri spazi aperti non
direttamente connessi con le dinamiche fluvialeéadi golena) definendo gli usi e le
trasformazioni compatibili. Su queste aree dovra@sgere prioritariamente riconosciute
e mantenute le attivita agricole tradizionali e elientuali interventi infrastrutturali o
trasformativi dovranno essere dotati di appositeuna di mitigazione.

6. per le aree riconosciute corhmatrice ambientale di fondofl R.U. applica la disciplina di
cui all'articolo 11 delle presenti norme riferitheacomponenti territoriali dell’universo rurale
(territorio rurale).

- SUB-SISTEMA FUNZIONALE DEI PARCHI E DEGLI SPAZI APERTI DRIGENERAZIONE URBANA

7. 1l sub-sistema dei “parchi e degli spazi apertiridienerazione urbana” scaturisce dal
riconoscimento, nellambito delle categorie tipatdge di uso del suolo definite dal quadro
conoscitivo, di ambiti spaziali di particolare ireese ambientale e paesistico per la particolarita
e tipicita dei caratteri costituitivi e dell’artitazione morfo-tipologica degli assetti agrari (cui
corrispondono elementi e componenti indicati nefitatuto del territorio), ovvero per la
particolare ubicazione spaziale posta in contincit spazi ed aree a verde pubblico esistenti.
Si tratta nel primo caso di aree agricole di serptirtinenza e interconnessione funzionale con i
centri urbani in cui il mosaico agrario si distiegper la permanenza di antiche trame colturali,
di sistemazioni idraulico-agrarie tradizionali etatiche colturali tipiche della piana dell’Arno,
ovvero nel secondo caso di ambiti strategicamamigidnali al’ampliamento e all'incremento
delle dotazioni verdi anche ai fini della formaziodi parchi territoriali.
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8. Obiettivo principale del sub-sistema é il mantemtoee la conservazione attiva delle
funzionalita ambientali, storico-culturali e so@oenomiche delle aree appartenenti al sub-
sistema funzionale al fine di assicurare il mamt@mito e, ove possibile, la ricostituzione delle
tradizionali relazioni tra territori aperti (la cpagna) e aree urbane (la citta). La prioritaria
tutela e la salvaguardia di queste aree, che rappr@no anche importanti componenti
paesistiche da destinare prioritariamente alleitumagricole tradizionali e a quelle periurbane,

e orientata anche ad assicurare I'efficace comtraltd crescita degli insediamenti e a garantire

il controllo e la regolazione della forma urbangpsdtto al corrispondente intorno rurale e

naturale. In questo quadro esse possono essere destinate a supporto prioritario di attivita

ricreative, di sostegno e integrazione delle funzisbane.

9. Il R.U. e gli atti di governo del territorio detigano e articolano le partizioni spaziali

individuate dal P.S. in relazione alle diversecattzioni e in rapporto alla caratterizzazione

storico-culturale, ambientale e paesaggistica delanponenti e risorse paesaggistiche
eventualmente interessate, definendo conseguentenerspecifiche disposizioni di tutela,
conservazione e rigenerazione. In questo quadrdJl:

a) garantisce la prioritaria salvaguardia dalla trasfizione insediativa, anche attraverso una
disciplina che vieti la nuova edificazione e piu generale il consumo di suolo o la
trasformazione dello stesso in funzioni urbane]idegbiti individuati come'spazi aperti e
aree agricole periurbane marginali di controllo andntale delle U.T.O.E.” Su tali aree
dovranno essere prioritariamente riconosciute etemarte le attivita agricole tradizionali,
favorendo al contempo esclusivamente gli usi ceeasno comunque il mantenimento e lo
sviluppo qualitativo, sia in termini di superficia in termini di valore paesaggistico,
ambientale ed ecologico funzionale, degli stessbiimin questo quadro gli eventuali
interventi infrastrutturali (da prevedere in retam alle disposizioni del sistema funzionale
per “I'accessibilita e le capacita”) dovranno riggamente attestarsi su riferimenti territoriali
gia esistenti (viabilita vicinali e poderali, reti scolo superficiale, ecc.) ed essere dotati di
apposite misure compensative e/o di mitigazione;

b) definire puntualmente gli interventi per la readizione dei fhargini di ambientazione delle
potenziali aree di trasformazionein stretta relazione con le disposizioni concetinén
sistema funzionale per “lidentita e la rigeneradourbana” e il sistema funzionale per
“laccessibilita e la mobilita” e, piu in dettagliodelle U.T.O.E.. Tali margini da
particolareggiare nel R.U., in relazione alla eual# localizzazione di “aree di nuovo
impianto” o di nuove infrastrutture viarie, dovranassere prioritariamente destinati, anche
in funzione della contestuale ed eventuale locafimne di itinerari e infrastrutture viarie e
per la mobilita lenta, ad interventi di riforestazé lineare, ovvero all'introduzione di filari
alberati e bordi vegetati, anche con I'eventuajwisiino delle sistemazioni idraulico —
agrarie e della rete idrica superficiale, comunquspazi a verde di ambientazione degli
insediamenti contermini;

c) assicurare la prioritaria formazione dgiarchi urbani e territoriali” a servizio delle
U.T.O.E., anche in ampliamento ed integrazioneidsagfizi pubblici esistenti (impianti ed
attrezzature sportive e ricreative, aree a veriezagto, attrezzature scolastiche, spazi per la
ricreazione lo svago e il tempo libero, ecc.), inetsa relazione con le disposizioni
concernenti il sistema funzionale per “l'identitdaerigenerazione urbana”, da realizzarsi
prioritariamente quali misure compensative e diepgaazione urbanistica (di cui al
successivo articolo 38) poste a carico degli igetivconcernenti la localizzazione di “aree
di nuovo impianto”;

d) garantisce la prioritaria salvaguardia e la tuthd#la edificazione degli ambiti individuati
come*“varchi e cerniere verdi’con azioni volte a contenere e attenuare la framezene e
I'alterazione degli ambienti per cause antropicitéraverso il mantenimento delle attivita
agricole esistenti, ovvero l'individuazione di fioai urbane (comunque non edificate)
pubbliche e di uso pubblico (verde, giardini e $guerti attrezzati, attrezzature sportive e
ricreative, ecc.) ed interventi infrastrutturalgégeri (percorsi pedonali e ciclabili, aree di
sosta e parcheggio, percorsi vita, ecc.) che assicil mantenimento delle continuita visive,
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funzionali e ambientali all'interno delle U.T.O.€tra queste e il territorio rurale.

101l P.S. recepisce la disciplina e le indicazionrmative del P.A.E.R.P. della Provincia di
Pisa ed in particolare le disposizioni concernéatea (di estensione e livello intercomunale)
denominata “Pian di Vico” (scheda novi2 — 177, diticava abbandonati nell’area del terzo
stralcio suscettibili di ripristino). In questo qira il R.U. (ovvero altri atti di governo del
territorio), nel rispetto degli strumenti della Riicazione territoriali vigenti, individua
previsioni ed interventi finalizzati alla definizie operativa ed attuativa delle indicazioni e degli
impegni _contenuti nell’apposito “Protocollo di is& stipulato tra Comune di Calcinaia,
Comune di Vicopisano e Provincia di Pisa in datdt@bre 2012 (Rep.Gen 12359 del 12 ottobre

2012).

Art. 19 - Sistema funzionale per l'identita e lari  generazione urbana (B)

1. Il Sistema funzionale “per l'identita e la rigeneiene urbana” discende dal riconoscimento
e dall'interpretazione territoriale ed urbanist@efinita dal quadro conoscitivo, considerando i
fattori insediativi, dei principi di regolazioneoeganizzazione della citta, della caratterizzazione
delle forme, delle tipologie e degli usi urbaniche in funzione delle capacita e dell’efficienza
dei servizi e delle dotazioni pubbliche e di usdlgico. In questo quadro il P.S. riconosce
un’articolazione del sistema funzionale secondegugnti sub-sistemi: per la riqualificazione e
rigenerazione urbana, per la competitivita e Itupyio economico.

2. Il sistema funzionale ha come obiettivo generaledeganizzazione, la riqualificazione e lo
sviluppo delle aree urbane, anche regolando i pebc#i crescita a favore della qualita e
dell'efficienza territoriale, dell'incremento dellecapacita sociali, imprenditoriali ed
economiche, in relazione alle corrispondenti risansediative ed infrastrutturali, perseguendo
il complessivo innalzamento dei valori che tipicateedevono caratterizzare le citta (anche in
relazione alle capacita di nuovo carico insediatimdividuate dal P.S. nellambito del
dimensionamento, di cui al precedente articoloel?)n un quadro che assicuri al contempo il
riconoscimento e la conservazione delle regolergamizzazione e articolazione delle diverse
parti e il mantenimento e la valorizzazione delle strutture fondative e delle fabbriche di
impianto storico e di valore identitario che diesisultano costitutive.

- SUB-SISTEMA FUNZIONALE PER LA RIQUALIFICAZIONE E RIGENERAZDNE URBANA

3. Il sub-sistema funzionale “per la riqualificaziore rigenerazione urbana” € costituito

dallinsieme delle parti della citta storica, mogire contemporanea con funzioni e destinazioni

non specializzates ad uso prevalentememesidenzialgertaresidenrzeéSono obiettivi generali

di sub-sistema:

- affermare e consolidare il ruolo strategico e pokante dei centri storici (di Calcinaia e
Fornacette) attraverso il miglioramento e poteneigim delle attrezzature generali, dei
servizi al cittadino con particolare attenziore @qrarcheggi e gli spazi pubblici attrezzati
(verde e piazze), nonché la valorizzazione deltenpaenze antiche con l'individuazione di
strumenti di programmazione capaci di rafforzardalvolta ricostruireun tessuto socio-
economico a cui devono concorrere come principattofi: il settore commerciale,
I'animazione culturale, i servizi direzionali ed#tivita commerciali e artigianali tipiche;

- assicurare il recupero conservativo e la manuteezaitiva del patrimonio edilizio esistente
di impianto storico—ancheen attraversol’introduzione di azioni ednterventi finalizzati
all'adeguamento igienico-sanitario e funzionaldedahita immobiliari, alla riqualificazione
tipo-morfologica delle superfetazioni e dei mantifaicongrui, nonché il riutilizzo e la
rifunzionalizzazione, in chiave moderna, degli ediabbandonati e non utilizzati, con
particolare attenzione per gli annessi e gli spgeetinenziali, la ricostruzione dei ruderi
abbandonati e/o degradati;

- favorire il miglioramento, la qualificazione e léremento delle dotazioni qualitative e
guantitative del patrimonio edilizio esistente @&valente destinazione residenziale (con
bassi costi di realizzazione economicamente adzkteasostenibili), anche in funzione di
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migliorare I'attrattivita dei contesti urbani peadcoglienza di nuovi nuclei familiari, con la

definizione di una specifica disciplina che favoasil riuso, la rigenerazione e

'adeguamento funzionale degli edifici, individuandategorie e tipologie di intervento che

consentano e disciplinino interventi di ampliamestsopraelevazione degli edifici, o il

recupero dei manufatti precari e secondari, cotiqodeire riguardo per gli interventi di

adeguamento degli immobili alle esigenze delle gmie sociali disagiate, deboli o

maggiormente vulnerabili (giovani, anziani, ecc.);

- garantire, in coerenza e sinergia con le dispasizemncernenti le U.T.O.E. (di cui al
successivo articolo 23), l'efficace e fattiva dealiione operativa delle previsioni di
sviluppo insediativo, attraverso il prioritario eipsamento e la nuova configurazione degli
assetti urbanistici ed edilizi delle aree di trasfazione urbanistica ed edilizia individuate
nel vigente R.U. e non attuate, analizzando pralmnente i motivi della mancata
realizzazione, gli elementi e i fattori territofiathe possono costituire opportunita e/o
criticita alla fattiva attuazione—emhdividuando successivamente un disegno complessivo
degli assetti insediativi ed infrastrutturali (campsivo degli spazi pubblici) che assicuri
reale definizione attuativa, compatibilita paesatigh e ambientale (anche in relazione alle
disposizioni delle Invarianti strutturali di cui ptecedente articolo 9) ed elevati livelli di
qualita;

- aumentare l'attuale dotazione di aree pubblichdirte alla definizione di politiche e
conseguenti azioni di qualificazione e sviluppoetfiativo, mediante la previsione di
interventi ed azioni e di una conseguente disaplirbanistica che favorisca la realizzazione
di interventi finalizzati allincremento e alla dixsificazione dell'offerta di abitazione,
nonché l'eventuale acquisizione gratuita allammstirsizione comunale di “terreni” da
destinare alla realizzazione di edilizia residelezjaubblica e/o alla realizzazione di spazi,
infrastrutture e attrezzature di interesse generaliepubblica utilita;

- incrementare la qualita e la dotazione ambiental€'gradiente verde” degli insediamenti
esistenti con la prioritaria riqualificazione deléee marginali e di frangia dei centri,
assicurando la contestuale tutela degli elemematiegizzanti e continui del paesaggio,
mediante I'eliminazione di eventuali funzioni incpatibili e l'inserimento di nuove
qualificanti, attraverso l'incentivazione di intemti di ricucitura e ridisegno urbanistico
collegati alla formazione di spazi aperti attrezeata conseguente definizione univoca di
margini urbani chiari e inequivocabili.

4. In riferimento alla declinazione operativa degliettivi generali precedentemente indicati

per il sub-sistema e secondo la differente clasafone, il R.U. e gli atti di governo del

territorio, anche dettagliando ed articolando letip@ani spaziali e le aree indicate dal P.S.,

dovranno in particolare:

a) definire in dettaglio un complessivo quadro prage# e propositivo e una conseguente
disciplina urbanistica, anche costituita da piuvjgieni urbanistiche e progetti di opera
pubblica, per la valorizzazione dedmbiti e dei contesti per lo sviluppo del progetto
organico delle centralita urbane’(di Calcinaia e Fornacette). In questo quadro @avo
essere in dettaglio definite le previsioni e i gtiigper:

- la formazione di un piano particolareggiato e/oetiupero dei centri storici, in relazione
alla complessiva rivisitazione e riconsiderazioradlad classificazione del patrimonio
edilizio esistente del vigente R.U., con particelattenzione per l'individuazione di un
sistema omogeneo di regole per il recupero quiatitadei fronti e delle facciate degli
edifici prospicienti lo spazio pubblico (materidakcnologie, colori, ecc.);

- la redazione di un progetto di riqualificazioneldelpazio pubblico e dei principali spazi
aperti di relazione ed identificazione collettiVa fiazze, le viabilitd centrali, gli affacci e
gli ingressi alla fruizione delle principali risersirbane, ecc.), con particolare attenzione
per l'individuazione di un sistema omogeneo dieaitature, tecnologie e materiali per il
rinnovo dell’arredo urbano e dei percorsi pedonali;

- la sostituzione edilizia, ovvero la ristrutturazpomrbanistica degli immobili e degli
edifici ritenuti incongrui con i caratteri ed i aal costitutivi dei centri storici, anche
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individuando previsioni che perseguano la speriamabhe di forme progettuali
innovative che assicurino l'integrazione di formeadici compositivi dell’architettura
contemporanea con le strutture edilizie e i tegfiuthpianto storico.

b) definire in dettaglio le previsioni e la consegwemlisciplina urbanistica degfiambiti

destinati alla manutenzione e al miglioramento gitativo del patrimonio edilizio” a
prevalente destinazione residenziale (comprenslla tunzioni direzionali, commerciali di
vicinato, di servizio, ecc.), previa specifica cifisazione e sub-articolazione, mediante
disposizioni e regole che favoriscano e assicurino:

- il rinnovo e la riqualificazione funzionale e moitipologica del patrimonio edilizio,
anche con eventuali possibilitd di accorpamento vidiimi secondari, ampliamento,
sopraelevazione e addizione funzionale, noncheé odtitazione edilizia delle parti
incongrue;

- lincremento delle prestazioni ambientak di efficienza tecnologica ed energetica, in
relazione al pieno utilizzo delle disposizioni dii @l successivo articolo 36, nonché al
miglioramento della qualita delle sistemazioni gstediin diretta relazione con lo spazio
pubblico (giardini, recinzioni, strutture ed opg@ertinenziali, aree di sosta e parcheggio,
orti, ecc.);

definire in dettaglio le previsioni e la conseg@edisciplina urbanistica pégli ambiti e i

contesti da riqualificare e rifunzionalizzare”al fine diguidare e controllare i processi di

trasformazione e riuso delle aree e degli immobitraverso piani di recupero, piani

attuativi, piani complessi di intervento (corredddi specifici studi di fattibilita) in grado di

assicurare la prioritaria rimozione delle situazidn criticita, degrado ed incompatibilita

funzionale, in modo da consentire al contempozziié funzioni congruenti e sinergiche con

il contesto urbano. Il R.U. definisce in partic@agli interventi di ristrutturazione edilizia,

sostituzione edilizia ed eventualmente di ristmatrione urbanistica che prevedano una

pluralita di destinazioni d'uso (residenziali, fidee, ricreative, direzionali e commerciali)
che qualifichino le diverse partizioni spazialiian® di incentivo per il recupero degli spazi
contermini. In questo quadro il R.U. dovra in pzotare:

- predisporre un’accurata analisi delle aree intatesshe, partendo dalla schedatura o dal
rilievo del patrimonio edilizio esistente, esterldaconoscenze di base all’analisi degli
spazi aperti e dei percorsi, alla verifica dellasistenza e delle dimensioni dei manufatti,
all'indagine sulle condizioni di degrado, alla valzione degli assetti socio-economici e
di proprieta fondiaria;

- verificare (in termini di effetti ambientali, paggastici e socio-economici) le diverse
alternative di riutilizzo funzionale (secondo laullita di funzioni che il P.S. ammette) e
le conseguenti opzioni di assetto infrastrutturaldyanistico ed edilizio, determinando
conseguentemente le misure di mitigazione, nonchélleg di compensazione ed
eventualmente di perequazione (di cui al succesaitioolo 38), anche con la cessione
gratuita di spazi pubblici (ovvero di edilizia rdsnziale pubblica), nell’ottica di
un’attenta analisi costi-benefici. In questo quadicinquadrano inoltre le eventuali
possibilita di reperimento degli immobili per larfieazione dell’edilizia residenziale
pubblica (di cui al precedente articolo 14 comma 5)

- individuare un insieme complesso di previsioni fde ed interventi mirati, costituiti
da diversi progetti unitari riferiti ad ambiti spalz definiti da realizzarsi per unita minime
di intervento, tali da garantire anche attraveratiuazione programmata, la continuita e
la rispondenza con degli obiettivi precedentemerldncati;

d) definire in dettaglio, anche attraverso una prognagione scadenzata e articolata degli

interventi in relazione all’efficacia temporale lggprevisioni di R.U., le destinazioni di zona
e la disciplina delléaree di potenziale trasformazione e di perequazourbanistica per il
ridisegno degli ambiti urbani’ in stretta relazione e corrispondenza con glewbi e le
disposizioni concernenti le U.T.O.E. (di cui al sessivo articolo 23)ll R.U. dovra in
particolare:

- predisporre un disegno organico di trasformaziagiesdoli attraverso I'identificazione di
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un insieme sistematico e articolato di partizigmazali che nellambito della prevalente
destinazione residenziale, assicuri l'integraziormn altre usi e funzioni urbane
(direzionali, commerciali di vicinato, di serviziecc.) e la realizzazione @n cessione
gratuita al comune degli spazi pubblici e di sublgico necessari all'incremento delle
dotazioni territoriali e degli standard urbanistaelle U.T.O.E.. In questo quadro si
inquadrano inoltre le possibilita di reperimentogldeimmobili per la formazione
dell'edilizia residenziale pubblica (di cui al pestente articolo 14 comma 5),

- verificare (in termini di effetti ambientali, paggastici e socio-economici) le diverse
alternative di dislocazione spaziale delle partizisecondo la pluralita di funzioni che il
P.S. ammette) e le conseguenti opzioni di assettmasirutturale ed urbanistico,
determinando conseguentemente le misure di mibgazi nonche quelle di
compensazione e perequazione (di cui al successivmlo 38) nell'ottica di un attenta
analisi costi-benefici, con particolare riferimerstia definizione e realizzazione dei
margini urbani in applicazione delle disposiziomilld U.T.O.E. (di cui al successivo
articolo 22 comma 6);

- individuare un insieme complesso di previsioni fde ed interventi mirati, costituiti
da diversi progetti unitari riferiti ad ambiti spalz definiti da realizzarsi per unita minime
di intervento, tali da garantire anche attraveratiuazione programmata, la continuita e
la rispondenza con degli obiettivi precedentemerldncati.

- SUB-SISTEMA FUNZIONALE PER LA COMPETITIVITA E LO SVILUPPGECONOMICO

5. Il sub-sistema funzionale “per la competitivita @ $viluppo economico” e costituito

dall'insieme delle parti della cittd storica, modere contemporanea che rappresentano |l

patrimonio di risorse-a valenza economica e sociale di Calcinaia conidanz destinazioni
specializzate a carattere produttivo (artigianaiedustriale, commerciale all'ingrosso,
direzionale, medie e grandi strutture di vendita, )econ una pluralita di funzioni e attivita che

complessivamente sono in grado di offrire e geeempportunitd di sviluppo economico e

sociale.

6. Obiettivo prioritario del sub-sistema € la creaeiom la crescita delle opportunita che

favoriscano I'attivita imprenditoriale anche atwaso il miglioramento delle condizioni

intrinseche alle aziende esistenti, la dotazionadéiguate strutture a sostegno delle attivita, la
promozione e individuazione di specifici progedsitall'incremento dell’offerta di aree per la
produzione, ovvero per l'ampliamento e lincremerdo dette attivita, con contestuale
individuazione di spazi pubblici e servizi infragturali di supporto, agevolando in particolare
le forme di lavoro tipiche e tradizionali presemsi territorio comunale.

7. Il R.U. e gli atti di governo del territorio, pan#o dall’articolazione delle previsioni del

vigente R.U., dettagliano e articolano le diveradipioni spaziali con destinazione produlttiva,

definendo conseguentemente le specifiche disposizadte in particolare a:

- garantire il consolidamento, I'efficientamento epdtenziamento degli edifici e delle aree
produttive esistenti, assicurando adeguate infrigte di supporto (parcheggi, viabilita,
ecc.) alle aziende e privilegiando lo sviluppo tdogico e l'adeguamento a standard
qualitativi di tutela ambientale, favorendo il mass delle possibilitd di innovazione e
ammodernamento delle strutture e dei manufattiezgis

- assicurare lo sviluppo socio-economico e produttiegli insediamenti anche attraverso la
prioritaria riconsiderazione e |'eventuale confermelle previsioni di nuovo impianto
presenti nel R.U. vigente (in coerenza con le diggoni del sistema funzionale per
'ambiente e il paesaggio), in modo da assicurardisponibilitd di spazi per lo sviluppo
dellimpresa locale, ovvero il potenziamento deteutture esistenti; al fine di rilanciare e
riqualificare le attivita tipiche del territorio@omuovere nuove iniziative capaci di incidere
positivamente sugli aspetti socio-economici;

- assicurare una adeguata dotazione di superficidestinazione artigianale, commerciale e
direzionale, di servizio per i centri principaligre particolare attenzione per le strutture di
vicinato interne ai centri storici, nonché garamtimelle aree produttive I'ampliamento
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dell'offerta di mercato, incentivando le nuove farh lavoro terziario, la libera professione

e le iniziative del terzo settore.

8. In riferimento alla declinazione operativa degliettivi generali precedentemente indicati

per il sub-sistema e secondo la differente clasafone, il R.U. e gli atti di governo del

territorio, nel rispetto delle disposizioni di cali’articolo 19 del P.I.T. (cosi come richiamate
all'articolo 6 delle presenti normeanche dettagliando ed articolando le partizigaizsali e le
aree indicate dal P.S., dovranno in particolare:

a) definire in dettaglio le previsioni e la consegeedisciplina urbanistica dedinsediamenti
ed aree produttive esistentifartigianali, commerciali, turistico-ricettive) gria specifica
classificazione e sub-articolazione, mediante diggani e regole che favoriscano e
assicurino:

- il rinnovo e la riqualificazione funzionale e tipglica del patrimonio insediativo anche
con eventuali possibilita di accorpamento dei volsetondari, ampliamento e addizione
funzionale, nonché di sostituzione edilizia dellartp incongrue, introducendo al
contempo regole ed indicazioni per I'efficace eretto inserimento dei volumi tecnici e
delle apparecchiature ed infrastrutture di suppalfeodiverse attivita produttive;

- lincremento delle prestazioni ambientali e di @fnza tecnologica ed energetica, in
relazione al pieno utilizzo delle disposizioni dii @l successivo articolo 36, nonché al
miglioramento della qualita delle sistemazioni estedi diretta relazione con lo spazio
pubblico (piazzali di movimentazione e scarico,asip, aree di sosta e parcheggio, ecc.),
perseguendao kparticolare la definizione di modalita per la reatizione di interventi di
ambientazione e mitigazione paesaggistica;

b) definire in dettaglio le previsioni e la consegeeisciplina per la semplificazione dei
processi e delle regole edilizie per il cambio d’as un’attivita produttiva all’altra e, pit in
generale, per la rigenerazione funzionale delle a&elegli spazi (flessibilita di uso e di
accorpamento e suddivisione immobiliare), in modo agsicurare la proficua continuita
all'uso produttivo delle strutture e dei manufagfiminando i fenomeni di abbandono e di
degrado socio-economico. In questo quadro unacpéate disciplina deve essere assicurata
agli “ambiti per la gestione flessibile delle funzionrg@duttive” poste lungo la strada statale
Tosco — Romagnola a Fornacette e lungo la straméngiale Sarzanese Valdera a Sardina;

c) definire in dettaglio, anche attraverso una prognamione scadenzata e articolata degli
interventi in relazione all’efficacia temporale drelU., le previsioni e la disciplina degli
“ambiti e contesti per I'incremento e lo sviluppcelle attivita esclusivamente produttive”
in stretta relazione e corrispondenza con gli ¢biee le disposizioni concernenti le
U.T.O.E. (di cui al successivo articolo 2B)R.U. dovra in particolare:

- predisporre un disegno organico di trasformaziagiesdoli attraverso I'identificazione di
un insieme sistematico e articolato di partizigmazali che nellambito della prevalente
destinazione artigianale, assicuri l'integrazioran @ltre funzioni urbane (direzionali,
commerciali allingrosso, di servizio, ecc.) e laalizzazione e cessione gratuita al
comune di infrastrutture, spazi pubblici e-di-qugD pubblico necessari all'incremento
delle dotazioni territoriali e degli standard uristici delle U.T.O.E., con particolare
attenzione per viabilita e parcheggi,

- verificare (in termini di effetti ambientali, paggastici e socio-economici) le diverse
alternative di dislocazione spaziale delle partizisecondo la pluralita di funzioni che |l
P.S. ammette) e le conseguenti opzioni di assettmasirutturale ed urbanistico,
determinando conseguentemente le misure di mitgazi nonché quelle di
compensazione e perequazione (di cui al successivmlo 38) nell'ottica di un attenta
analisi costi-benefici, con particolare riferimeratla definizione e realizzazione dei
margini di ambientazione delle attivita produttiesche ai fini del corretto inserimento
paesaggistico;

- individuare un insieme complesso di previsioni gpge ed interventi mirati, costituiti
da diversi progetti unitari riferiti ad ambiti spalz definiti da realizzarsi per unita minime
di intervento, tali da garantire anche attravetattuazione programmata, la continuita e
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la rispondenza con degli obiettivi precedentemetercati;

d) promuovere forme di monitoraggio delle aziende gmésnel territorio comunale, partendo
dalle analisi realizzate per il Quadro Conoscitidfine di garantire, all'interno del processo
di pianificazione e programmazione territorialsposte rapide e precise alle esigenze delle
aziende stesse in continua evoluzione, attivandmilempo procedure (in sinergia con lo
sportello unico per le imprese), per il migliorartedella qualita delle aziende presenti sul
territorio tramite il sostegno alle certificazioambientali (EMAS, 1SO 9000, ISO 14000,
ecc.).

Art. 20 - Sistema funzionale per la qualita e 'eco  -efficienza (C)

1. Il Sistema funzionale della “rete di capacita egtuilita” discende dal riconoscimento e

dall'interpretazione territoriale ed urbanisticafidiga dal quadro conoscitivo, considerando i

fattori infrastrutturali, delle attrezzature, dengzi e delle dotazioni tecnologiche. In questo
quadro il P.S. riconosce un’articolazione del sigtdunzionale secondo i seguenti sub-sistemi:
per la rete di possibilitd per la comunita (attegare e servizi), per I'efficienza delle dotazioni

infrastrutturali.

2. Il sistema funzionale ha come obiettivo generalediayanizzazione e il potenziamento delle
risorse insediative ed infrastrutturali e dellerispondenti attrezzature e componenti territoriali
capaci di garantire |'efficienza del territorio conale attraverso la promozione di azioni
finalizzate all’innalzamento generale dellimpronecologica del comune di Calcinaia,

individuando un insieme di moderne attrezzaturergid, nonché di adeguate infrastrutture
tecnologiche rispondenti alle reali esigenze dediadini e ai loro bisogni, assicurando

conseguentemente lo sviluppo quantitativo e I'inaalento qualitativo dell’eco-efficienza delle

U.T.O.E., anche in relazione alle capacita di nucaoico insediativo individuate dal P.S.

nell’ambito del dimensionamento insediativo (di alprecedente articolo 13).

- SUB-SISTEMA FUNZIONALE DELLA RETE DI POSSIBILITA PER LA COMNITA

1. Il sub-sistema funzionale della “rete di possibilier la comunitd” & costituito dall'insieme

degli spazi pubblici, di uso pubblico formalmentmnosciuti (scuole e spazi per I'istruzione ed

educazione, uffici pubblici e servizi per il cittad, servizi e attrezzature culturali, servizi e

attivita socio-sanitarie, spazi a verde, parchiea#tati, attrezzature sportive, ricreative e per |l

tempo libero, ecc.) e concorrenti alla determinagidelle dotazioni di standard urbanistici. In
guesto quadro, considerando l'attuale elevata dwtazpro-capite di standard per abitante e la
significativa dislocazione in relazione allaccédiia dai diversi centri abitati, obiettivo
prioritario di sub-sistema e il consolidamento eniglioramento qualitativo e funzionale e la
riqualificazione formale degli spazi e delle atr@mre esistenti, anche in relazione con le
disposizioni concernenti il sistema funzionale féentita e la rigenerazione urbana’e piu in
dettaglio, delle U.T.O.E.. Formano inoltre il subtsma funzionale le attivita e le relative

politiche di sviluppo dei principali temi indispeatsli per la collettivita, a sostegno dei diritti e

dei bisogni di ogni cittadino, capaci di miglioragd accrescere la coesione sociale e culturale,

in questo quadro sono ulteriori obiettivi:

- la crescita e la promozione dei servizi civili, tawdli e sociali, che costituiscono doveri e
responsabilita amministrative, idonei a qualificarenigliorare la vita della comunita, del
mondo associativo e del lavoro, mediante il ricamosnto dei valori, delle tradizioni, di
aiuti e agevolazioni ai cittadini disagiati, noncliategrazione e lo sviluppo dei servizi
assistenziali e di quelli di base;

- il riconoscimento e l'assicurazione dei diritti ftamentali che caratterizzano una societa
civile, facilitare le relazioni sociali integratbe costituiscono la “citta”, ponendo particolare
attenzione a quelle problematiche della popolazidselvibili con politiche e azioni di
governo del territorio attente e mirate allo svdapsostenibile, intendendo come tale anche
quello finalizzato alla crescita e al benesser@at®della comunita.

2. In riferimento alla declinazione operativa degliattivi generali precedentemente indicati
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per il sub-sistema e secondo la differente clasaifone, il R.U. e gli atti di governo del

territorio, sulla base delle indicazioni e dellsmlisizioni definite dl precedente articolo 16,

anche dettagliando ed articolando le partizionziae le aree indicate dal P.S., dovranno in

particolare:

a) individuare interventi nelle U.T.O.E. di CalcinaaFornacette, ed in coerenza con politiche
ed azioni gia avviate dal Comune con specifichéawsir e progetti di fattibilita, per la
razionalizzazione, I'ammodernamento (funzionale eesfazionale) e il contestuale
potenziamento delleattrezzature per listruzione, I'educazione la formazione(scuola
dell'infanzia, primaria e secondaria inferiore)” ediante la prioritaria integrazione delle
strutture con nuove previsioni da localizzarsi cogque in stretta relazione funzionale con
attrezzature esistenti e la contestuale dismisstinquelle caratterizzate da carenza di
requisiti funzionali e ambientali, assicurando ahtempo interventi per la definizione di
proficue relazioni funzionali tra poli scolastia @npianti sportivi, nonché il potenziamento
di attivita ed attrezzature di supporto per I'eduicae istituzionaleg formale e per quella
non formale (biblioteca, ludoteca, ecc.);

b) incrementare la dotazione dspazi a verde pubblico attrezzati, per lo svagd &linpo
libero”, delle aree con funzioni ricreative all’aperto l'a@hbito delle aree insediate
(U.T.O.E.) ed in prioritaria continuitd con queksistenti (da ampliare e riqualificare),
nonche delle dttivita e degli impianti sportivi"di Calcinaia e Fornacette, con particolare
attenzione per il perseguimento di politiche chsiasino, mediante I'applicazione dei
principi di perequazione urbanistica (di cui al@gsivo articolo 38), la realizzazione delle
dotazioni territoriali anche con iniziative privadgentate con progetto pubblico;

c) assicurare, all'interno dei centri abitati (U.T.Q,Eaccessibilita modale ai servizi essenziali
e alle ‘attrezzature pubbliche di interesse generale eattifo” mediante la definizione di
percorsi ed itinerari “protetti” appositamente desi alla mobilita lenta, la dislocazione di
aree di sosta e parcheggi in stretta relazioneidoale con I'accesso agli itinerari, in modo
da favorire l'interscambio auto — pedonalita e dessibilita alle attrezzature (ma piu in
generale ai centri storici delle U.T.O.E.), anclme doerenza con la definizione del
programma di interventi per I'abbattimento dellertegsie urbanistiche_edrchitettoniche;

d) determinare le condizioni per assicurare la dotezia tutte le U.T.O.E. di una attrezzatura
con funzioni di presidio pubblico e per lo svolgme delle attivita culturali, ricreative e
sociali della comunita, nonché di uno spazio chealltii il riferimento per le attivita
istituzionali della municipalita, eventualmente atotdi strumentazioni ad elevato livello di
informazione, in grado di fornire (in remoto) i ger e le documentazioni amministrative
essenziali reperibili presso le attrezzature geingeaCapoluogo;

e) favorire I'adesione di tutta la cittadinanza allaeta e_allagestione attiva del patrimonio
pubblico e collettivo anche al fine di superareidgda separazione tra le funzioni pubbliche
e quelle private, assicurando adeguate struttupeliiche comunali che favoriscano la
realizzazione di iniziative e progetti per “l'adome” (cura, manutenzione, gestione, ecc.)
dello spazio pubblico ed in particolare del verdieano, delle attrezzature e dei servizi di
quartiere, anche attraverso iniziative pattizie dsicurino il consolidamento e |l
radicamento territoriale delle associazioni loc@portive, ricreative, socio-assistenziali,
culturali, ecc.), con il supporto di adeguati sp@gtrutture di competenza.

3. Il R.U. assicura inoltre, in sinergia con gli otirdtdel sistema funzionale “per il paesaggio e

I'ambiente” la declinazione operativa dell’'obietingenerale di creazione dgarchi urbani

territoriali” delle U.T.O.E. di Calcinaia, Fornacette e Oltrargiee assumano il ruolo, le

funzioni e le dotazioni (tecnologiche, infrastrudtii e spaziali) di polarita per funzioni e servizi
pubblici verdi allaperto specializzati ed integratn questo quadro il R.U. individua

prioritariamente azioni ed interventi (anche corspe&rimentazione di iniziative innovative di

finanza pubblico — privata e I'applicazione dellsspibsizioni concernenti la perequazione

urbanistica di cui al successivo articolo 38) vadti'acquisizione pubblica delle aree
potenzialmente interessate e alla contestualeamizgazione degli spazi e degli impianti in un
disegno organico ed unitario che assicuri la rifjoakione ambientale e funzionale, nonché al
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complessivo riordino dei percorsi (viari e pedaonali

4. Il R.U. recepiscee infine nelllambito delle previsioni e disposiziatonformative del regime
dei suoli le indicazioni concernenti‘laree e gli spazi di protezione civile cosi come risultano
individuati nello specifico Piano intercomunaleadii risulta dotato il comune di Calcinaia, in
forma integrata e coerente con le previsioni sfiadalle destinazioni di zona, previo
aggiornamento e verifica delle informazioni di bdeeesso esistenti, in coerenza con le
disposizioni di cui al successivo articolo 39.

- SUB-SISTEMA FUNZIONALE PER LEFFICIENZA DELLE DOTAZIONI TERRITORIALI
5. I sub-sistema funzionale¢'per [l'efficienza delle dotazioni territoriali”é costituito
dallinsieme di infrastrutture, impianti, relativatirezzature, opere d’arte e manufatti che
concorrono alla definizione e alfganizzazione funzionale dell’insieme di reti telagiche a
servizio e dotazione degli insediamenti e dellévigat pubbliche e private, con particolare
riferimento alle U.T.O.E.. In particolare il P.Sulla base del quadro conoscitivo considera le
seguenti reti e relativi nodi: approvvigionamentdigtribuzione idrica, smaltimento delle acque
reflue e meteoriche, distribuzione del gas metgmoduzione ed erogazione dell'energia
elettrica da fonti rinnovabili.

6. E’ obiettivo specifico di sub-sistema quello di gatire 'adeguata ed efficiente dotazione di

reti e servizi per il sostenibile e regolato fumamento delle attivita e degli insediamenti tale

da assicurare un equilibrato uso delle risorserakitd con particolare attenzione per I'acqua —
in modo da non aggravare o compromettere la vubilgéaintrinseca, da non produrre impatti
ed effetti sostanziali sulle stesse risorse e dirdmire contemporaneamente a migliorare le
prestazioni ecologiche dei diversi servizi presargtala comunale e intercomunale.

7. In riferimento alla declinazione operativa dell’ettivo generale e secondo la differente

classificazione indicata dal P.S., il R.U. e gti dt governo del territorio dovranno individuare

previsioni volte a migliorare e potenziare (coneastone a tutte le U.T.O.E.) la rete di

distribuzione idrica, fognaria e del gas metanmahé ad individuare misure che favoriscano

I'interramento delle reti elettriche e telefonicheree secondo quanto ulteriormente indicato ai

successivi commi.

8. Con riferimento allafete ed impianti di distribuzione del gas-metand’R.U. dovra:

a) prevedere il completamento e l'estensione dell@ e attualmente serve una parte
significativa dei centri abitati, alle frazioni eagti urbane che ne risultano sprowviste. In
particolare le seguenti localita: di Ponte alla &i&ey, La Sassa;

b) individuare disposizioni per il corretto utilizzeldgas metano in territorio aperto e rurale che
non risulta evidentemente servizio dalla rete dtrthuzione, con particolare attenzione per
l'individuazione di criteri e direttive per il catto inserimento paesaggistico e ambientale
dei serbatoi e degli impianti;

9. Con riferimento allarete ed impianti di distribuzione e approvvigionante idrico” (acqua

potabile, per attivita residenziali, produttiveriagle, ecc.) il R.U. dovra:

a) definire un sistema di interventi, in coerenza ddhiano d’Ambito Ottimale, per la difesa
delle sorgenti captate che garantiscano I'applocazidelle misure di salvaguardia di tutela
assoluta e di salvaguardia di protezione, nonchdapequalificazione delle opere di presa
da pozzi e il rinnovo dei serbatoi di accumulo phesentano eventuali criticitd, in coerenza
con le disposizioni di cui al successivo articoy 3

b) migliorare gli standard _attualidi gestione ed erogazione—attualittraverso la
riorganizzazione, 'ammodernamento e, ove neceasshintegrazione e I'ampliamento di
alcuni tratti della rete di approvvigionamento stdbuzione (Fornacette a nord della Tosco-
Romagnola), con particolare attenzione per le UH.@he potranno eventualmente essere
interessate da interventi di trasformazione urliEmai®d edilizia;

c) favorire e promuovere la disponibilita e qualitdlalgisorsa idrica e, stante I'efficacia e
I'interesse delle iniziative gia avviate dal comuteedislocazione di fonti di distribuzione
pubblica (fontanelli) dell'acqua potabile, ancha @aterventi mirati sulla rete, prevedendo il
prioritario ripristino di quelle (oggi non piu utikate) di interesse storico-testimoniale gia
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presenti nei centri abitati;

d) perseguire azioni ed interventi per I'abbattimetétie perdite nel sistema di distribuzione, il
contenimento di eventuali abbassamenti di preesi@h periodi di siccitd e massima utenza
e la sostituzione delle apparecchiature ritenutesefirsa qualita, in coerenza con le
disposizioni di cui al successivo articolo 36;

e) definire azioni volte a diversificare il consuma fl'acqua sanitaria e l'acqua per uso
alimentare, anche attraverso lintroduzione di meswolte al recupero e al successivo
riutilizzo dellacqua piovana e piu in generale flecontenimento dei consumi di acqua
idropotabile, in coerenza con le disposizioni dialsuccessivo articolo 36;

10.Con riferimento allarete ed impianti di depurazione (smaltimento acquere e bianche)”

il R.U. dovra:

a) perseguire azioni per il miglioramento della redsinte con la sostituzione dei vecchi tratti
ritenuti non piu adeguati, dei collettori fognatiecrisultano vetusti o insufficienti da un
punto di vista conservativo e di funzionalitd, @ttucendo misure per la separazione delle
tratte con adduzione promiscua, individuando imetiv di ammodernamento e, ove
necessario, integrazione e ampliamento di alcatii tdella rete (Macelli e La Fornace a
Calcinaia, via Case Bianche e via Giovanni XXIII @dtrarno, la Botte, Fornacette al
confine con Cascina), con particolare attenziomdepd.T.O.E. che potranno eventualmente
essere interessate da interventi di trasformaziop@nistica ed edilizia;

b) individuare misure volte a favorire il riutilizzoetle acque di scarico attraverso opportune
tecniche di depurazione, incentivando lo svilupgtladfito e bio-depurazione, soprattutto
per gli insediamenti posti in territorio rurale, coerenza con le disposizioni di cui al
successivo articolo 36;

c) adeguare, integrare ed ampliare gli attuali impiadit smaltimento e depurazione,
perseguendo al contempo I'obiettivo prestazionalabtbattere le modalita di smaltimento
dei reflui con impianti autonomi nell’ambito deintd abitati. In questo quadro sono in
particolare da perseguire le azioni e le politidhivello intercomunale (di cui allo specifico
Accordo di programma quadro di tutela delle acqgestione integrata delle risorse idriche)
per la realizzazione dei seguenti interventi: désigine degli impianti di Fornacette, la Botte

e Calcinaia e nuovo recapite-nellimpiantegli impiantidi Pontedera—{recapiteecapiti di
Valdera acque e via Hangam esecuzione dellaccordo di programma gia sotttts:

Valdera-acgue

d) individuare disposizioni per il corretto utilizza onpianti di depurazione a basso impatto
ambientale per gli edifici posti in territorio apere rurale che non risultano evidentemente
serviti dalla rete, con particolare attenzione liadividuazione di criteri e direttive per il
corretto inserimento paesaggistico e ambientalerd'gfficace depurazione e riutilizzo in
sito dell'acqua depurata.

11.Con riferimento alla rete di distribuzione dell’energia elettrica e larqruzione da fonti

rinnovabili” il R.U. dovra:

a) individuare disposizioni e direttive che favorisoda realizzazione di studi e progetti per la
realizzazione di impianti—dia produzione di energia da fonti rinnovabili, come
cogenerazione, fotovoltaico, solare termico, ovveer il contenimento dei consumi
energetici a servizio degli insediamenti, con galtire attenzione per quelli interessati da
interventi di trasformazione urbanistica ed ediljzin coerenza con il Piano Energetico
Regionale e Provinciale e le disposizioni di culs@atcessivo articolo 36;

b) individuare specifiche iniziative pubbliche e/o plibo-private-§ad integrazione di quelle
gia realizzate dal Comune: impianto sportivo e edt eduzione ambientale a Fornacette)
per la sperimentazione e realizzazione di impigeti la produzione di energia da fonti
rinnovabili (solare, eolico, biomasse, ecc.) valt@rioritario impiego dell’energia a servizio
degli impianti e delle attrezzature pubbliche dielio locale, con particolare riguardo e
priorita per lindividuazione di progettualita nelinbito delle aree non utilizzate e/o
abbandonate di proprieta. In questo quadro é daegeire prioritariamente la definizione ed
I"individuazione di un progetto integrato e sinergao elevato contenuto di capacita, per il
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virtuoso utilizzo del tracciato ferroviario dismesdella Lucca-Pontedera nelllambito della
frazione di Oltrano;

¢) individuare disposizioni per il corretto utilizzaegli impianti per la produzione di energia
elettrica da fonte solare, con particolare attamziper I'individuazione delle aree non idonee
in attuazione delle disposizioni di cui all’artiooV della L.R. 11/2011, nonché al corretto
utilizzo degli stessi nellambito dei centri abitatcon particolare attenzione per
l'individuazione di criteri e direttive per il ca@tto inserimento paesaggistico nell’ambito dei
centri storici e negli edifici storici ubicati iertritorio rurale;

d) definire rigorose norme e interventi per la mitigaz degli impatti elettromagnetici e
paesistici causati dalle linee ad alta tensione, garticolare attenzione per le cautele da
osservare nelle tratte presenti all'interno deitgesbitati anche in riferimento alla L.R.
51/99 e relativo regolamento;

12.Con riferimento all&rete telefonica e dei servizi di telecomunicazidnil R.U. dovra:

a) perseguire il potenziamento della rete e il suogadmento alle nuove tecnologie
(collegamenti internet, telefonia cellulare, ecdncentivando nuove tecniche per la
comunicazione digitale (formazione di una rete atbh fibra ottica), al fine di assicurare il
facile accesso ai sistemi informativi e di comumioae dai principali centri residenziali,
istituzionali, direzionali e produttivi del territo;

b) individuare azioni volte allaggiornamento del régoento di ubicazione e dislocazione
degli impianti di radiotelefonia che garantiscanihore impatto elettromagnetico rispetto ad
insediamenti e attivita umane evitando indiscrirténgiustapposizioni e sovrapposizioni di
impianti, compatibilmente con il corretto inserin@paesaggistico.

13.Con riferimento al sistema di raccolta e smaltirentiuti il R.U. dovra riconoscere e

confermare gli impianti e gli spazi gia destindtaayestione e al conferimento differenziato,

anche individuando previsioni per Il'adeguamento ioliigico e il miglioramento
dell'inserimento paesaggistico e ambientale, arinheelazione al possibile incremento della

produzione in relazione al potenziale carico insted previsto dal P.S.;

14.In relazione alle attivita presenti e da svilupparearee aventi potenziali interferenze con

l'area di ricerca, di importanza internazionalell'detenna inteferometrica “Virgo” (posta in

loc. S. Stefano in Macerata - Comune di Casciraprevisioni del R.U. saranno sottoposte
all'attenzione di EGO (European Gravitational Obatsry) al fine di valutare puntualmente
eventuali previsioni ed interventi aventi le fitali di insediamento, realizzazione,
funzionamento, trasformazione ed effettuazionettdiigh, impianti ed attrezzature che possono
modificare i valori di campo magnetico ed elettriscsmico ed acustico attualmente rilevati,
attorno ai laboratori, nonché di controllare al teompo che le stesse previsioni hon superino i
valori massimi ammissibili come definiti negli sifex documenti del P.T.C..

Art. 21 - Sistema funzionale per I'accessibilita e le capacita (D)

1. Il Sistema funzionale “per l'accessibilita e le aeja” discende dal riconoscimento e
dall'interpretazione territoriale ed infrastruttlgalefinita dal quadro conoscitivo, considerando
i fattori di modalita (locali e sovralocali), di @gtamento e organizzazione dei flussi veicolari,
ciclabili e pedonali, ecc., nonché i relativi sistedi sosta e parcheggio e di interscambio
modale di persone e merci. In questo quadro il AcBnosce un’articolazione del sistema
funzionale secondo i seguenti sub-sistemi: defta della mobilita, delle “geen way” e della
mobilita lenta.

2. Il sistema funzionale ha come obiettivo generalédiayanizzazione e il potenziamento delle
risorse e delle corrispondenti componenti ter@iogapaci di garantire I'efficienza del territorio
comunale attraverso la promozione di azioni firmdie all'inserimento-edll’integrazione del
comune di Calcinaia, con la propria specificitauelo, nel pit ampio sistema policentrico della
Valdera e della Piana dell’Arno, individuando usiame di moderne attrezzature e di adeguate
infrastrutture rispondenti alle reali esigenzedadini e ai loro bisogni, anche in relazioneall
capacita di nuovo carico insediativo individuaté B&. nelllambito del dimensionamento (di
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cui al precedente articolo 13). In questo quadrsplecifiche indicazioni di P.S., facendo propri
gli esiti delle attivita di concertazione interigtiionale svolte nellambito delle attivita
dell’'Unione della Valdera, assicurano la capacip&rativa dei territori locali di affrontare i
problemi del traffico e della viabilita con un atiterritoriale e specificatamente intercomunale
con l'obiettivo di definire la progettazione degiterventi in una logica globale in sinergia e
coerenza con gli strumenti della pianificazione gheernano I'area vasta.

- SUB-SISTEMA FUNZIONALE DELLA RETE DI MOBILITA

3. Il sub-sistema funzionale “della rete della mohilié costituito da tutte le strutture preposte

allo spostamento di persone, merci e servizi. Intiq@dare le infrastrutture viarie sono

classificate dal P.S. secondo una gerarchia cheidond una rete di interconnessioni dal livello
sovracomunale, a quello di servizio agli ambitriteriali, a quella di raccordo e di supporto ai
sistemi insediativi locali, fino alla rete interdaservizio alle aree urbane.

4. Secondo la differente classificazione dei tracaigi indicata dal P.S. sono definite le tratte

cui assicurare la manutenzione, quelle da migleomrqualificare, nonché quelle di nuova

previsione e di potenziamento e/o completamentatrdetiati esistenti, anche tenendo conto
della programmazione e delle intese stabilite @ltvregionale, provinciale e sovralocale. Sono

inoltre individuati e localizzati i parcheggi e dee di sosta esistenti da potenziare, nonché i

principali ambiti che necessitano di tale funziomeche dovranno essere specificatamente

studiati e valutati in sede di R.U. per la potelezi®alizzazione di nuovi spazi destinati alla
sosta e al parcheggio.

5. In riferimento alla declinazione operativa dell'etlivo generale e secondo la differente

classificazione indicata dal P.S., il R.U. e dfi & governo del territorio, in rapporto alla

caratterizzazione funzionale e tipologica dell# relefiniscono specifiche disposizioni volte in
particolare ad assicurare:

- il miglioramento delle relazioni modali alla scalavracomunale e I'accessibilita alle aree
urbane e a quelle extraurbane, mediante I'adeguanstrutturale e funzionale della rete
viaria esistente, con il miglioramento prestaziendélle tratte e dei nodi critici, anche in
relazione alle problematiche di interconnessiorge ftmzioni e aree urbane a differente
funzionalita e specializzazione d’'uso, da miglieraon specifici interventi;

- la risoluzione delle problematiche legate all'attieamento dei centri urbani (con
particolare attenzione per quelli di Sardina e Roette) al fine di migliorare la vivibilita e la
funzionalita pedonale interna, mediante la localizane e progettazione della nuova
viabilitd, nonché la localizzazione di parcheggarsbiatori, dei percorsi e itinerari di
accesso ai centri, funzionalmente connessi ad éssguesto quadro sono da preferire e
favorire prioritariamente le soluzioni volte altilizzo e al’ottimizzazione dei tracciati viari
esistenti tramite interventi di rifunzionalizzazegn adeguamento ed ampliamento dei
tracciati;

- il miglioramento della mobilita e della viabilitadale e I'agevolazione del raggiungimento e
dell'accessibilita alle principali funzioni ed athzature urbane, inserendo idonei parcheggi a
supporto degli insediamenti, percorsi ed itinepgdonali ad essi collegati ed assicurando al
contempo la presenza di un servizio pubblico adegua

- lindividuazione di azioni idonee a migliorare laohilita e la qualita della vita dei centri
urbani, nonché di garantire la sicurezza nei calegnti stradali con i nuclei isolati,
migliorando la relativa viabilita locale ed insederaree di sosta adeguate;

- la definizione di previsioni per l'integrazione deistema della mobilita generale (lenta e
carrabile) con quella su ferro, nel quadro del migimento dei collegamenti regionali e
intercomunali, con particolare attenzione per iMdlazione di modalita e interventi per la
definizione di una fermata — stazione (di tipo resegiamente metropolitano) in Fraz.
Fornacette;

- la valorizzazione del complesso sistema degli hnti@cciati storici con le loro valenze
ambientali e paesaggistiche, per rafforzare l'id@rgtorico-culturale del territorio, offrendo
al contempo alternative ludico-ricreative all'usellduto per I'accessibilita alle aree
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agricole e il collegamento tra i centri, ancheirii i migliorare la fruizione del paesaggio e

delle risorse naturali e culturali, nonché per iric@re le attivita turistico-ricettive.

6. In riferimento alla declinazione operativa degliaitivi precedentemente indicati per il sub-

sistema il R.U., sulla base delle indicazioni d&.Pdovra in particolare:

a) confermare gli interventi di manutenzione e qudlliqualificazione delle prestazioni di
capacita e funzionalita delle diverse tratte viaastituenti la‘viabilita esistente” (statale,
regionale, provinciale e comunale), individuandotiatte e gli elementi di criticita e
problematicita e definendo al contempo gli intetvedi manutenzione e quelli
eventualmente integrativi di adeguamento e mighwato. In questo quadro dovranno
inoltre essere individuate le soluzioni tecniche ‘plemiglioramento e la riqualificazione
degli snodi e delle intersezioniindividuate come critiche dal P.S. stesso, favooend
soluzioni a basso costo di realizzazione e coridkera ridotta utilizzazione di opere d’arte;

b) definire in dettaglio e particolareggiare i tradici@ il corridoio infrastrutturale di
salvaguardia dellaviabilita di interesse strategico per I'area vastg@he nel comune di
Calcinaia risultano alternativi all’attraversameidi@ centri abitati di Sardina e Fornacette.
In questo quadro, sulla base degli accordi e gebeisioni di programmazione definiti con
gli altri soggetti interessati, la Provincia, e aom limitrofi, sono individuati dal P.S. i
seguenti itinerari (origine e destinazione):

- per lattraversamento di Fornacette, alternativia &8.S. 67 Tosco Romagnola: dalla
rotonda in prossimita del cimitero di Fornacett@n(cponte sul canale Emissario)
proseguendo lungo il corso del fosso nuova Luctim all'intersezione con la via
Maremmana (al confine con Pontedera) in fregioattigita produttive esistenti;

- per lattraverso di Sardina, alternativo alla S439 Sarzanese — Valdera (nuova
Sarzanese Valdera): dalla Rotonda in loc. Monteceliiintersezione con la via del
Marrucco (al confine con Vicopisano).

In attesa della declinazione operativa e confonmatiel regime dei suoli dei conseguenti

progetti di opera pubblica, nel’ambito dei coriidafrastrutturali individuati dal P.S. (cosi

come dettagliati nel R.U.) non &€ ammessa la nuoddicazione e in generale la
realizzazione di interventi che possano preclutiefetura realizzazione della viabilita;

c) definire in dettaglio e particolareggiare, in temimtipologici e funzionali (nonché di
prestazioni ambientali), le previsioni per la rezdizione degli itinerari individuati dal P.S.
per il “miglioramento e il riordino della mobilita urbana’interna alle U.T.O.E. e di
collegamento tra i diversi centri urbani del comumenché dei relativi nodi di intersezione.
In questo quadro sono da preferire e favorire pavamente le soluzioni volte al riutilizzo e
I'ottimizzazione dei tracciati e dei percorsi esigt tramite interventi di
rifunzionalizzazione, adeguamento ed ampliamenteeim di attestamento su elementi e
componenti urbane esistenti, in modo da evitardédmmentazione delle aree agricole e
degli spazi aperti in territorio rurale. In quesfoadro detti itinerari potranno anche
prevedere soluzioni e tipologie specificamente chadi alla mobilita lenta (pedonale e
ciclabile);

d) individuare la precisa localizzazione e la disciglidi dettaglio per la realizzazione dei
“parcheggi scambiatori di interesse strategicoihdividuati per le diverse U.T.O.E. con
particolare riferimento a Calcinaia e Fornacette, déstinarsi preferibilmente al servizio
delle funzioni pubbliche e di interesse generalé, parchi urbani e territoriali,
allinterscambio auto — pedone (in funzione delessibilita pedonale ai centri urbani),
ovvero all’accoglienza di specifiche forme e timk di sosta specializzata (camper,
autobus, camion, ecc.);

e) individuare una disciplina di dettaglio per il mahmento qualitativo (in termini di
dotazioni vegetazionali di ambientazione e stratiuti servizio e supporto) delleafee di
sosta e dei parcheggi esistengierseguendo al contempo I'individuazione capiladiffusa
di ulteriori spazi per la sosta a servizio dellsidenza, anche in sinergia con le disposizioni
concernenti il sistema funzionale per I'identittaeigenerazione urbana, attraverso il pieno
utilizzo dei principi di perequazione di cui al sassivo articolo 38;
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f) puntualizzare e dettagliare le previsioni per @irgazione, lungo la tratta ferroviaria Pisa-
Firenze, di undermata — stazione (di tipo necessariamente mettidaoo) da ubicarsi in
Fraz. Fornacette, definendo gli ambiti (in entramliee direzioni) da destinarsi alle
piattaforme e ai marciapiedi di fermata (e alleatigk strutture leggere di supporto e
assistenza ai passeggeri) , ai conseguenti spapisth e parcheggi di interscambio modale,
da porre in stretta relazione funzionale con glraakrsamenti pedonali e ciclabili
(sottopasso) della ferrovia per il collegamentodieg sensi di marcia;

g) Recepire le disposizioni di salvaguardia dall'egdifiione e, piu in generale dalla
trasformazione funzionale, détorridoio per la riattivazione della linea ferroviaria
Lucca-Pontedera”, in coerenza con le politiche di programmaziorggamale e provinciale.

7. Di norma, le nuove previsioni riportate nelle cgradie di P.S. sono da intendersi come

itinerari nel caso dei nuovi tracciati e come i localizzativi nei casi di adeguamento e

miglioramento della rete, ossia indicazioni di nmsssenza alcuna cogenza diretta sul regime

dei suoli, i cui tracciati ed interventi definitidovranno essere pertanto studiati ed individaati i

sede di R.U..

- SUB-SISTEMA FUNZIONALE DELLE“GREENWAY” E DELLA MOBILITA LENTA

8. Il sub-sistema funzionale delle “green way” e det@bilita lenta si integra, in forma

complementare e sinergica, con quello della retéa deobilita individuando un disegno

organico di percorsi pedonali e ciclabili (rete dtec di mobilita lenta) di collegamento e

attraversamento delle diverse U.T.O.E. aggancidt@asse di livello intercomunale e

provinciale posto in fregio alle arginature dellf. Obiettivo specifico del sub-sistema e

quello di perseguire ed incentivare le nuove fordnemobilita alternativa, integrando nel

territorio la rete delle piste ciclabili e pedonedin le altre reti e forme di mobilita (veicolare e

su ferro), realizzarsi mediante il prioritario mmscimento dei percorsi esistenti e |'efficace

utilizzazione delle principali infrastrutture ambieli e storico-culturali (golene, argini, ferroyia
ecc.) e con particolare attenzione ai colleganteatie diverse realta insediative comunali e piu
in generale del sistema territoriale della Valdera.

9. In riferimento alla declinazione operativa dell'etlivo generale e secondo la differente

classificazione indicata dal P.S., il R.U. e dfi @i governo del territorio, in rapporto alla

caratterizzazione funzionale e tipologica della reerseguono in particolare:

a) l'individuazione di azioni per ifrecupero ambientale e funzionale del tracciato disiesso
della linea ferroviaria Lucca-Pontedera” mediante la prioritaria individuazione, in
coerenza con le disposizioni del P.I.T. e del P.,TdCun percorso pedonale e ciclabile e dei
relativi spazi verdi attrezzati di ambientazioneor(c particolare riferimento per il
collegamento tra i due Sistemi territoriali medeitripristino strutturale e tipologico del
ponte sull’ Arno)Hr-gueste-guadre-si-devranne-ineltre

b) la conferma e il recepimento, con specifiche piewise localizzazioni, del progetto di pista
ciclabile e pedonale di livello provinciale atteatdungo il fiume Arno, individuando le
necessarie interconnessioni con la rete localenflastrutture da rifunzionalizzare per
I'attraversamento del fiume, i parcheggi di intarsbio (auto — bici), gli spazi attrezzati per
la sosta e lo svago;

¢) la formazione delle analisi e dei rilievi sui pensiostorici e le strade vicinali e poderali
esistenti al fine di individuare gli itinerari gidilizzati e in condizioni di facile accessibilita,
quelli facilmente ripristinabili con interventi matentivi, quelli infine che necessitano di
interventi strutturali di recupero e ripristino fionale;

d) la razionalizzazione e I'adeguamento dei traceiltinterno dei centri urbani tenendo conto
degli obiettivi di sicurezza e di sostenibilita deniale, definendo al contempo le zone a
traffico limitato e le aree pedonali, le tratteriéada sottoporre a interventi infrastrutturali e
di arredo urbano finalizzati alla limitazione eeattazione della velocita e del traffico
veicolare (traffic calming).

......................................................... PAG. 65 s
DISCIPLINA DI PIANO



Comune di Calcinaia - Provincia di Pisa
................................ PIANO STRUTTURALE. VARIANTE GENERALE ..o,

CAPO Il - DISCIPLINA DELLE UNITA TERRITORIALI ORGANICHE ELEMENTARI
Art. 22 — Definizione e articolazione delle U.T.O.E

1. Le Unita Territoriali Organiche Elementari (U.T.O.Eono unita di spazio geograficamente
delimitate, nell’ambito delle aree insediate e def@onnotazione urbana, che sono finalizzate
ad assicurare un’equilibrata distribuzione delléadioni necessarie alla qualita dello sviluppo
urbano, alla pianificazione dei tessuti insediatwmplessi con strutture e caratteri identitari
omogenei, al loro ampliamento e/o addizione, norelpl in generale, alla riqualificazione e
riorganizzazione funzionale delle aree di frang@ essi contermini, anche ai fini del
consolidamento e/o evoluzione delle relazioni trdbiéi urbani e territorio aperto.
2. Nel caso di Calcinaia esse risultano il riferimespmaziale prioritario entro cui declinare le
disposizioni di gestione e sviluppo definite netilaito del “Sistema funzionale per I'identita e
la rigenerazione urbana” (di cui al precedenteali 19), in coerenza con quelle concernenti il
“dimensionamento del carico massimo ammissibilelidagediamenti” (di cui al precedente
articolo 13). L'organicitd, il disegno e la relaidenominazione delle U.T.O.E. sono dati dalle
relazioni umane e culturali che si sono storicamensocialmente instaurate in un determinato
contesto territoriale e che si intendono riconascerantenere, valorizzare.
3. Le disposizioni concernenti le U.T.O.E. trovan@oistro e corrispondenza cartografica con i
contenuti nella cartografia di quadro progettuad@aminata “Strategia dello sviluppo. Unita
territoriali organiche elementari” (QP.3) e cosstono il principale riferimento e il nucleo di
regole per la definizione negli atti di governo detritorio e nel R.U. delle previsioni e
destinazioni di zona, conformative del regime dsilis in attuazione agli obiettivi, indirizzi e
azioni stabiliti dal P.S, nonché per la definiziodelle disposizioni operative generalmente
concernenti la “disciplina delle trasformazioni tiegssetti insediativi, infrastrutturali ed
edilizi”, di cui all’articolo 55 comma 4 della L.R/2005.
4. Il riconoscimento e la perimetrazione delle U.T.O.Bon determina di per se
l'identificazione di “aree edificabili”, ma essestiltano comunque le partizioni territoriali su
porzione delle quali si possono prevedere e |laalez in sede di R.U., i principali interventi
urbanistici di nuova edificazione e di trasformamairbanistica ed edilizia degli insediamenti
esistenti. Pertanto le azioni previste all'intemioesse possono muoversi, in coerenza con la
disciplina dei Sistemi funzionali, dal mantenimentlegli spazi aperti (anche con il
riconoscimento di aree destinate all’agricoltura+tiane o a prevalente funzione agricola), alla
realizzazione di servizi ed attrezzature pubblicbaché ad aree a verde, al completamento
edilizio, all'addizione e all'espansione urband,adeguamento delle reti tecnologiche e alla
formazione di infrastrutture e spazi per la maodilit
5. Il perimetro delle U.T.O.E. deve essere inoltrestdarato come limite all’espansione e allo
sviluppo urbano (limite alla crescita degli insedénti) e pertanto la localizzazione delle “aree
di nuovo impianto e delle “aree di recupero e rimarbano” (di cui al precedente articolo 13),
nonché delle aree di norma soggette a piano attuatd rientranti nelle categorie previste dal
Piano Complesso di Intervento (di cui all’art. 58ld L.R. 1/2005), e consentita nel R.U. solo
all'interno di esse. In questo quadro il P.S. iidliXa in particolare la seguente caratterizzazione
dei perimetri:
c) perimetri e/o limiti permanenti attestati su elethégrritoriali certi e riconoscibili;
d) perimetri e limiti incerti e variabili da declinaire relazione alle diverse strategie di sviluppo
del P.S. anche in relazione al riconoscimento deimonio edilizio ed urbanistico esistente.
6. | perimetri permanenti non sono modificabili dalUR. mentre quelli incerti e/o variabili
dovranno essere precisati puntualmente dal R.U.lagossibilita di modificarli, tanto in piu
guanto in meno, nella misura non superiore al 18%&duperficie complessiva individuata dal
P.S. per ogni singola U.T.O.E.. Il R.U. potra uregto quadro inoltre particolareggiare i limiti
urbani e delle U.T.O.E. individuando specifici inenti volti prioritariamente al
riconoscimento e alla valorizzazione di particolaggni” caratterizzanti gli specifici contesti
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territoriali quali tracciati, percorsi, filari alb&ti, sistemazioni idraulico — agrarie, bordi veget
rete idrica superficiale naturale e artificiale,cecallo scopo di definire i confini degli
insediamenti cercando di restituire una identitasdetto urbano e un riferimento che tenda a
distinguere il centro abitato e gli spazi apertpeitinenza, dalla campagna e il territorio aperto,
perseguendo anche da un punto di vista paesispiencettivo il contenimento della dispersione
insediativa e dello “sprowl” urbano.

Art. 23 - Disposizioni operative per le singole U.T  .O.E.

1. Le U.T.O.E. del comune di Calcinaia sono indiviéuatilla base del quadro conoscitivo ed

in particolar modo discendono dalle Sintesi intetative e risultano le seguenti:

- Sardina (1)

Calcinaia (2)

La botte (3)

Oltrarno (4)

Fornacette (5)

Il perimetro delle U.T.O.E. & definito dal P.S. éonseguenza del quadro conoscitivo con

particolare attenzione per:

- gli studi riferiti all'uso e consumo dei suoli, fahe di salvaguardare e valorizzare gli aspetti
ambientali e rurali, riconoscere i valori paesatygicaratterizzanti i luoghi, definendo i
limiti dell’espansione urbana;

- la verifica dei fabbisogni insediativi che sono atgtinati valutando i mutamenti socio-
economici recenti e, dopo il controllo di sostelibirispetto al quadro di vulnerabilita delle
risorse essenziali individuate, ridistribuiti sedonle effettive necessita e la propensione
(urbanistica e territoriale) allo sviluppo;

- la verifica della disponibilita e dell’efficienzaelie dotazioni infrastrutturali, dei servizi e
degli spazi pubblici, con particolare riferimentgliaStandard urbanistici, considerando i
vincoli di prossimita e accessibilita in rapportie @omunita insediate;

- i risultati emersi dal processo partecipativo svoldal’Amministrazione comunale
intendendo con questo perseguire la condivisioleetmsparenza delle decisioni di governo
del territorio.

2. Sono obiettivi e finalita specificatamente attrieuilal P.S. alle U.T.O.E.:

- il miglioramento, la qualificazione e la valoriziaze degli insediamenti attraverso
'incremento della dotazione di standard e dellenzfani collettive, l'innalzamento
qualitativo e funzionale degli equipaggiamentiiterrali, delle infrastrutture e dei servizi
pubblici e di uso pubblico, degli spazi e delleettature per il tempo libero, lo sport e lo
svago, la cultura e l'educazione, nonché dei semper l'efficienza della “macchina
amministrativa”, anche in funzione del sostegnm aliluppo socio-economico della
comunita in relazione di specificita e peculiagspresse delle attivita e delle imprese locali;

- la conservazione, il recupero e la rigenerazioneeatri urbani, delle strutture, degli edifici
e delle fabbriche di impianto storico, degli elemnetipologici tradizionali e delle
componenti originarie che li caratterizzano, confitalita di garantire l'integrita e la
persistenza dei caratteri distintivi dell’architett e dell’edilizia di base locale e degli spazi
aperti ad essi indissolubilmente relazionati;

- il recupero, il riuso e la trasformazione di edificstrutture non utilizzati e la rigenerazione
urbana di aree e spazi interni agli insediamentiopadoperati, abbandonati o dismessi,
anche incentivando il partenariato tra soggettibtiobe privati, nonché perseguendo la
mitigazione delle criticita e il recupero dei casttee delle strutture degradate o di pessima
qualita (ambientale, insediativa, ecc.);

- linnalzamento della qualita ambientale ed insédiatnegli interventi di recupero del
patrimonio edilizio e in quelli di nuova edificane (aree destinate a “trasformazioni
urbanistiche ed edilizie”) con particolare attemeiger le attrezzature, le zone di espansione
e completamento, nonché gli ambiti soggetti a fijoazione e recupero urbano. In questo
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quadro, secondo iprincipio di perequazione urbanistica e compemseziambientale, é
disposto che le previsione di nuova edificazione sitinificative dimensioni siano
subordinate alla contestuale definizione di idonmgsure prescrittive volte in particolare a
realizzare spazi e attrezzature di servizio allawuta (viabilita, verde, impianti, parcheggi,
edilizia residenziale pubblica, ecc.), in coerenaa quanto disposto al successivo articolo
38.

In riferimento alla declinazione operativa degliiattivi precedentemente indicati per le

U.T.O.E. il R.U. dovra in particolare:

a)

b)

d)

4.
31

considerare in dettaglio le previsioni e lo stato attuazione delle aree destinate a
trasformazione urbanistica ed edilizia previste Bal. vigente, stabilendo quelle che
potranno essere confermate e quelle che dovrarseyeegscluse, in quanto incompatibili
(con patrticolare riferimento al controllo di coerancon le disposizioni dello Statuto del
territorio), ovvero potranno essere invece rivaki@definendo le possibili nuove previsioni
coerentemente col dimensionamento individuato d&l, Rnche disponendo una disciplina di
dettaglio che contenga criteri, prescrizioni e ntibéattuative secondo gli obiettivi espressi
dal P.S., analizzando in particolare le motivazidné hanno impedito la piena attuazione
delle previsioni;

individuare le “Aree di recupero e rinnovo urbanodmpatibilmente col dimensionamento
individuato del P.S., privilegiando le aree confiedie manufatti caratterizzati da evidenti
condizioni di degrado fisico, socio-economico, m@® e ambientale o le parti del tessuto
insediativo che risultano in abbandono mal confijup non coerenti con la struttura
tipologica e il tessuto urbano di carattere storicoquesto caso dovra comunque essere
garantita la realizzazione e la cessione gratuitgpazi pubblici e di uso pubblico e il R.U.
dovra indicare le “prescrizioni esecutive” voltdefinire e assicurare il complesso di aree tra
loro organicamente e coerentemente integrate sibstgeneralmente da superfici fondiarie,
viabilita, attrezzature, servizi, spazi pubbligiagi a verde, parcheggi, ecc.;

individuare le “aree di nuovo impianto” e/o i ‘Iottliberi per [I'edificazione”,
compatibilmente col dimensionamento individuate dal P.S, da realizzarsi con progetti
pubblici e/o privati che uniscano interventi rediite onerosi tali da garantire la
realizzazione di parti organiche di insediamentetstimente e funzionalmente relazionato
con le strutture urbane esistenti. In questo casmadessere di norma garantita, mediante
piano attuativo o permessi a costruire convenziplaatealizzazione e la cessione gratuita di
spazi pubblici e di uso pubblico o la perequaziambanistica (articolo 60 della L.R.
1/20/05), mediante specifici interventi realizzativindlizzati al perseguimento di obiettivi
strategici indicati dal P.S.. In questo quadro.lURdovra indicare le “prescrizioni esecutive”
volte a definire e assicurare il complesso di draeloro organicamente e coerentemente
integrate costituite generalmente da superfici g, viabilita, attrezzature, servizi, spazi
pubblici, spazi a verde, parcheggi, ecc..

assicurare l'integrazione delle tipologie di intemto e delle funzioni nell’ambito dei contesti
urbanizzati, limitando la mono-funzionalita residette e la dispersione insediativa (sprowl)
per singole addizioni edilizie, perseguendo ungitseunitario ed organico delle principali
trasformazioni urbanistiche in stretta relazione taessute urbana esistente anche al fine

di superare le condizioni di disparita e di svagiagin rapporto ai servizi disponibili,
risaldare i rapporti sociali e creare condizioniuti piu equilibrato mix di servizi, usi e
destinazioni, accrescendo il grado di integraziatana.

Alle partizioni spaziali individuate sulla base ldeflisposizioni di cui al precedente comma
il R.U. applica ed eventualmente dettaglia lem@ di cui al precedente articolo 15. Sono

inoltre definiti dal P.S. i seguenti criteri guida perseguire nella formazione e definizione delle
previsioni operative e conformative del regime dwmioli relative agli interventi di
trasformazione urbanistica del R.U.:

il disegno territoriale ed urbano delle trasformazideve essere capace di armonizzarsi con
lintorno paesaggistico e ambientale e deve tendergalorizzare il rapporto con la
campagna, i centri storici e la vicinanza di evahtemergenze storico-culturali e piu in
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generale con le Invarianti strutturali;

- le previsioni devono essere caratterizzate da tmi#tisa urbanistica “interna” ad elevato
standard di qualita, sia nelle soluzioni tipo-méofiche dell'insediamento, sia nella
dotazione dei servizi, delle attrezzature e dedl@esia nel sistema della mobilita;

- le previsioni devono avere una organizzazione fanda un’armatura infrastrutturale capace
di integrarsi pienamente con le strutture, le attature e gli impianti esistenti e a mitigare o
compensare (anche con misure perequative) evemtisélinzioni o criticita presenti nelle
reti esistenti;

- le previsioni devono essere ad alto contenuto alisestenibilitd, puntando con decisione su
usi intensi di tecnologie a basso consumo di suwlmjnor impatto ambientale, evitando di
aumentare la vulnerabilita e/o garantendo al copterta riproducibilitd delle risorse
essenziali eventualmente interessate;

- le previsioni e le soluzioni tecnico-progettualivdeo tendere all'ottimizzazione dei
fabbisogni energetici complessivi (riduzione e oaalizzazione dei consumi, utilizzo attivo
e passivo di fonti di energia rinnovabili, utilizdbtecnologie evolute ed innovative in grado
di sfruttare razionalmente ed efficientemente ifenergetiche tradizionali).

5. Ai fini della fattiva declinazione delle disposimiodi cui al precedente comma 3 ai

successivi commi sono quindi indicati per ogni siagU.T.O.E.: l'identificazione e la

definizione tematica in relazione agli insediamegsiistenti, i parametri del dimensionamento
espressi in S.U.L. da utilizzare negli atti di gowe del territorio, gli obiettivi riferiti agli

standard urbanistici espressi secondo le definiziocui al precedente articolo 16,

- SARDINA (1)

Definizione e identificazione tematica

L'U.T.O.E. comprende tutto il sistema produttivaliezato lungo la S.S. Sarzanese e il
confine comunale. Un’area complessa, costituitagsodi diversificati e in stretto rapporto
all'analogo insediamento sviluppatosi lungo lo stepercorso ma fuori dal confine
comunale. L'area attestata sul vertice dell'antiseandro dell’Arno, si configura come la
pil importante area produttiva del comune di Calieindove le geometrie del territorio
rurale improntato dal paleoalveo del fiume hanntefoente condizionato la configurazione
degli insediamenti. Sebbene I'U.T.O.E. sia a prenvta funzione produttiva - commerciale,
non mancano episodi insediativi diversi che framtaweo gli ambiti specializzati. Ambito

complesso, mostra una condizione irrisolta rispettta dotazione di spazi pubblici

funzionali allimpresa e una distribuzione infragtarale in attesa di concludersi in modo
funzienaleadeguatalle attivita esistenti.

Parametri del dimensionamento.

Funzione Nuovo Recupero Totale
Re3|denz_|ale (pub_bllco _e_pr!vgtq), comprensivo del 13.600 4.500 18.100
commerciale e dei servizi di vicinato
Prlc_>dutt|vo (|n(_just'r|ale, artl_glanalg, commerciale, commerciale 25 600 5.000 30.600
all'ingrosso, direzionale, di servizio)
Turistico ricettvoe 7.000 2.000 9.000
Residenze sanitarie assistite
Obiettivi riferiti agli standard urbanistici.
Standard Valore Valore
Articolazione ; . Obiettivi individuati da P.S. tendenziale tendenziale
esistenti (mq) L .
minimo massimo
Istruzione 0 (=) Mantenimento e consolidamento
Attrezzature 0 (=) Mantenimento e consolidamento
Verde 6.810 (+) Valorizzazione e adeguamento
Parcheggi 5.490 (+) Valorizzazione e adeguamento
Totale 12.300 (+) Valorizzazione e adeguamento 25.000 28.000
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- CALCINAIA (2)

Definizione e identificazione tematica

Rappresenta una delle U.T.O.E. piu complesse detot@ comunale, per estensione e
articolazione degli insediamenti. L'U.T.O.E. si émma come un’ampia porzione di
territorio comprendente il capoluogo comunale eatee agricole contermini, in parte
assimilabili ad aree complementari al contesto mwbén parte consistenti in aree miste che
vedono la presenza di episodi insediativi isolatulmgo strada. Comprende tutto il centro
abitato di Calcinaia, capoluogo del comune adagisti’ansa dell’Arno, strutturato
dall'antica Vicarese e la sua variante che ne sogee il limite a nord. Centrata sul nucleo
storico sviluppatosi intorno al sedime del castgh@senta un tessuto edilizio fitto e denso
che lo identifica nelle forme e nell’entita. L'irdiamento associa al nucleo storico del borgo
una crescita recente fatta di forme insediativec@ete secondo geometrie variabili, non
continue e frammentate da vuoti residuali. Sottprdfilo funzionale, il centro capoluogo
accentra su di sé le funzioni pubbliche di rappres®za, spazi verdi qualificati, un tessuto
commerciale e terziario minuto corrispondente agédiamenti di impianto storico, ovvero
privi di aree monofunzionali.

Parametri del dimensionamento.

Funzione Nuovo Recupero Totale
Re5|denz!a|e (pub'bllco _e:_pr!ve}tc_)), comprensivo del 9.800 4.800 14.600
commerciale e dei servizi di vicinato
Produttivo (industriale, artigianale, commerciale, commerciale
all'ingrosso, direzionale, di servizio) 7.000 1.200 8.200
Turistico ricettivo e o 0 2000 2000
Residenze sanitarie assistite
Obiettivi riferiti agli standard urbanistici.
Valore Valore
Articolazione _Stand_ard Obiettivi individuati da P.S. tendenziale tendenziale
esistenti (mq) L .
minimo massimo
Istruzione 9.460 (++) Potenziamento ed incremento
Attrezzature 3.340 (=) Mantenimento e consolidamento
Verde 107.620 (=) Mantenimento e consolidamento
Parcheggi 10.920 (+) Valorizzazione e adeguamento
Totale 131.340 (+) Valorizzazione e adeguamento 150.000 156.000
-LABOTTE(3)

Definizione e identificazione tematica

In prossimita del centro di Fornacette, limitatash dal canale Emissario e a nord dal corso
dellArmno, F'UTOE si caratterizza per [l'esiguita limsediamento e per la sua
specializzazione funzionale a carattere produttfvostituita da un insediamento compatto
dalla geometria regolare, organizzato lungo ladstrai collegamento con Fornacette,
'UTOE puo considerarsi come un ambito produttigoente in cui si registra una densita del
costruito e una scarsa presenza di spazi pubbheaidnali all'impresa.

Parametri del dimensionamento.

Funzione Nuovo Recupero Totale
Re5|denz!a|e (pub'bllco _e:_pr!ve}tc_)), comprensivo del 2,000 800 2.800
commerciale e dei servizi di vicinato

Produttivo (industriale, artigianale, commerciale, commerciale 7.000 1.000 8.000

all'ingrosso, direzionale, di servizio)
Turistico ricettivo e

- L - 0 0 0
Residenze sanitarie assistite

Obiettivi riferiti agli standard urbanistici.
| Articolazione | Standard | Obiettivi individuati da P.S.

Valore Valore
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Definizione e identificazione tematica

esistenti (mq) tendenziale tendenziale
minimo massimo

Istruzione 0 (=) Mantenimento e consolidamento

Attrezzature 0 (=) Mantenimento e consolidamento

Verde 730 (+) Valorizzazione e adeguamento

Parcheggi 2.290 (+) Valorizzazione e adeguamento

Totale 3.020 (+) Valorizzazione e adeguamento 6.000 10.000

- OLTRARNO (4)

U.T.O.E. caratterizzata da nuclei rurali ed insewiati recenti posta in continuita con I'ansa
del fiume in corrispondenza del nuovo ponte sultérsulla via di collegamento con
Calcinaia. Il complesso dei nuclei originari e djuetcenti ha formato un insediamento
lineare e compatto lungo strada corredato da dingpisodi insediativi ai margini

dellUTOE, secondo una discontinuitd che compread®i settori di impianto agricolo.

Priva di una specifica caratterizzazione funziongleevalgono le funzioni residenziali,
rendendo gli insediamenti del’'UTOE funzionalmextipendenti dai centri di Calcinaia e

Fornacette, o da quello esterno di Pontedera.

Parametri del dimensionamento.

Funzione Nuovo Recupero Totale
Re3|denz_|ale (pub_bllco _e_pr!vgtq), COTpI’enSIVO del 17.200 3.800 21.000
commerciale e dei servizi di vicinato
Produttivo (industriale, artigianale, commerciale, commerciale 0 0 0
all'ingrosso, direzionale, di servizio)
Turistico ricettivo e

: L - 0 0 0
Residenze sanitarie assistite

* |l dimensionamento residenziale di nuova edificazione comprende il Piano Attuativo classificato G nel R.U. vigente in fase di
definitiva approvazione (5.900 mq sul)

Obiettivi riferiti agli standard urbanistici.

Valore Valore

Articolazione _Stand.ard Obiettivi individuati da P.S. tendenziale tendenziale

esistenti (mq) L .

minimo massimo

Istruzione 0 (=) Mantenimento e consolidamento

Attrezzature 0 (+) Valorizzazione e adeguamento

Verde 15.880 (+) Valorizzazione e adeguamento

Parcheggi 4.450 (+) Valorizzazione e adeguamento

Totale 20.330 (+) Valorizzazione e adeguamento 30.000 34.000

- FORNACETTE(5)

Definizione e identificazione tematica

Rappresenta una delle U.T.O.E. piu complesse détot@o comunale, per estensione e
articolazione degli insediamenti, comprende ilesis insediativo sviluppatosi sull’asse
dell'antica strada granducale Firenze — Pisa, oadtn ihterconnessioni con gli insediamenti
di Pontedera e in generale della Valdera. Centfoano facilmente accessibile, ha
rappresentato la sede ideale e l'opportunita dalipzazione di attivita produttive e
segmenti di sistemi economici esterni. L'UTOE coergte infatti il nucleo storico e le
immediate espansioni novecentesche lungo strada,antde tutti gli insediamenti
specializzati nella produzione e quelli ad essigementari. Insediamento dalle geometrie
variabili e dalle forme diversificate, nellUTOE s$ncludono anche tutte quelle aree
periurbane anche libere, corrispondenti agli amipiti adatti per il ridisegno
dell'insediamento e per la sua rifunzionalizzazianehe sotto il profilo infrastrutturale.

Parametri del dimensionamento.

Funzione Nuovo Recupero Totale
Re3|denz_|ale (pub_bllco _e_pr!vgtq), comprensivo del 25 200 20.500 45.700
commerciale e dei servizi di vicinato
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Pr9dutt|vo (|n(_just'r|ale, artl_glanalg, commerciale, commerciale 47.000 5.000 52 000
all'ingrosso, direzionale, di servizio)
Turistico ricettvoe 3.000 2.000 5.000
Residenze sanitarie assistite
Obiettivi riferiti agli standard urbanistici.
Standard Valore Valore
Articolazione ; . Obiettivi individuati da P.S. tendenziale tendenziale
esistenti (mq) L .
minimo massimo
Istruzione 20.890 (++) Potenziamento ed incremento
Attrezzature 7.290 (+) Valorizzazione e adeguamento
Verde 115.200 (=) Mantenimento e consolidamento
Parcheggi 52.270 (++) Potenziamento ed incremento
Totale 200.650 (++) Potenziamento ed incremento 210.000 214.000
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TITOLO IV — NORME PER LA SOSTENIBILITA’ DELLO SVILUPPO

CAPO | - VALUTAZIONE AMBIENTALE E STRATEGICA
Art. 24 - Valutazione generale del P.S. (compatibil ita, coerenza e conformita)

1. Ai sensi-dell degli articolie 12, 13 e 15della L.R. 1/2005 al P.S. si associa, sin dalla
preliminare fase di elaborazione (avvio del progeito e documento preliminare di V.A.S.),
la Valutazione Ambientale e Strategica (V.A.S.)cdi alla L.R.10/2010, ai sensi e con le
modalita di cui all’articolo 8 della stessa legggionale.
2. L'attivita di valutazione ambientale e strategicawale del “rapporto ambientale” , redatto
secondo quanto indicato all’articolo 24 della L.K)/2010, che risulta parte integrante e
sostanziale del quadro valutativo del P.S. di ditaréicolo 4 delle presenti norme. In questo
quadro il R.A. comprende in particolare:
a) le apposite analisi che evidenziano la coerenzariated esterna del P.S. con le previsioni
del P.I.T. e del P.T.C,;
b) la valutazione degli effetti che dalle previsioni LS. derivano a livello paesaggistico,
territoriale, economico, sociale e per la salut@mnm
3. I R.A., oltre ai contenuti propri previsti dalladge, recepisce-inehialati e le informazioni
del quadro conoscitivo del P.S., in particolare geanto concerne le indagini geologico -
tecniche (redatte in conformita ai regolamenti attti della L.R. 1/2005) e le sintesi
interpretative. Attraverso il sistema di conoscemdlestito con la formazione del P.S., |l
rapporto ambientale contieneitedicazioni tese a rilevare le “condizioni di statelle risorse,
nonché ad individuare e ponderare il grado di walbita e di riproducibilita delle componenti
e dei fattori territoriali e ambientali - riferibilalle diverse categorie di risorse - che
caratterizzano il territorio del comune di Calcman modo da formulare misure e prescrizioni
alla trasformabilita degli stessi da recepire egrare negli atti di governo del territorio. In
particolare il percorso valutativo assicura la ctetgzza del quadro conoscitivo che si
configura come quell’insieme di conoscenze che sdmemute necessarie e sufficienti per
definire, valutare e giustificare le scelte progelit di carattere strategico e strutturale;
dimostrare e misurare la sostenibilita delle pawnzrasformazioni previste; verificare il
rispetto delle disposizioni e finalita fondamentall governo del territorio indicate dalla legge e
dagli strumenti della pianificazione territoriakgionale e provinciale.
4. Coerentemente con le disposizioni del P.T.C. dBllavincia Pisa e con il P.I.T. della
Regione Toscana, unitamente alle misure di salvdguadella Variante al P.L.T. di
implementazione della disciplina paesaggistica tfath, il P.S. individua ed inquadra inoltre,
attraverso la ricomposizione dei diversi profiliadialisi conoscitiva in un quadro interpretativo
di carattere unitario, le componenti paesaggistieh& patrimonio storico ambientale, nella
tavola QC.1@. Sintesi interpretative. Atlante dei paesaggiefde parte integrante e sostanziale
del quadro conoscitivo.
5. Le presenti norme, con particolare riferimento &bld IV Capi Il e Ill, congiuntamente a
quanto specificatamente indicato nel “Rapporto amiale”, dettano misure e prescrizioni,
riferite alle componenti territoriali sopra defimie piu in generale alle risorse essenziali, che
sono il riferimento principale per I'effettuaziodelle valutazioni ambientali e strategiche degli
atti di governo del territorio, in conformita atherme, ai regolamenti e alle direttive regionali e
nazionali in materia. La dimostrazione del lorgeto € condizione per 'ammissibilita delle
trasformazioni e degli interventi previsti negliiai governo del territorio.
6. La valutazione ambientale strategica degli attgaverno del territorio assicura e certifica
inoltre il rispetto e la declinazione operativaldedpecifica disciplina di P.S. negli stessi atti d
governo del territorio, anche mediante l'integragoe I'implementazione delle misure e
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prescrizioni, con disposizioni di maggior dettagdd efficacia, rispetto a quelle indicate dal
P.S..

Art. 25 - Contenuti e modalita di valutazione del R egolamento Urbanistico

1. La valutazione ambientale strategica del R.U. cemge la verifica tecnica di compatibilita

relativamente all'uso delle risorse essenziali tglitorio e costituisce una “procedura a

contenuto tecnico-scientifico avente lo scopo dé fasprimere un giudizio sulla ammissibilita

delle previsioni e delle azioni di trasformaziome relazione alle finalita della legge e ai
contenuti degli strumenti di pianificazione terriede di riferimento”.

2. In questo quadro il R.U. da conto della confornd&le sue previsioni a quelle del P.S.,

controlla la relazione delle sue previsioni conanp regionali (P.I.T.) e provinciali (P.T.C.) di

riferimento, motiva le scelte di pianificazione caoiferimento agli aspetti paesaggistici,

territoriali, economici, sociali rilevanti per I'asdel territorio e per la salute umana, anche in

attuazione di quanto previsto dall’articolo 53, eoa3, lettere c bis) e c ter) della L.R. 1/2005.

3. In particolare la conformita e compatibilita defleevisioni del R.U. deve essere garantita

mediante specifiche considerazioni contenute neppBdo ambientale (R.A.) del R.U.

comprendenti in particolare:

c) le apposite analisi che evidenziano la coerenzariated esterna delle previsioni del R.U. al
P.S.;

d) la valutazione degli effetti che dalle previsioni R.U. derivano a livello paesaggistico,
territoriale, economico, sociale e per la salutea

4. Il R.A. del R.U., tenendo conto del quadro condatie piu in generale delle analisi e ldel

indagini di supporto a corredo del R.U., redattdasbase delle indicazioni del P.S., ha i

seguenti contenuti essenziali:

- illustrazione dei contenuti, degli obiettivi pripeili del R.U. in rapporto con il P.S. e gli altri
strumenti della pianificazione territoriale;

- descrizione degli aspetti pertinenti dello statinale dell’ambiente e dellaua evoluzione
probabile senza 'attuazione del R.U.;

- individuazione e descrizione delle caratteristielhabientali, culturali e paesaggistiche delle
aree che potrebbero essere significativamenteesgate;

- identificazione di qualsiasi problema ambientaistente, pertinente al R.U., ivi compresi in
particolare quelli relativi ad aree di particolare rilevanzantaentale, culturale e
paesaggistica, quali i S.I.R., nonché i territam @roduzioni agricole di particolare qualita e
tipicita, di cui all’articolo 21 del decreto legigivo 18 maggio 2001, n. 228;

- individuazione degli obiettivi di protezione ambigle stabiliti a livello internazionale,
comunitario o degli Stati membri, pertinenti al R.l& il modo in cui, durante la sua
preparazione, si & tenuto conto di detti obie&#/di ogni considerazione ambientale;

- verifica dei possibili impatti significativi sulllabiente, compresi aspetti quali la
biodiversita, la popolazione, la salute umanaJdeafe la fauna, il suolo, I'acqua, I'aria, i
fattori climatici, i beni materiali, il patrimonioulturale, anche architettonico e archeologico,
il paesaggio e l'interrelazione tra i suddetti datt devono essere considerati tutti gli impatti
significativi, compresi quelli secondari, cumulatisinergici, a breve, medio e lungo
termine, permanenti e temporanei, positivi e negati

- definizione di misure previste per impedire, ridug compensare nel modo piu completo
possibile gli eventuali impatti negativi significatsul’ambiente dell'attuazione del R.U.;

- sintesi delle ragioni della scelta delle alterratimdividuate e descrizione di come é stata
effettuata la valutazione, nonché le eventualiichffa incontrate (ad esempio carenze
tecniche o difficolta derivanti dalla novita deioptemi e delle tecniche per risolverli) nella
raccolta delle informazioni richieste;

- descrizione delle misure previste in merito al nanaiggio e controllo degli impatti
ambientali significativi derivanti dall’attuazionedel piani o del programma proposto
definendo, in particolare, le modalita di raccali dati e di elaborazione degli indicatori
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necessari alla valutazione degli impatti, la pddiba della produzione di un rapporto
illustrante i risultati della valutazione degli iaffi e le misure correttive da adottare;
I R.A. é inoltre corredato di una “sintesi nonn@a” delle informazioni di cui al precedente
comma.
5. In ottemperanza al criterio della “non duplicaziatedle valutazioni”, di cui all'articolo 8
della L.R.10/2010, gli strumenti urbanistici atiuatlel R.U. si conformano alle prescrizioni e
alle misure (di mitigazione, compensazione, pereigue) definite dalle attivita di valutazione
effettuate dal medesimo R.U. e ad esse devono dapécito riferimento senza che sia
necessaria una ulteriore valutazione di dettagh@vo quanto diversamente specificato dal
R.U., gli strumenti urbanistici attuativi predisgids attuazione del R.U., che non modifichino
contenuti sostanziali del medesimo e che ne rigpelt indicazioni di dettaglio, possono non
ripetere le attivita di valutazione.

Art. 26 - Relazione e valutazione diincidenza degl i atti di governo del territorio

1. Il “Rapporto ambientale” di V.A.S. del P.S. contempprofondimenti analitici e dati
conoscitivi di dettaglio, riferiti agli habitat dle specie appartenenti ai Siti della Rete Natura
2000 (S.l.R.) perimetrati con D.C.R. n° 6/2004, otempongono complessivamente la
“Relazione di Incidenza” e i cui contenuti ed iradioni risultano il riferimento per
I'effettuazione della “Valutazione di Incidenza” sensi dell’articolo 6 della Direttiva Habitat
(DIR 92/43 CEE) nonché alle altre norme e direttivearattere nazionale e regionale vigenti.
Tale relazione integra gli elementi conoscitivi &e8., ai fini dell'individuazione, nell’ambito
della valutazione ambientale e strategica, deicjpali effetti diretti ed indiretti, a breve e a
lungo termine, che il R.U. e gli altri atti di gow® del territorio possono potenzialmente
esercitare sui Siti interessati, anche in relazegleobiettivi di conservazione degli stessi come
indicato nelle “Norme Tecniche relative alle forealle modalita di tutela e conservazione dei
Siti di Importanza Regionale” di cui alla D.G.R. 664/04.

2. Ai sensi di quanto disposto dall’articolo 34 ddll&R. 10/2011 la valutazione di incidenza
degli atti di governo del territorio, redatta ainsedell’articolo 15, comma 4, della legge
regionale 6 aprile 2000, n. 56, deve essere effiettoell'ambito del procedimento di V.A.S.. In
particolare il “Rapporto ambientale” del R.U. e liledfri atti di governo del territorio attuativi
del P.S. devono essere accompagnati da un apgtsitio di incidenza, contenente gli ulteriori
e specifici elementi di conoscenza e di analisvigtedall'allegato G del D.P.R. 357/1997,
tenendo a riferimento e integrando puntualmentatguadicato negli appositi elaborati di P.S.
ed in particolare nel “Rapporto ambientale”.

3. In coerenza con quanto disposto al precedenteolart5, salvo quanto diversamente e
puntualmente specificato dal R.U., i piani attuagxedisposti in attuazione di previsioni del
R.U. non ricadenti all'interno dei Siti della Retatura 2000 (S.I.R.) e gia valutati dal R.U.
medesimo, che non modifichino contenuti sostanzaalkthe ne rispettino le indicazioni di
dettaglio in esso contenute, possono non ripesevalltazione e lo studio di incidenza.

Art. 27 - Monitoraggio degli effetti del P.S. e deg i atti di governo del territorio

1. Ai sensi dell'articolo 13 della L.R. 1/2005, il P.8 soggetto ad attivitd di monitoraggio e ad
attivita di aggiornamento svolte dall’Ufficio compate che ne informa la Giunta comunale e il
Consiglio comunale. Le attivita di monitoraggio samstituite in un “Rapporto” sullo stato del
governo del territorio comunale che dia conto:

- delle azioni contenute in piani, progetti e progranoperativi pubblici e privati, attuativi del
P.S., specificandone le attivita di valutaziondtewei relativi esiti;

- di eventuali nuove disposizioni normative stataliregionali, di atti di programmazione e
pianificazione o di atti di governo di altri enbropetenti nel governo del territorio, incidenti sul
P.S., per le quali sia necessario procedere alaggmento del Piano.

Dall’approvazione del P.S., l'ufficio competentéediuto periodicamente a redigere il rapporto
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contenente anche la contabilita sullo stato diaattne del dimensionamento del P.S. e |l

controllo sulla realizzazione delle previsioni idigive e infrastrutturali.

2. Le attivita di monitoraggio del P.S. comprendonoltie le operazioni di aggiornamento del

quadro conoscitivo e interpretativo svolte a seguéll’acquisizione da parte del Comune di studi e

analisi, ovvero di informazioni e dati consegueditientrata in vigore di piani e programmi

specialistici e settoriali, ovvero in virtu dell&rsizione di particolari programmi di studio e riger

3. Le attivita di monitoraggio del P.S. sono in pafdce svolte ed attivate in concomitanza con

avvio dei lavori per la formazione del R.U. e lor@narmente all’'adozione dello stesso R.U. al fine

di contabilizzare gli indicatori di cui al precetieaommi.

Le attivita di monitoraggio del R.U., previa eftetrione della valutazione ambientale strategica

disciplinata al presente capo, assicurano in jodatie, anche in applicazione di quanto disposto

dall’articolo 29 della L.R.10/2010:

- il controllo degli effetti significativi sul’ambiete derivanti dall'attuazione del P.S., al fine di
individuare tempestivamente gli eventuali impagigativi imprevisti e di adottare le opportune
misure correttive;

- la verifica del raggiungimento degli obiettivi dosenibilita prefissati dal P.S., al fine di
individuare le eventuali disfunzionalita e carenedle disposizioni e di adottare le opportune
politiche correttive.

4. Alla scadenza di ogni quinquennio dall’'approvazide€R.U. il rapporto di cui ai precedenti

commi 2 e 3 si integra con una specifica relazgulenonitoraggio degli effetti in applicazione

delle disposizioni di cui all’articolo 55 commi % e 7. della L.R. 1/2005. Le attivita di

monitoraggio di cui ai precedenti commi si avvalggrioritariamente del “Sistema Informativo

Geografico” comunale, di cui all'articolo 40.

CAPO Il - DISCIPLINA PER L'INTEGRITA’ FISICA DEL TERRITORIO
Art. 28 - Disposizioni per l'integrita e la pericol osita idraulica

1. Il P.S. assume l'obiettivo di eliminare il rischidraulico, regolando le trasformazioni
urbanistiche e gli usi delle aree di potenzialendaaione fluviale in coerenza con le specifiche
disposizioni del P.I.T. della Regione Toscana,Rldl.C. della Provincia di Pisa, recependo al
contempo le prescrizioni del Piano Stralcio Ass&ttogeologico (P.A.l.) del bacino del Fiume
Arno incidenti sul territorio del Comune di Calciaa

2. Il P.S., sulla base delle situazioni di rischiorgigta riscontrate nel quadro conoscitivo,

tenendo conto degli approfondimenti condotti in rdimamento con I'Autorita di Bacino del

Fiume Arno e del Genio Civile di Pisa e a segugtyesito positivo dell’istruttoria relativa alla

proposta di modifica alla perimetrazione delle aeeericolosita idraulica presentata dal

Comune di Calcinaia ai sensi degli artt. 27 e 3ledsorme di attuazione del Piano stralcio

Assetto Idrogeologico dell’Autoritd di Bacino delufe Arno, definisce prescrizioni-ed

indicazioni relativamente alla trasformabilita dedritorio e agli approfondimenti da effettuarsi

in fase di formazione del R.U. facendo proprie, f[geparti di interesse, le indicazioni e le
disposizioni del P.A.l. che individua e perimeteadree potenzialmente inondabili per eventi
con diverso tempo di ritorno secondo le segueatisi

- Aree inondabili al verificarsi dellevento con patd al colmo di piena corrispondente a
periodo di ritorno TR= 30 anni;

- Aree esterne alle precedenti, inondabili al veasifst dell’evento con portata al colmo di
piena corrispondente a periodo di ritorno ¥R00 anni;

- Aree a criticita idraulica non studiate: aree sfmmiente inondate per le quali non siano
avvenute modifiche definitive del territorio talacscludere il ripetersi dell’evento, ovvero
aree individuate come a rischio di inondazioneasbiiise di considerazioni geomorfologiche
o di altra evidenza di criticitd, in corrispondendalle quali non siano state effettuate
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adeguate verifiche idrauliche;
- Fasce di riassetto fluviale comprendenti “l'alveoniodellazione attiva e le aree esterne ad
esso necessarie per I'adeguamento del corso d'attassetto definitivo previsto dal P.A.l.
e per la sua riqualificazione ambientale (corrideemlogico), ovvero le aree necessarie al
ripristino dell'idonea sezione idraulica, tuttef@@me riattivabili durante gli stati di piena,
nonché alcune aree limitrofe al corso d’acqua uterdi pertinenza fluviale e/o di elevato
pregio naturalistico - ambientale e/o aree degeadat di interesse per la ricarica della falda
di pianura” e pertanto consente la salvaguardiatté le aree potenzialmente necessarie agli
interventi di messa in sicurezza idraulica.
3. Sulla base di quanto richiamato al precedente cor@ne assicurando al contempo la
conformita con le direttive di cui all’Allegato AetiD.P.G.R. n° 53/R del 25.10.2011, il P.S.
nella “Carta di Pericolosita idraulica (Tav.QG.&™Carta di Pericolosita idraulica ai sensi del
P.A.l. (Tav.QG.9)" del Quadro Conoscitivo, indivalle seguenti aree a pericolosita idraulica e
le conseguenti disposizioni da osservare nella darame del R.U. e degli altri atti di governo
del territorio, fermo restando quanto comungue iptevdalla L.R. 21/201:2

- AREE A PERICOLOSITA IDRAULICA MOLTO ELEVATA(I4) (P.1.4.)

4. Rientrano in questa classe le aree di fondovaledabili al verificarsi dell’evento con
portata al colmo di piena corrispondente a periiditorno Tr< 30 anni e la fascia di riassetto
fluviale del Fiume Arno.

5. Il R.U. non dovra prevedere nuove edificazioni sathe non siano possibili localizzazioni
alternative e a condizione che venga garantitardagmtiva o contestuale realizzazione delle
opere e interventi di messa in sicurezza idraylieaeventi con tempo di ritorno di 200 anni,
definiti sulla base di studi idrologici e idrauligirevio parere favorevole dell’Autorita di Bacino
sulla coerenza degli interventi di messa in siameanche per ci0 che concerne le aree
adiacenti. Gli interventi di messa in sicurezzay devono aumentare il livello di rischio in altre
aree con riferimento anche agli effetti dell'everiéuincremento del picco di piena a valle.

6. Nelle aree classificate P.l.4. nella tavola. QG4lled indagini geologiche del Piano
Strutturale “Carta di Pericolosita idraulica ai siemel P.A.L", il R.U. dovra definire
'ammissibilita delle trasformazioni in conformitaquanto definito all’articol® delle norme di
attuazione del P.A.l. del Bacino dell’Arno

- AREE A PERICOLOSITA IDRAULICA ELEVATA(I3) (P.1.3)

7. Rientrano in questa classe le aree di fondovaledabili al verificarsi dell’evento con

portata al colmo di piena corrispondente a periddaitorno 3GTr <200 anni, aree di

fondovalle fuori dalle U.T.O.E. non riconducibiligla ambiti di applicazione degli atti di

pianificazione di bacino e in assenza di studilmlyi e idraulici per le quali ricorre almeno

una delle seguenti condizioni:

- vi sono notizie storiche di inondazioni;

- sono morfologicamente in condizione sfavorevolegumte inferiori -rispetto—alla—quota
rispetto alla quota posta a metri 2 sopra il pieskerno dell’argine o, in mancanza, sopra il
ciglio di sponda

8. Relativamente a queste aree il R.U. dovra rispettaeguenti criteri di trasformabilita:

- non sono da prevedersi interventi di nuova edif@az 0 nuove infrastrutture per i quali non
sia dimostrabile il rispetto di condizioni di sieaza o non sia prevista la preventiva o
contestuale realizzazione di interventi di messsiénrezza per eventi con tempo di ritorno
di 200 anni, definiti sulla base di studi idrolagie idraulici, previo parere favorevole
dell’Autorita di Bacino sulla coerenza degli intenti di messa in sicurezza anche per cio
che concerne le aree adiacenti. Fanno eccezicelhggygi a raso con dimensioni inferiori a
500mq e/o i parcheggi a raso per i quali non saussari interventi di messa in sicurezza e
i parcheggi pertinenziali privati non eccedentiltgazioni minime obbligatorie di legge;

- gli interventi di messa in sicurezza, non devonmexntare il livello di rischio in altre aree
con riferimento anche agli effetti dell’eventuateiemento del picco di piena a valle;
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- in caso di nuove previsioni che, singolarmente onmessivamente comportino la
sottrazione di estese aree alla dinamica delleeadg@sondazione o ristagno non possono
essere realizzati interventi di semplice compelns&zivolumetrica ma dovranno essere
realizzati interventi strutturali sui corsi d’acqaaulle cause dell'insufficiente drenaggio. In
presenza di progetti definitivi, approvati e finatz delle opere di messa in sicurezza
strutturali, potranno essere attivate forme di igast del rischio residuo, ad esempio
mediante la predisposizione di piani di protezioiiie comunale.

9. Nelle aree classificate P.1.3. nella tavola. QG4lled indagini geologiche del Piano

Strutturale “Carta di Pericolosita idraulica ai serdel P.A.l” il R.U. dovra definire

I'ammissibilita delle trasformazioni in conformigaquanto definito all’articol@ delle norme di

attuazione del P.A.l. del Bacino dell’Arno.

- AREE A PERICOLOSITA IDRAULICA MEDIA(I2) (P.1.2)

10.Rientrano in questa classe le aree di fondovaledabili al verificarsi dell’evento con

portata al colmo di piena corrispondente a periddaitorno 206&Tr<500 anni, aree di

fondovalle fuori dallUTOE non riconducibili agli nabiti di applicazione degli atti di

pianificazione di bacino e in assenza di studilmlyiwi e idraulici, per le quali ricorre almeno

una delle seguenti condizioni:

- non Vi sono notizie storiche di inondazioni;

- sono in situazione di alto morfologico rispettagtiana adiacente, a quote superer-+ispetto
alla—guetarispetto alla quota posta a metri 2 sopra il pies¢erno dell’argine o, in
mancanza, sopra il ciglio di sponda.

11 Relativamente a queste aree non sussistono limitiaai prescrizioni alla trasformabilita da

adottare a livello di R.U..

- AREE A PERICOLOSITA IDRAULICA BASSA(I1)

12 Rientrano in questa classe le aree collinari pnes<ii corsi d’acqua per le quali ricorrono le

seguenti condizioni:

- non Vi sono notizie storiche di inondazioni,

- sono in situazione di alto morfologico rispettagliana adiacente, a quote supereri-rspetto
alla—guetarispetto alla quota posta a metri 2 sopra il pies¢erno dell’argine o, in
mancanza, al ciglio di sponda.

13 Relativamente a queste aree non sussistono limitiaai prescrizioni alla trasformabilita da

adottare a livello di R.U.

Art. 29 - Disposizioni per l'integrita e la pericol osita geomorfologica

1. Il P.S. assume l'obiettivo di garantire la compititéb delle trasformazioni agricole, edilizie
ed urbanistiche con le caratteristiche e la stabdiei suoli, limitando il consumo di suolo
agricolo e/o forestale ed attenuando i fenomengérdsione superficiale, in coerenza con le
specifiche disposizioni del P.I.T. della Regiones@ana, del P.T.C. della Provincia di Pisa, nel
recepimento delle limitazioni e prescrizioni dedfd Stralcio Assetto Idrogeologico (P.A.1.) del
bacino del Fiume Arno incidenti sul territorio damune di Calcinaia.

2. Il P.S. sulla base delle situazioni di rischio di@ta riscontrate nel quadro conoscitivo,
definisce prescrizioni -edndicazioni relativamente alla trasformabilitd defritorio e agli
approfondimenti da effettuarsi in fase di formasatel R.U. facendo proprie, per le parti di
interesse, le indicazioni e le disposizioni del P.A

3. Sulla base di quanto richiamato al precedente cor@ne assicurando al contempo la
conformita con le direttive di cui allAllegato AetiD.P.G.R. n° 53/R del 25.10.2011, il P.S.
nella “Carta di Pericolosita geomorfologica (Tavz@)” del Quadro Conoscitivo, individua le
seguenti specifiche aree a pericolosita geomorifcdoge le conseguenti disposizioni da
osservare nella formazione del R.U. e degli attridh governo del territorio:
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- AREE A PERICOLOSITA GEOMORFOLOGICA MOLTO ELEVATAG4)

4. Aree in cui sono presenti fenomeni attivi e relatiaree di influenza. In queste aree e

necessario rispettare i seguenti criteri generali:

- non sono da prevedersi interventi di nuova edif@az o nuove infrastrutture che non siano
subordinati alla preventiva esecuzione di interiveéintonsolidamento, bonifica, protezione e
sistemazione;

- gli interventi di messa in sicurezza devono esseraungue tali da non pregiudicare le
condizioni di stabilita dei versanti adiacenti, dionitare la possibilita di realizzare interventi
definitivi di stabilizzazione dei fenomeni franospnsentire la manutenzione delle opere di
messa in sicurezza.

- AREE A PERICOLOSITA GEOMORFOLOGICA ELEVATAG3) (P.F.3)

5. Aree in cui sono presenti fenomeni quiescenti, ame potenziale instabilita connessa alla

giacitura, all’acclivita, alla litologia, alla presza di acque superficiali e sotterranee, nonché a

processi di degrado di carattere antropico; arésrdéasate da intensi fenomeni erosivi; aree

caratterizzate da terreni con scadenti carattehmistgeotecniche, corpi detritici su versanti con
pendenze superiori al 25%. Il R.U:, nel definiretdasformabilitd dovra rispettare i seguenti
criteri generali:

- la realizzazione di nuovi interventi di edificame o nuove infrastrutture deve essere
subordinata all’'esito di idonei studi finalizzatilaaverifica delle effettive condizioni di
stabilita e dalla preventiva o contestuale realimree degli interventi di messa in sicurezza;

- gli eventuali interventi di messa in sicurezza dwvoessere comunque tali da non
pregiudicare le condizioni di stabilitd dei versaadiacenti, non limitare la possibilita di
realizzare interventi definitivi di stabilizzaziongei fenomeni franosige consentire la
manutenzione delle opere di messa in sicurezza,

- nellea aree coincidenti con la classe P.F.3 del P.Ahuovi interventi ammessi, sono
consentiti a condizione che siano preventivamesdézzate le opere di consolidamento e di
messa in sicurezza, previo parere favorevole defbAta di Bacino sulla compatibilita di
tali opere rispetto alle previsioni generali disimazione dell'area.

- AREE A PERICOLOSITA GEOMORFOLOGICA MEDIAG2)

6. Aree in cui sono presenti fenomeni franosi inattiwi stabilizzati (naturalmente o

artificialmente); aree con elementi geomorfologiitglogici e giaciturali dalla cui valutazione

risulta una bassa propensione al dissesto; cotgticiesu versanti con pendenze inferiori al
25%. In queste aree non sussistono limitazionirtqudari prescrizioni alla trasformabilita. Le

condizioni di attuazione sono indicate in funzialedle specifiche indagini da eseguirsi a livello
edificatorio al fine di non modificare negativamefé condizioni ed i processi geomorfologici
presenti nell’area.

Art. 30 — Disposizioni per la pericolosita sismica locale

1. Le indagini geologico tecniche del P.S. sono catedlella valutazione preliminare degli
effetti locali o di sito ai fini della riduzione Héschio sismico, attraverso la rappresentazione
degli elementi e delle situazioni di rischio e iciié riscontrate nel quadro conoscitivo. In
questo quadro il P.S. definisce prescrizioni edcemloni relativamente alla trasformabilita del
territorio e agli approfondimenti da effettuarsifase di formazione del R.U. in coerenza con le
norme regolamentari di cui all'Allegato A del D.PRG n°® 53/R del 25.10.20%1 P.S. nella
“Carta della pericolosita sismica locale e dell®OMP.S. (Tav. QG.10)” delle indagini geologico
— tecniche (QG)delQuadro—Conescitivorealizzata solo sui centri urbani maggiormente
significativi che il Comune ha individuato di comecon il Genio Civile, perimetra le seguenti
specifiche aree a pericolosita sismica locale:

- AREE PERICOLOSITA SISMICA LOCALE ELEVATAS3)
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2. Zone con terreni di fondazione particolarmente snticche possono dar luogo a cedimenti
diffusi; terreni suscettibili di liquefazione din&m; zone stabili suscettibili di amplificazioni
locali caratterizzate da un alto contrasto di ingrezh sismica atteso tra la copertura e substrato
rigido entro alcune decine di metri.

3. I R.U. nel definire la fattibilita degli interventovra valutare i singoli fenomeni indotti
secondo quanto definito al punto 3.5 delle diettli cui all’Allegato A del D.P.G.R. n° 53/R
del 25.10.2011

- AREE PERICOLOSITA SISMICA LOCALE MEDIAS?2)

4. Zone stabili suscettibili di amplificazioni locathe non rientrano tra quéllpreviste per la
classe di pericolosita S3. Non & necessario inglicandizioni per la definizione della fattibilita
degli interventi da attuare a livello di R.U.

Art. 31 - Prescrizioni e criteri per la definizione della fattibilita nel R.U.

1. In sede di R.U. dovra essere definita la fattiitjieomorfologica, idraulica, e sismica delle
trasformazioni di previsione. Tale definizione, applicazione del D.P.G.R. 53/R del
25.10.2011, dovra scaturire da una valutazione digiblogie di intervento che caratterizzano le
trasformazioni previste dal R.U., in rapporto ailidicazioni fornite dalle carte di pericolosita
geomorfologica, di pericolosita idraulica e di petosita sismica, redatte secondo le direttive di
cui allAllegato A del D.P.G.R. n° 53/R del 25.1012.

2. Le classi di fattibilita previste sono le seguenti:

- Fattibilita senza particolari limitazioni (F1): siferisce alle previsioni urbanistiche ed
infrastrutturali per le quali non sono necessaresgrizioni specifiche ai fini della valida
formazione del titolo abilitativo all’attivita editia.

- Fattibilita con normali vincoli (F2): si riferiscale previsioni urbanistiche ed infrastrutturali
per le quali € necessario indicare la tipologiandagini e/o specifiche prescrizioni ai fini
della valida formazione del titolo abilitativo attivita edilizia.

- Fattibilita condizionata (F3): si riferisce alleepisioni urbanistiche ed infrastrutturali per le
quali, ai fini delldindividuazione delle condizioni di compatibilita gleinterventi con le
situazioni di pericolosita riscontrate, & necessdéfinire la tipologia degli approfondimenti
di indagine da svolgersi in sede di predisposizideepiani complessi di intervento o dei
piani attuativi o, in loro assenza, in sede di @@okizione dei progetti edilizi.

- Fattibilita limitata (F4): si riferisce alle prewsi urbanistiche ed infrastrutturali la cui
attuazione e subordinata alla realizzazione dirvetgi di messa in sicurezza che vanno
individuati e definiti in sede di redazione del rasino regolamento urbanistico, sulla base
di studi, dati da attivita di monitoraggio e veclie atte a determinare gli elementi di base
utili per la predisposizione della relativa progetbne.

3. L'attribuzione del grado di fattibilita dovra congardere l'individuazione delle prescrizioni e

delle indagini di approfondimento necessari a nagggere I'annullamento o la mitigazione del

rischio derivante dalle pericolosita geomorfologichaulica e sismica individuata dal quadro
conoscitivo.

4. La fattibilita geomorfologica e idraulica degli ém/enti come sopra definita dovra essere

verificata oltre che sulla base delle classi dilfdita ai sensi del D.G.P.R. 53/R/2011 anche ai

sensi delle Norme del P.A.l. del bacino del FiunmadA

CAPO Il - DISCIPLINA PER L'INTEGRITA DELLE ALTRE RISORSE ESSENZIALI
Art. 32 - Disposizioni e criteri per larisorsa acq  ua

1. Le indagini geologico - tecniche del P.S. sono exmte della valutazione—delldi
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vulnerabilitd degli acquiferi e dell'individuaziongegli ambiti di salvaguardia delle fonti di
approwvigionamento idropotabile; ai sensi dell’2@.delle norme di attuazione del P.T.C. della
Provincia di Pisa, il P.S. nella “Carta della vubtglita degli acquiferi e delle aree di
salvaguardia delle fonti di approvvigionamento mbtabile (tavola QG.11)", delle indagini
geologiche, individua le seguenti specifiche classulnerabilita:

- AREE A VULNERABILITA ELEVATA (CLASSE4)

2. Sottoclasse 4a: situazioni in cui la risorsa idripeesenta un grado di protezione
insufficiente.

3. Sottoclasse 4b: situazioni in cui la risorsa idricensiderata € espostaer cui si possono
ipotizzare tempi estremamente bassi di penetraziode propagazione in falde di eventuali
inquinanti.

4. Il R.U. dovra dettare le limitazioni e prescriziata porre in relazione alla trasformazione o
all'attivitd, determinando i livelli di rischio iggeologico e_lerelative disposizioni, in
conformita alle indicazioni contenute all’artico,2€omma 2 delle norme di attuazione del
P.T.C. della Provincia di Pisa.

- AREE A VULNERABILITA MEDIA (CLASSE3)

5. Sottoclasse 3a: situazioni in cui la risorsa idnmasenta un certo grado di protezione,
insufficiente tuttavia a garantirne la salvaguardia

6. Sottoclasse 3b: situazioni in cui la risorsa idecasiderata presenta un grado di protezione
mediocre.

7. Il R.U. dovra dettare le limitazioni e prescriziata porre in relazione alla trasformazione o
all'attivitd, determinando i livelli di rischio idgeologico e_lerelative disposizioni, in
conformita alle indicazioni contenute all’artico,2€omma 2 delle norme di attuazione del
P.T.C. della Provincia di Pisa.

- SORGENT], POZZI IDROPOTABILI E PUNTI DI PRESA DELLE ACQUE

8. Per le fasce di salvaguardia intorno alle sorganfyozzi idropotabili e ai punti di presa delle

acque e nei bacini ad uso pubblico devono essevervade le tutele previste dalle norme

vigenti, in particolare quanto riportato dal D. Ld52/06 (Titolo Ill, capo |, art. 94) e s.m.i.,|da

Decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 258 (Disfiosi correttive e integrative del decreto

legislativo 11 maggio 1999, n. 152, in materiauela delle acque dall'inquinamento, a norma

dell'art. 1, comma 4, della legge 24 aprile 1998,28), articoli 4, 5, 6 e 7 del D.P.R. 236/88, la

L.R. 20/2006 e articolo 28 art.20 delle norme thiaione del P.T.C. della Provincia di Pisa.

9. Nel caso in cui le misure di risparmio idrico e wmmmento delle perdite messe in atto

sull’acquedotto pubblico si rivelassero insuffidiera soddisfare le maggiori richieste

idropotabili derivanti dalle nuove urbanizzazioniserivelasse di conseguenza necessaria la
realizzazione di nuove captazioni, previa opportpr@grammazione delle stesse con relativa

verifica di finanziabilita d'intervento, le preszioni di cui all'articolo 94 del D.Lgs 152/06

vengono estese anche alle aree di salvaguardeardedve captazioni.

10.Le fasce di salvaguardia delle opere di captazitastinate al consumo umano si applicano a

tutti i pozzi e sorgenti sfruttati a scopo idropmka. In particolare sono individuate le seguenti

differenti fasce di salvaguardia (zone):

a) la zona di tutela assoluta (ZTA) é costituita dadla immediatamente circostante le
captazioni o derivazioni: essa deve avere una gstemin caso di acque sotterranee e, ove
possibile per le acque superficiali, di almeno Hirirdi raggio dal punto di captazione, deve
essere adeguatamente protetta e adibita esclusitaraeopere di captazione o presa e a
infrastrutture di servizio;

b) la zona di rispetto (ZR) e costituita dalla poraadi territorio circostante la zona di tutela
assoluta da sottoporre a vincoli e destinazionsal'tali da tutelare qualitativamente e
guantitativamente la risorsa idrica captata; pressuddivisa in zona di rispetto ristretta e
zona di rispetto allargata in relazione alla tigdodell'opera di presa o captazione e alla
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situazione locale di vulnerabilita e rischio delkorsa.

In mancanza di studi specifici di dettaglio, sommprese nelle zone di rispetto le aree poste

a una distanza inferiore o uguale a 200 metri dat@ di captazione; in particolare nella

zona di rispetto sono vietati I'insediamento dejusati centri di pericolo e lo svolgimento

delle seguenti attivita:

- dispersione di fanghi ed acque reflue, anche sardtp

- accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o pestc

- spandimento di concimi chimici, fertilizzanti o pie&li, salvo che limpiego di tali
sostanze sia effettuato sulla base delle indicazionno specifico piano di utilizzazione
che tenga conto della natura dei suoli, delle eelteompatibili, delle tecniche
agronomiche impiegate e della vulnerabilita daense idriche;

- dispersione nel sottosuolo di acque meteorichegmiente da piazzali e strade;

- aree cimiteriali;

- apertura di cave che possono essere in connessiaria falda;

- apertura di pozzi ad eccezione di quelli che egtvag acque destinate al consumo
umano e di quelli finalizzati alla variazione dekstrazione e alla protezione delle
caratteristiche quali-quantitative della risorsacil;

- gestione di rifiuti;

- stoccaggio di prodotti ovvero sostanze chimichéplrse e sostanze radioattive;

- centri di raccolta, demolizione e rottamazioneuwtoaeicoli;

- pozzi perdenti;

- pascolo e stabulazione di bestiame che ecceda ictif@yrammi per ettaro di azoto
presente negli effluenti, al netto delle perditestdiccaggio e distribuzione. E' comunque
vietata la stabulazione di bestiame nella zon&getto ristretta.

c¢) la zona di protezione (ZP) si riferisce all’areaatimentazione delle falde, individuata con
criterio idrogeologico (es. CNR.GNDCI).

In assenza dina precise disposizioni emanate dalla Regione Tossadavra considerare

'ampiezza della zona di protezione pari a 500 mpdato di prelievo. Tale parametro nel

caso del pompaggio delle acque di falda dai pozda é&itenersi significativo, nel caso,

invece, delle sorgenti assumerebbe maggiore immatdindividuazione del bacino di

alimentazione che sta a monte di ciascuna di ddseeadi indicare specifici limiti nell'uso

del suolo per evitare la possibilita di infiltragiodi inquinanti idroveicolati che possano

mettere direttamente a repentaglio la qualita deltpie sorgive.
11.In attesa degli studi e degli approfondimenti di @la precedente lettera c), dal momento
che la salvaguardia della qualita e della quantiglle acque sotterranee dipende,
sostanzialmente, dalla permeabilita dei depoditividnali, dall’'uso del suolo e dalle attivita
antropiche che si sviluppano in superficie, I'Rddsocia alla zona di protezione la normativa
prevista per la classe di vulnerabilita media o ioMdssa, a meno che il locale grado di
vulnerabilita definito dalla relativa carta (facerarte integrante e sostanziale delle indagini
geologico-tecniche del P.S. vigente) non prevededolzione di vincoli previsti per le classi
elevata e molto elevata.

- RETICOLO IDROGRAFICO E RISORSE IDRICHE SUPERFICIALI

121 reticolo idrografico di riferimento € quello delacque pubbliche che genericamente
costituiscono il reticolo idrografico superficialecorsi d’acqua da considerarsi pubblici sono
individuati secondo le indicazioni contenute n&lazzette Ufficiali del Regno d’ltalia del 1913
ed elenco suppletivo del 1922, nell'elenco dei icdi@cqua per il corretto assetto idraulico del
P.L.T. (D.C.R. 2007/45 e succ.) regionale, nondhélgmenti idrografici indicati a doppio tratto
sulle mappe catastali.

1. Nella lista dei corsi d'acqua principali ai finildmrretto assetto idraulico, di cui all’Allegato
n. 4 del P.L.T. vigente si hanno (tavola QG.6 deltagini geologiche):

- Fiume Arno PI707;

- Emissario del Bientina P1785B;
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- Fosso Nero PI1462

13Dovranno essere garantite le fasce di rispettocdesi d’acqua (fiumi, canali, fossi) cosi

come disposto dall'articolo 96 del R.D. 25/07/1994lalle misure di salvaguardia del P.I.T.

(Titolo 2, articolo 36) e dal D. Lgs. 152/06 (Twdll, capo IV, art. 115).

14 Negli alvei, nelle golene, sugli argini e nelle@ammprendenti le due fasce della larghezza

di ml. 10 dal piede esterno dell'argine o, in mazea dal ciglio di sponda dei corsi d'acqua

principali ai fini del corretto assetto idraulicaom devono prevedere nuove edificazioni,

manufatti di qualsiasi natura o trasformazioni ratargiche.

15La prescrizione di cui sopra non si riferisce atdpere idrauliche, alle opere di

attraversamento del corso d'acqua, agli intervieasiversali di captazione e restituzione delle

acque, nonché agli adeguamenti di infrastruttuistezgi senza avanzamento verso il corso

d'acqua, a condizione che si attuino le precauzimmtiessarie per la riduzione del rischio

idraulico relativamente alla natura dell'intervered al contesto territoriale e si consenta

comunque il miglioramento dell'accessibilita alsmd'acqua stesso.

16.Sono fatte salve dalla prescrizione sopra desdeittpere infrastrutturali che non prevedano

I'attraversamento del corso d’acqua e che soddidéirseguenti condizioni:

a) non siano diversamente localizzabili;

b) non interferiscano con esigenze di regimazioneuldra, di ampliamento e di manutenzione
del corso d'acqua,;

€) non costituiscano ostacolo al deflusso delle aageaso di esondazione per tempi di ritorno
duecentennali;

d) non siano in contrasto con le disposizioni di diicolo 96 del regio decreto 523/1904".

17 Nei corpi idrici di cui sopra i depuratori di reflurbani ed industriali sono dotati, se di

nuova realizzazione, di opere e di impianti acoesst ad evitare il rischio di inquinamento

connesso al fermo impianti, nonché a garantireeffijyvale stoccaggio dei reflui addotti

all'impianto per un periodo minimo di 24 ore. Tafiere ed impianti accessori sono realizzati

anche nei casi di ristrutturazione ed ampliameeialdpuratori esistenti.

18.Gli scarichi in corpi idrici superficiali sono ams® nelle limitazioni al Capo Il del D.Lgs.

152/06 e s.m.i., la concessione allo scarico desere richiesto all’ente gestore del corso

d’acqua recettore secondo le modalita definitélaté stesso.

Art. 33 - Disposizioni e criteri per larisorsaari  a

1. Al fine di garantire l'integrita dell’'aria ed eletrdivelli di qualita della stessa risorsa sono

dettate le seguenti direttive di tutela e salvadiaar

a) sia effettuato il controllo periodico della qualdell’aria in prossimita delle zone interessate
dalla presenza di attivita produttive e stradengelnso traffico veicolare;

b) sia evitato il verificarsi di superamenti dei liveli attenzione e di allarme e siano perseguiti
gli obiettivi di qualita fissati dalla vigente noativa nazionale e regionale (in particolare il
D.M. 25 novembre 1994), attraverso:

- l'ubicazione delle nuove attivitd produttive chengmrtano emissioni inquinanti e il
progressivo trasferimento di quelle esistenti, stattiza dai centri abitati, € comunque in
aree tali per cui i fenomeni di trasporto deglidim@nti in atmosfera hon comportino la
ricaduta degli stessi sui centri abitati;

- Il'adozione di tecnologie pulite e di sistemi di alibmento delle emissioni in atmosfera;

- l'adozione di misure finalizzate alla riduzione ldedmissioni inquinanti nella definizione
degli interventi di riorganizzazione e razionalzibme del traffico e nelle scelte
localizzative delle funzioni;

- l'adozione di misure (soprattutto negli intervestille strutture per la mobilita) volti a
promuovere in particolare modalita di trasporteralative all’auto (trasporto pubblico su
gomma e su rotaia, bicicletta, percorsi pedonasi)qalificare la rete carrabile esistente
con dotazioni infrastrutturali che facilitino e faiscano I'organizzazione e la selezione
del traffico in maniera equilibrata;
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- la razionalizzazione e il contenimento dei consemergetici degli edifici, secondo la
relativa normativa nazionale e regionale, anche ldompiego generalizzato di fonti
energetiche alternative;

- la cura degli spazi verdi interni agli insediamelatitutela delle aree agricole e delle aree
a maggiore naturalita con particolare attenziomdegparee boscate;

- Tlintroduzione di nuovi valori ambientali negli ati governo del territorio (incremento
delle aree piantumate, recupero delle aree di i@amglei vuoti urbani, inserimento nelle
norme di attuazione del R.U. di vincoli e tuteldl@eisorse naturali e prescrizioni alla
piantumazione, limitazione delle aree impermeabili)

2. Il R.U. assicura che nella localizzazioni e defimie delle “aree di nuovo impianto” e in
quelle di “recupero e rinnovo urbano” nell’articolane morfo-tipologica e piu in generale
nell'organizzazione delle strutture insediativeyvateo essere adeguatamente considerate le
condizioni mesoclimatiche e, in questo quadro, devessere assicurati elevati gradienti verdi
degli insediamenti mediante un rapporto di copertadeguato, la formazione (anche
nell’ambito della formazione degli standard urbtcigprevisti) di piantate alberate e spazi a
verde vegetati con alberature di alto fusto.

3. Il miglioramento della qualita dell'aria & perseiguianche garantendo i livelli sonori
ammissibili ai sensi del Decreto Presidente Coitsdgi Ministri 1 marzo 1991 e della legge 26
ottobre 1995 n° 447 “legge quadro sullinquinamentmustico”, ai sensi della L.R. 89/98
“Norme in materia di inquinamento acustico”, tenemdnto degli specifici atti di governo del
territorio settoriali (piano di classificazione atiga).

Art. 34 - Disposizioni e criteri per la risorse nat  urali (flora, fauna e geotopi)

- AREE NATURALI E SEMINATURALI NON BOSCATE

1. Al fine di garantire l'integrita e di potenziare dgialita ambientali delle aree non coperte da

boschi, in funzione dei diversi caratteri e delledalita di evoluzione delle singole componenti

ambientali, sono dettati i seguenti criteri di tate salvaguardia:

a) nelle aree di degradazione forestale, aree con praabbandono agro la gestione, gli
interventi e le attivita devono essere orientath @ualificazione del paesaggio naturale,
favorendone la trasformazione verso un potenziaonéella biodiversita, anche in funzione
della formazione di reti ecologiche e di fasce metto di aree di maggior valore anche
attraverso:

- il mantenimento e sostegno dell’attivitd agricolafiae di impedire I'infoltimento del
cotico erboso;

- la conservazione di aree che possono svolgeredin@aii collegamento ecologico fra le
diverse componenti territoriali, con particolaréearzione alle linee definite dal reticolo
idraulico.

b) nelle aree golenali, compatibilmente con la coresgone della funzionalita idraulica:

- la conservazione del reticolo idraulico minore dledeone limitrofe preservando le
superfici umide erbose, piccole zone umide e sspads arbustivi.

- la conservazione e/o ripristino delle funzioni daleontinuita di corridoio ecologico del
reticolo idraulico minore fra il corso d’'acqua mmipale la zona golenale e il resto del
territorio.

2. In assenza di specifiche determinazioni nel R.egli altri atti di governo del territorio,

volte ad assicurare il perseguimento dei critericdii al comma precedente, si applicano le

seguenti prescrizioni:

- non & ammessa la realizzazione di rinverdimenigastituzione di coperture vegetali, fatta
eccezione per gli interventi di restituzione coutilizzazione di ecotipi locali di specie
erbacee ed arbustive;

- e vietata la formazione, apertura o completamengirdde, fatta eccezione per quelle non
asfaltate e ad esclusivo uso agro-forestale;

- non sono ammessi movimenti di terreno e modifigaizitei reticoli idrici superficiali, fatta
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eccezione per quelli finalizzati al mantenimentdledattivita agro-forestali in atto (purché
compatibili con gli ecosistemi protetti), al soddiimento dei fabbisogni idropotabili, alla
difesa idrogeologica o al recupero ambientale deaismesse ed altre aree degradate;

- e vietato I'abbattimento di siepi (a meno che nersia prevista 'immediata sostituzione) e
alberi isolati;

- e vietato il danneggiamento di pozze, anche tenmgaradi abbeveratoi e di piccole zone
umide, importanti elementi per la conservazionéatpktofauna del territorio.

- BOSCHI E ALTRE COMPONENTI NATURALI

3. Al fine di garantire l'integrita e di potenziare ¢pialita ambientali delle aree boscate, ivi

comprese la vegetazione golenale e le macchieaadhedi difendere I'assetto idrogeologico,

prevenire l'innesco di processi erosivi, ripristae consolidare la funzionalita ecologica,

conservare le comunita biologiche e i biotopi iseesomprese, recuperare le aree in stato di

degrado, sono dettati i seguenti criteri di tueekalvaguardia.

4. Ai sensi dell'art. 3 della L.R. 21 marzo 2000, A.8succ. mod. ed integr., del Regolamento

Forestale della Toscana, si definisce bosco qu@alsiaa, di estensione non inferiore a 2.000 mq

e di larghezza maggiore di 20 m, misurata al piddde piante di confine, coperta da

vegetazione arborea forestale spontanea o d’or@itigciale, in qualsiasi stadio di sviluppo,

che abbia una densita non inferiore a cinqueceatttg per ettaro oppure tale da determinare,
con la proiezione orizzontale delle chiome, unaettypa del suolo pari ad almeno il venti per
cento. Costituiscono altresi bosco: i castagnefratéo e le sugherete; le aree gia boscate nelle
quali I'assenza del soprassuolo arboreo o unapertuira inferiore al venti per cento abbiano

carattere temporaneo e siano ascrivibili ad intgiveelvicolturali o d'utilizzazione oppure a

danni per eventi naturali, accidentali o per ingente formazioni costituite da vegetazione

forestale arbustiva esercitanti una copertura delospari ad almeno il quaranta per cento,
fermo restando il rispetto degli altri requisitiaii al presente comma.

5. Al fine di conseguire gli obiettivi di cui al comnig la gestione, gli interventi e le attivita

relativi alla risorsa bosco devono essere oriealataggiungimento di sufficienti condizioni di

naturalita, al mantenimento della biodiversita e piecessi dinamici dell’ecosistema, alla

massimizzazione della complessita strutturale imioree della migliore funzionalita

bioecologica, al mantenimento delle funzioni pribtet e produttive escludendo azioni di

isolamento ed enucleazione delle aree di maggiore/aed in particolare:

a) nei boschi di latifoglie gli interventi e le attigi devono essere orientati: alla conservazione e
riqualificazione del patrimonio forestale e delkgetazione caratterizzante;

b) nelle aree boscate artificialmente per impiantoeoformazione (boschi di conifere o con
forte presenza di Robinia Robinia pseudoacacid.), alla progressiva sostituzione con
specie compatibili con le tipologie fitoclimaticHecali, con esenze di cui all'elenco
dell’Allegato A della Legge Forestale della Toscaed al miglioramento della qualita
forestale.

c) nelle fasce ripariali il mantenimento della vegaiae igrofila Salix spp , Populusspp,
Alnus spp, etc.) quale habitat di interesse conservestion e importante elemento di
connessione ecologica.

d) nelle area di golena la conservazione delle fapegiali e delle superfici boscate intercalate
con soprassuoli erbacei.

6. Al fine di contribuire alla prevenzione di incendelle zone piu vulnerabili, gli atti di

governo del territorio e la programmazione setterifbvranno prevedere:

- interventi preventivi di trasformazione verso cemosste di latifoglie spontanee;

- interventi preventivi di riduzione e regolaziondladedistribuzione del combustibile nello
spazio;

- realizzazione di viali parafuoco e di viabilitagdirvizio in funzione antincendio;

- individuazione e predisposizione di riserve d’acqgtibizzabili per il rifornimento di mezzi
aerei e/o terrestri.

7. In assenza di specifiche determinazioni nel R.Wegli altri atti di governo del territorio,
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volte ad assicurare il perseguimento dei critericaii al comma precedente, si applicano le

seguenti prescrizioni:

- non &€ ammessa la nuova edificazione di edifici enufedti, I'apertura di strade, fatta
eccezione per quelle non asfaltate e ad esclusiv@agro-forestale;

- non sono ammessi movimenti di terreno e soppresgie reticoli idrici superficiali, fatta
eccezione per quelli finalizzati al mantenimentdledattivita agro-forestali in atto (purché
compatibili con gli ecosistemi protetti), al soddi@mento dei fabbisogni idropotabili, alla
difesa idrogeologica o al recupero ambientaletde @ree degradate.

- COMPONENTI DI INTERESSE PALEONTOLOGICO DI INTERESSE CUURALE (GEOTOP)

8. Il Quadro Conoscitivo del P.T.C. identifica nellavl Q.C.12, Q.C.7 e Doc.Q.C.6 nel
territorio del comune di Calcinaia, il sito di intsse paleontologico in Loc. le cateratte, I
geosito non e riconosciuto come sito d'importaregianale (G.1.R.), pertanto non costituisce
invariante strutturale.

9. Il P.S. persegue comunqgue la tutela e la consemazé del sito. Il R.U. nel definire le

trasformazioni puo individuare disposizioni di mamyg dettaglio finalizzate ad individuare le

azioni e gli interventi ammissibili.

Art. 35 - Disposizioni e criteri per le risorse e i beni di interesse storico-culturale

1. Al fine di garantire la conservazione e la tuteth sistema diffuso di beni storico —culturali
con particolare attenzione per le sistemazionirsgtipiche, i filari alberati, i percorsi storiei
piu in generale degli altri manufatti storico-trzidnali usualmente legati alle pratiche colturali
agricole, nonché edifici di valore storico-archibeico, ritenuti complessivamente componenti
paesaggistiche ed ambientali di particolare rilgeaper il territorio comunale di Calcinaia,
sono dettate le seguenti direttive.

- COMPONENTI E SISTEMAZIONI IDRAULICO AGRARIE

2. Le sistemazioni agrarie consistono in regimaziatmadlico-agrarie di bonifica, regimazioni

idraulico-agrarie di collina, in terrazzamenti, nindi contenimento a secco, ciglionamenti,

percorsi viari rurali. In particolare costituiscoalementi di specifico interesse:

- le caratteristiche planoaltimetriche delle sisteiomiz

- le opere di contenimento (muri a secco, ciglionneétte, etc.) nel loro stato di consistenza
formale e funzionale;

- le caratteristiche planoaltimetriche della viakiké dei percorsi interni a dette aree;

- le formazioni arboree lineari e gli individui arledbdi carattere monumentale;

- il sistema idraulico dei terreni agrari di bonifica

- la maglia poderale dei terreni agrari di bonifica

- il sistema di regimazione delle acque dei terrgnai di collina

Tali elementi e componenti territoriali sono sogigattutela nella loro consistenza materiale,

geomorfologica e idraulica, ad azioni di ripristido parti mancanti o degradate, nonché a

valorizzazione culturale del loro contenuto testimte e d'uso. Indipendentemente dalle

pratiche colturali agrarie esercitate, € prescHitaconservazione e la manutenzione degli

elementi costitutivi dei manufatti, nei loro caeait formali e funzionali di presidio

idrogeologico, come struttura fondativa del paegaggrario storico.

3. Gli interventi devono garantire il superamento duazioni di degrado o di perdita di

funzionalita dei manufatti, nel rispetto dei cagdtttipologici, formali e costruttivi originari,

nonché assicurare livelli prestazionali adeguatitarmini di presidio idrogeologico. Sono

consentite solo modifiche puntuali, atte a migliera razionalizzare gli accessi e le coltivazioni

dei fondi. Qualora le sistemazioni agrarie tradiaipabbiano perso la funzionalita originaria, o

siano in condizioni di degrado irrecuperabile,tksse devono essere ripristinate o sostituite con

altre che assicurino le stesse prestazioni funii@enahe presentino caratteristiche costruttive

conformi a quelle originarie.
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4. Nei contesti caratterizzati dalla diffusa presedizaistemazioni agrarie di cui al precedente
comma 2 il R.U. definisce gli interventi ammessiamdizione che siano particolarmente curate
le modalitd di inserimento paesaggistico, prevederule necessario, adeguate opere di
mitigazione e a condizione che non determinino mata irreversibili dello stato dei luoghi. Le
pratiche agricole privilegiano in particolare:

- la conservazione della funzionalita idraulica defesna agrario di bonifica,;

- la conservazione della funzionalita afro-morfol@gdelle sistemazioni agrarie collinari;

- le tecniche colturali di basso impatto ambientabgigualita, biologico, lotta integrata);

- la salvaguardia delle varieta colturali locali &dizionali.

5. Il P.S. persegue la tutela e la conservazione dgtiede vicinali e poderali storiche e
garantendone il pubblico utilizzo ed accesso, wgbadi norma l'alterazione del tracciato, della
giacitura, delle caratteristiche formali e matéralimpermeabilizzazione della sede stradale.

6. Il R.U. detta inoltre specifiche disposizioni volid assicurare la manutenzione e il recupero
dei beni di cui al precedente comma, anche da plit@roprietari dei fondi interessati e, in
questo quadro, garantisce con specifiche presnrizioe la realizzazione degli interventi sia
condotta secondo modalita e tecniche finalizzatmamtenere le caratteristiche funzionali,
morfologiche e materiali dei percorsi 0 a riprisfi@ tali caratteristiche qualora esse siano state
perdute in seguito a mancata manutenzione od ivant alterativi.

7. Il P.S. persegue la salvaguardia e la tutela ddginenti naturali quali filari alberati o di
varieta colturali locali, alberi di carattere moremtele o aventi valore di segno territoriale,
alberature disposte lungo strade pubbliche e @rigaiungo i confini di proprieta fondiaria. |l
R.U. nel definire in dettaglio le disposizioni di¢la assicura che gli interventi di manutenzione
e restauro siano estesi allimmediato intorno sgpazéd ambientale nel quale I'elemento o gli
elementi sono collocati, al fine di salvaguarddeeelazioni spaziali e percettive con il contesto
di riferimento. In questo quadro sono perseguiti igterventi di manutenzione e difesa
fitosanitarie tesi alla conservazione di tali eleth@aturali, nonché quelli di volti a ripristinare
eventuali parti deteriorate, degradate e/o o perdutseguito a mancata manutenzione od a
interventi alterativi.

- COMPONENTI ARCHEOLOGICHE INSEDIATIVE DI INTERESSE STORICG CULTURALE

8. Il P.S. garantisce il rispetto e la conservaziore manufatti storico-tradizionali di natura
edilizia (ponti, muri a retta, fonti, opere d'artecc.), della cultura devozionale (croci,
tabernacoli, immagini votive, cappelle, ecc.) e'dekdo urbano (pozzi, cippi, sedute, scale,
androni, fontane, lavatoi, abbeveratoi, monumestémmi e lapidi, ecc.), del sistema fondiario
riferibile alla centuriazione romana, delle sistemai idraulico agrarie della bonifica, per i
quali e perseguita la manutenzione e qualora siassario, il restauro. L'R.U. nel definire in
dettaglio le disposizioni di tutela assicura chevah® essere estesi allimmediato intorno
spaziale ed ambientale nel quale il manufatto bbcato, al fine di salvaguardarne le relazioni
spaziali e percettive con il contesto ambientalgfeiimento.

9. Il R.U., nellambito della disciplina sul territarirurale, definisce in dettaglio le modalita per
la definizione dei P.A.P.M.A.A. e degli intervewli sistemazione ambientale avendo specifica
considerazione delle sistemazioni agrarie storicldegli altri beni storico culturali definiti nel
presente articolo, con particolare attenzione fiadiViduazione della consistenza e della
gualita dei manufatti, delle eventuali situazioni degrado localizzato o di perdita di
funzionalita, prevedono idonee misure per il lanperamento.

1011 R.U., nellambito delle disciplina delle trasfoazioni degli assetti ambientali insediativi,
ed infrastrutturali, definisce specifiche misure adimpensazione finalizzate alla tutela e al
restauro dei beni indicati nel presente articolalopa questi siano direttamente relazionati (per
titolo di proprieta del proponente o per ragioncdnfine) a specifiche previsioni conformative
del regime dei suoli. In questo quadro l'attuazidegli interventi edilizi previsti dal R.U. é di
norma vincolata alla contestuale realizzazionatgirventi conservativi.

1111 R.U. e ove ritenuto necessario il R.E. comuraievvede a stabilire specifici indirizzi e
criteri per la conduzione degli interventi di magn#ione e restauro, nonché eventuali incentivi
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di natura fiscale e tributaria da porre in relaei@tia proprieta degli stessi.

1211 P.S. garantisce il rispetto e la conservaziorglidedifici centri, nuclei e insediamenti
storici e di impianto storico, compreso gli spagerti di pertinenza e i corrispondenti annessi
pertinenziali e che risultano di interesse testii@enanche in relazione alle antiche pratiche
rurali e silvo-pastorali, per i quali & persegudamanutenzione e, qualora sia necessario, il
restauro e il ripristino tipologico e formale, leguamento strutturale, funzionale e igienico -
sanitario. L'R.U. nel definire in dettaglio le dpzioni di tutela assicura che esse devono
essere estese all'intorno spaziale ed ambientalel cuale I'edificio &€ intimamente collegato,
al fine di salvaguardarne i rapporti spaziali ecp#ivi nell’ambito del contesto paesaggistico di
cui 'insieme di manufatti, opere e spazi sonoriifento.

131l R.U., nellambito della disciplina sul territarirurale e in quella per la gestione degli
insediamenti, promuovere interventi che comporiimecupero e la valorizzazione degli edifici
dei manufatti, dei borghi e dei complessi edilizdegli spazi aperti di relazione. Sono per
esempio prevedibili, compatibilmente con il rispettelle tipologie edilizie, aumenti
volumetrici strettamente indispensabili per adegeraimigienico-sanitari o per migliorare le
condizioni di abitabilita degli immobili.

14 Gli interventi finalizzati al consolidamento fisio® statico degli edifici sono comunque
ammessi, ma devono essere il pit possibile integedtorganismo architettonico. In ogni caso
ogni intervento di recupero dovra privilegiare iutdizzo dei materiali e delle tecniche
costruttive tradizionali e porre I'attenzione diewo geometrico dell’impianto urbano in modo
che siano segnalati ed evidenziati gli elementhiggtionici qualificanti e caratterizzanti i copri
di fabbrica e l'edilizia di base, gli spazi apeddbmuni e le aree agricole prossimali, la
destinazione d'uso degli edifici degli spazi apertimateriali, i manufatti e le tecnologie
caratterizzanti I'insediamento.

15 Al fine di migliorare la qualita degli insediamemk&vono inoltre essere rilevate le forme di
degrado tipologico esistenti gli eventuali manufattongrui, le forme di degrado fisico e di
inquinamento ambientale da risanare. Qualora Sieptassero possibilita di consistenti cambi
di destinazione d'uso rispetto alle attuali si deeeficare che il loro assestarsi nel centro non
produca effetti di trasformazione dello stesso ¢ sl@o intorno e/o gravi alterazioni
dell'impianto originario.

Art. 36 - Disposizioni e criteri per la bioedilizia e le risorse energetiche rinnovabili

1. I R.U. nella definizione delle previsioni di trasmazione e nella realizzazione degli
interventi sul patrimonio edilizio esistente perseda promozione della bioedilizia e piu in
generale delle tecnologie a basso impatto amb@ntal coerenza con quanto disciplinato
all'articolo 37 della L.R. 1/2005 e con il relativegolamento di attuazione di cui alla D.P.G.R.
n° 2R/2007. A tal fine la definizione ed individiaze di tutti gli interventi di ristrutturazione
urbanistica, sostituzione edilizia e comunque comento del carico urbanistico, nonché di
nuova costruzione dovra essere indirizzata al tisgkelle “Linee guida per la valutazione della
qualitd energetica ambientale degli edifici in Taosx di cui alla D.G.R.T. n. 322/2005 come
modificata con D.G.R.T. n. 218/2006.

2. Ferma restando quanto indicato dal P.I.T. e del&iva Variante di implementazione della
disciplina paesaggistica, nonché dall’articolo @ ®.T.C.,il R.U., e ove ritenuto necessario il
R.E. comunale, individua e definisce norme e sohiziecnologiche bioclimatiche volte a
favorire I'uso razionale dell’energia e I'uso dinfoenergetiche rinnovabili, quali la tecnologia
fotovoltaica, idroelettrica, eolica e quella deriteda biomasse, con particolare riferimento alla
diffusione del sistema solare termico anche ppatitimonio edilizio esistente. A tal fine, dovra
contenere indicazioni anche in ordine all’'orientatoee alla conformazione degli edifici da
realizzare negli interventi di trasformazione, almpo di massimizzare lo sfruttamento della
radiazione solare.

3. I R.U., e ove ritenuto necessario il R.E. comunaldividua e definisce inoltre parametri e
criteri per la definizione degli interventi ediligon particolare attenzione per:
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- considerazione dei dati climatici locali;

- controllo dei consumi di energia, del ciclo delbejae, delle emissioni e dei rifiuti;

- utilizzo di prodotti ecocompatibili, materiali ldca tecnologie eco-efficienti dal punto di
vista energetico;

- considerazione degli spazi esterni come parte riatdg e non complementare del progetto
degli edifici;

- previsione di una cantierizzazione ispirata ai @agndel risparmio energetico e della tutela
dellambiente.

4. Al fine di incentivare I'edilizia sostenibile e dontenimento dei consumi energetici, il

comune definisce specifiche norme e disposiziomole@mentari (nel R.U. e negli altri

regolamenti comunali) valutando la possibilita dicentivi “costruttivi” e/o “economici”

mediante bonus volumetrici e/o la riduzione degkm di urbanizzazione secondaria in misura

crescente a seconda dei livelli di risparmio entizgedi qualita ecocompatibile dei materiali e

delle tecnologie costruttive utilizzate, nonché deuisiti di accessibilita e visitabilita degli

edifici oltre i limiti obbligatori stabiliti dallenorme vigenti. In questo quadro il R.U. individua

specifiche disposizioni in attuazione agli artic®, 145, 146 e 147 della L.R. 1/2005, nonché

degli articoli 22, 23 e 24 della D.P.G.R. n° 2R/200
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TITOLO V - NORME DI ATTUAZIONE E OPERATIVITA’ DEL P.S.

Art. 37 - Attuazione e declinazione operativa del P .S.

1. L'atto di governo del territorio obbligatorio petattuazione delle previsioni del P.S.,

direttamente precettivo, operativo e conformatival tegime dei suoli, € il Regolamento

Urbanistico (R.U.). Esso disciplina l'attivitd urbatica ed edilizia per l'intero territorio

comunale, e si compone di due parti:

a) la disciplina per la gestione degli insediamenti tesis (di cui all'articolo 55 comma 2
lettera a L.R. 01/2Tb);

b) la disciplina delle trasformazioni e degli assetediativi, infrastrutturali ed edilizi del
territorio (di cui all'articolo comma 2 lettera bR. 01/2M@5).

2. Nella parte a), previa elaborazione di un propuadfo conoscitivo dettagliato ed aggiornato

periodicamente con particolare riguardo al patrimagdilizio ed urbanistico esistente e alle

funzioni in atto che costituisce approfondimentoieitégrazione del quadro conoscitivo del

P.S. iIIR.U:

- individua, in coerenza con quanto indicato all@oto 22 delle presenti norme in relazione
alle U.T.O.E., il perimetro aggiornato dei centhitati, da intendersi come delimitazione
continua comprendente tutte le aree edificate adtii interclusi, le aree all'interno di tale
perimetro nelle quali & consentita I'edificazionecdmpletamento o di ampliamento degli
edifici esistenti e le aree e gli ambiti sui quadrseguire prioritariamente la riqualificazione
insediativa, le aree destinate alle opere di udzazione primaria e secondaria nel rispetto
degli standard determinati dal P.S. stesso;

- definisce la disciplina dell’utilizzazione, del tgxero e della riqualificazione del patrimonio
urbanistico ed edilizio esistente e le azioni tla e valorizzazione degli edifici e manufatti
di valore storico ed artistico, la disciplina deirttorio rurale e quella per le trasformazioni
non materiali del territorio di cui al comma 3 ¢afl. 54 della L.R. 1/2005. Inoltre, esegue la
valutazione di fattibilitd idrogeologica degli imenti in base all’approfondimento degli
studi di natura idrogeologica, geologica ed idiufiacenti parte integrante e sostanziale del
P.S..

3. Nella parte b) il R.U. individua gli ambiti inteiseti da interventi di riorganizzazione del

tessuto urbanistico, gli interventi di addiziondi agsediamenti esistenti e quelli che, per la loro

complessita, si attuano tramite Piani Attuativiin&astrutture da realizzare e le relative aree

nonché i beni sottoposti a vincolo ai fini esprapwi; redige la rispettiva disciplina di

trasformazione eventualmente caratterizzata dataquazione di cui all’articolo 60 della L.R.

1/2005, insieme al programma di intervento perldabmento delle barriere architettoniche ed

urbanistiche finalizzato a garantire un’adeguatiébflita delle strutture di uso pubblico e degli

spazi comuni della citta. Le previsioni individuatd i conseguenti vincoli preordinati alla

espropriazione perdono efficacia se alla scaderkgunquennio dall'approvazione del R.U.

non siano stati approvati i conseguenti piani &ttua progetti esecutivi secondo quanto

indicato dall'articolo 55 commi 5 e 6 della L.R2005.

4. Le trasformazioni del territorio previste dal PcBe richiedono I'esecuzione programmata e

contestuale di interventi pubblici e privati, passoessere attuate mediante la redazione del

Piano Complesso d’Intervento (P.C.1.). Tale pianaonformita con il P.S., individua le risorse

del territorio utilizzate, le aree e gli ambiti sui operare la riqualificazione insediativa, i beni

eventualmente da espropriare, e definisce la ##@ib economico-finanziaria delle
trasformazioni in esso previste con particolarermfiento alla programmazione delle risorse
finanziarie del comune, la disciplina della peregijolme di cui al successivo articolo 38 e gli
impegni giuridici vincolanti che dovranno essersusti dai soggetti privati che intendono
partecipare alla realizzazione del piano. InoitrB,C.l. deve essere corredato dalla valutazione
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ambientale estrategica e dal monitoraggio degli effetti deVgmo del territorio. Esso integra il
R.U. con efficacia limitata alla permanenza in candella Giunta comunale che I'ha promosso
cosi come disposto dall’art. 57 della L.R. 1/2005.

5. Altri atti di governo del territorio, che sono stmanti di dettaglio attuativi di alcune
previsioni del R.U. o del P.C.I. al fine del coarainento degli interventi sul territorio, sono i
Piani Attutivi (P.A.). Essi, in rapporto agli intemti previsti, possono avere i contenuti e
I'efficacia dei piani o programmi particolareggiatjuale quelli di lottizzazione, quelli per
I'edilizia economica e popolare, quelli per gli éasamenti produttivi e quelli di recupero del
patrimonio edilizio. L'atto di approvazione del P.&dividua le disposizioni legislative di
riferimento e i beni soggetti ad espropriazionegeamrredato di un proprio quadro conoscitivo
di riferimento, dalle relazioni illustrativa e datfibilita, nonché dalla specifica normativa di
attuazione, oltre agli altri elaborati di dettagtiocui al comma 1 dell'articolo 67 della L.R.
1/2005. Nella loro formazione il comune attua laaartazione fra i soggetti pubblici e privati
che partecipano all’attuazione del piano.

6. Per la formazione dei P.A. sopra elencati, fermstaredlo la necessita della verifica di
coerenza (interna ed esterna) di cui all'articobd®mma 2 della L.R. 1/2005 che motivi i
contenuti dei piani con riferimento agli aspettepaggistici e socio economici rilevanti per I'uso
del territorio e per la salute umana, in attuazidnguanto previsto dal R.U., sono effettuate
indagini geologico-tecniche ed idrauliche, di afpnaimento del quadro conoscitivo del P.S. e
del R.U., atte a verificare la fattibilita delleepisioni da essi individuate.

7. Sono inoltre compresi tra gli atti di governo detritorio, qualora incidano sull’assetto
costituito dagli strumenti della pianificazionertariale in vigore, determinando modifiche o
variazioni di esse, i Piani e Programmi di Settooaché gli Accordi di Programma e gli altri
atti della programmazione negoziata comunque devaimi

Art. 38 - Perequazione urbanistica e compensazioni ambientali

1. In applicazione dell’articolo 60 della L.R. 1/200& perequazione urbanistica e finalizzata al

superamento della diversita di condizione giurieBconomica che si determina tra le proprieta

immobiliari per effetto della pianificazione e pedtazione urbanistica, promuovendo forme di

equa distribuzione dei benefici e degli oneri demiv dagli interventi di trasformazione degli

assetti insediativi, infrastrutturali ed edilizilderritorio comunale. Essa costituisce il prinoipi
in base al quale é riconosciuto a tutti i terreestthati ad usi urbani intensivi e a tutte le
proprieta immobiliari ricomprese in ambiti di traghazione urbanistica un diritto edificatorio
equiparato allo stato di fatto e di diritto in @ssi si trovano al momento della formazione del
piano.

2. Ferma restando il rispetto delle disposizioni di eliTitolo Il delle presenti norme, il R.U.

ed eventualmente il P.C.I. possono individuare @rabbani o territoriali soggetti alla disciplina

della perequazione urbanistica (con particolareririfento alle partizioni spaziali di cui al
sistema funzionale per “l'identita e la rigeneradairbana”) ed individuano specifici parametri

di riferimento dettando disposizioni volte a gan@tuna equa distribuzione dei diritti

edificatori per tutte le proprietd immobiliari rimprese nelllambito medesimo. Nella stessa

misura proporzionale dei diritti edificatori sonipartiti, salvo diverso accordo tra gli aventi
titolo:

- 1 quantitativi di superficie utile lorda edificabilrelativi alle singole funzioni previste
nell’ambito, nonché di quelli destinati al rispettegli standard urbanistici o piu in generale
alla realizzazione di spazi pubblici e di uso pidul

- gli oneri economici (anche da porre eventualmertargco dei proponenti) per realizzare le
opere di urbanizzazione (primaria e secondaria)i entgrventi di interesse pubblico che
costituiscono condizione obbligatoria per la trasfazione degli assetti insediativi;

- gli oneri relativi alla cessione gratuita al comuieree a destinazione pubblica quali sedi
stradali, verde pubblico, parcheggi pubblici, azegure pubbliche o di interesse pubblico;

- gli obblighi relativi alle eventuali quote obbligeie di edilizia residenziale con finalita
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sociali, ivi compresi quelli relativi alla cessiomgeatuita al comune di aree destinate alla
realizzazione di edilizia residenziale pubblica;

- gli eventuali ulteriori benefici pubblici costituien condizione obbligatoria per la
trasformazione degli assetti insediativi. In quegt@dro possono anche essere individuati
ulteriori oneri - aggiuntivi di quelli indicati al precedenti alinee — da riferirsi alla
realizzazione di opere pubbliche, intese quali zlota territoriali per la qualita insediativa,
da eseguirsi anche su aree esterne a quelle ogligtessformazione, comunque su aree di
proprieta e/o possesso pubblico.

Laddove tale criterio non possa essere applicatiaa della necessita di conseguire obiettivi di

interesse pubblico generale é previsto il ricordorme di compensazione, in base alle quali i

diritti edificatori non goduti possono essere congadi tramite il trasferimento in altre aree

edificabili secondo il principio di equivalenza deilori immobiliari.

3. Negli ambiti individuati, listituto perequativo, igtiplina in modo specifico tutte le

trasformazioni preordinate al trasferimento e eflmpensazione dei diritti edificatori.

4. La realizzazione degli interventi previsti nell’aittb soggetto a perequazione urbanistica

presuppone la redazione di un piano di ricompos&ifondiaria comprendente le permute o

cessioni immobiliari tra tutti i soggetti aventidlio, definito sulla base del progetto di dettaglio

ai fini esecutivi riferito all’intero ambito. Il kscio o l'efficacia dei titoli abilitativi
subordinata alla sottoscrizione di atti con i qustino effettuate le permute o cessioni
immobiliari tra i soggetti aventi titolo in applic@ne dei criteri perequativi di cui sopra.

5. Qualora i privati interessati da aree soggette r@qumzione non assumano le iniziative

idonee alla realizzazione degli interventi previgl R.U. o nel P.C.I. entro il termine prefissato

dagli stessi, il Comune pud procedere alla suaaztine attraverso la strumentazione
urbanistica attuativa di iniziativa pubblica.

Art. 39 - Criteri ed indirizzi per i “piani e progr  ammi di settore”

1. | Piani e programmi di settore che risultano attigdverno del territorio devono essere
approvati nel rispetto degli strumenti della piaatione territoriale (P.I.T., P.T.C., P.S.). Essi
sono soggetti alla valutazione, di cui all'articdld@ della L.R. 1/2005 e degli articoli 23 e 24
delle presenti norme, e devono contenere uno $peefaborato nel quale siano evidenziate le
risorse essenziali del territorio di cui si prevdddilizzazione, i relativi tempi e modalita di
attuazione, gli altri atti delle politiche di sattoeventualmente interessati, le possibili sineegie

i parametri per il monitoraggio degli effetti.

2. Il P.S. nei successivi commi definisce, criterirettive ed indirizzi per la formazione dei
Piani di settore che dovranno prioritariamente ressentenuti nella disciplina del R.U.. Se non
diversamente indicato, i piani e programmi sotemeati dovranno essere pertanto redatti con il
R.U., salvo diversa specifica disposizione delésso, rispettando inoltre le disposizioni riferite
ai Sistemi territoriali e alle U.T.O.E. indicatel éaS..

- PIANO DI PROTEZIONE CIVILE

3. Il comune di Calcinaia € gia dotato di un pian@tiodbmunale del C.O.l. Valdera, approvato

con Delibera C.C. n° 5 del 26.2.2009, ed esso dessare verificato in relazione alla disciplina

del P.S.; in particolare si dovra:

- valutare i rischi connessi con le risorse essarhlterritorio ed il loro utilizzo;

- valutare i rischi derivanti dagli insediamenti puttiii, anche a seguito delle nuove
previsioni;

- verificare la coerenza con la fragilita del temiboe dell’ambiente riportata nelle presenti
norme;

- definire la classificazione complessiva dei riseliielle aree interessate dagli stessi;

- aggiornare definire le direttive integrate con tpietlative alla trasformazione ed alla tutela
del territorio.
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- PIANO COMUNALE DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA

4. Il comune di Calcinaia e gia dotato di tale piaapprovato con Delibera C.C. n° 22 del
16.3.2006. Le valutazioni che la legge e il P.Sesprivono come necessarie per le
localizzazioni insediative individuate dal R.U. ai dPiani Complessi d’Intervento devono tener
conto obbligatoriamente di tale piano. InoltrePiano comunale di classificazione acustica,
diventa un atto di riferimento indispensabile nétlamazione degli altri piani e programmi di

settore di competenza comunale.

- PIANO DELLA DISTRIBUZIONE E LOCALIZZAZIONE DELLE FUNZIONI

5. L'Amministrazione comunale, contestualmente al pdimento di formazione del R.U.

approva, con le procedure previste dall'articolal@9a L.R. 1/2005 (ovvero con quelle previste

per il R.U.), la disciplina della distribuzione echlizzazione delle funzioni con validita

quinquennale. Obiettivi della disciplina della distizione e localizzazione delle funzioni sono

la definizione di un assetto delle funzioni d’'irgese collettivo e di servizio ai residenti idoneo a

garantire il livello di qualita della vita urbandcesviluppo sostenibile delle attivita, prevedendo

una adeguata dotazione di servizi, stabilendo ldie@oni per una compresenza equilibrata

delle diverse attivita e per la loro integrazioneZionale e sinergica.

6. La disciplina della distribuzione e localizzaziodelle funzioni regola i mutamenti delle

destinazioni d'uso degli immobili, ivi compresedeee di pertinenza degli edifici esistenti e i

terreni inedificati, nonché la suddivisione delriterio secondo le U.T.O.E. o parti di esse

(ambiti), cid anche al fine di consentire il cofivalella distribuzione delle funzioni d'interesse

collettivo e di servizio ai residenti, nellambidel perimetro dei centri abitati come definito dall

articolo 55 comma 2 lettera b) della stessa L.R0Q3.

7. Con riferimento a ciascun ambito la disciplina aetlistribuzione e localizzazione delle

funzioni individua e definisce:

a) le funzioni non ammesse anche in relazione a dingmhplessi immobiliari, a singoli
immobili o a parti di essi;

b) le quantitd massime e minime per ciascuna funziomerelazione alle reciproche
compatibilita;

¢) i mutamenti di destinazione comunqgue soggettiodotibilitativo;

d) le condizioni per la localizzazione delle funziamdeterminate parti degli ambiti;

e) specifiche fattispecie o aree determinate nelldi quenutamento delle destinazioni d'uso
degli immobili, in assenza di opere edilizie, € cmaue sottoposto a titolo abilitativo.

8. La disciplina delle funzioni puo inoltre individweauno speciale elenco di singoli fabbricati o

complessi edilizi che manifestano un particolamgp, architettonico, storico e/o testimoniale,

in rapporto alla loro caratterizzazione funziona® originale che attuale, determinando le

funzioni ammesse e le regole per il cambio di degione d’uso.

- PIANO DI INDIRIZZO E DI REGOLAZIONE DEGLI ORARI

9. Il R.U. puo contenere la formalizzazione del Piaihindirizzo e di regolazione degli orari,
prevedendo I'armonizzazione dei tempi della citggli orari di apertura al pubblico dei servizi
pubblici e privati, dei pubblici esercizi, degliegsizi commerciali e turistici, delle attivita
culturali e di spettacolo. In questo quadro proevembltre a coordinare il Piano di indirizzo e di
regolazione degli orari con il Piano urbano dellabifita se esistente e con la disciplina della
distribuzione e della localizzazione delle funzjowieterminando tipologie ed orari del
commercio e degli uffici pubblici.

Art. 40 - Indicazioni per la gestione del “Sistema Informativo Geografico”

1. Il sistema informativo geografico comunale (S.1,@i)cui all'articolo 28 della L.R. 1/2005,

€ organizzato in coerenza con quello regionaleogipeiale. L'ufficio comunale competente
definisce con apposito regolamento, da approvanepcovvedimento dirigenziale, le modalita
operative, la gestione e le interazioni con altti,ee individua le nhecessarie sinergie con gh alt
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settori del comune.

2. Il S.I.G. costituisce il riferimento conoscitivorfdamentale per la elaborazione e valutazione

degli strumenti della pianificazione territorialedegli atti di governo del territorio, nonché per

la verifica dei loro effetti, in conformita con ldisposizioni di legge. Sono componenti

fondamentali del S.1.G.:

- i quadri conoscitivi realizzati per la redazioné giemo P.S. e del primo R.U. unitamente a
guelli indicati all’articolo 4 delle presenti normeonché quelli redatti per i Piani attuativi
approvati in attuazione del R.U.;

- le indagini svolte per la redazione del quadro tetiwo del P.S. ed in particolare il
“Rapporto ambientale” unitamente ai relativi alleggafici e cartografici;

- le indagini relazionate alla formazione di pianit@eali, nonché ogni altro materiale
conoscitivo riferito a specifiche politiche di pragimazione comunale (lavori pubblici,
scuola, politiche culturali e associative, ecc.).

3. L'Ufficio comunale competente cura il coordinameirtterno al Comune e quello con enti e

aziende interessati al governo del territorio. tir@operiodicamente elabora un rapporto sullo

stato del governo del territorio comunale nel quale

- effettua il monitoraggio sullo stato di attuaziaiet P.S., in coerenza con quanto disciplinato
dall'articolo 27 delle presenti norme, individuanigosinergie con le politiche tributarie e
fiscali comunali;

- aggiorna il quadro conoscitivo alla luce delle ¢uah modifiche intervenute;

- verifica il coordinamento del P.S. con gli atti gioverno del territorio, con particolare
attenzione per il R.U..

Art. 41 - Misure generali di salvaguardia e normet  ransitorie

1. Fino alla approvazione della Variante generale .&l. Rigente (attuativa delle disposizioni
della presente Variante generale al P.S.), ai sBrgglanto prescritto dall’articolo 53 comma 2
lettera h) della L.R. 1/2005, dalla data di adoeiaella presente Variante generale al P.S. si
applicano le seguenti norme di salvaguardia, av&tdficacia di cui all’articolo 61 della L.R.

1/2005 comungue di durata non superiore a tre anni:

- sono vietati esclusivamente in ambiti ed aree estael perimetro delle U.T.O.E., di cui
all'articolo 22 delle presenti norme, interventindiova edificazione, di cui all’art. 78 comma
1 Iettera a) della L R. 01/2005 preV|st| dal vagente

- sono inoltre vietati esclusivamente in ambiti edeaesterne al perimetro delle U.T.O.E., di
cui allarticolo 22 delle presenti norme, intervenli ristrutturazione urbanistica e di
sostituzione edilizia, di cui all'art. 78 commaettere f) e h) della L.R. 1/20005, previsti dal
R.U. vigente;

- € comunque sempre vietata I'adozione di Piani Atudi iniziativa privata, di cui al titolo
V Capo IV Sezione | della L.R. 01/2005. E’ esclagnente ammessa l'adozione di Piani
Attuativi di iniziativa pubblica connessi con l'a#izione di obiettivi specifici, indirizzi e
prescrizioni relativi ai Sistemi e sub-sistemi fiomali e contenente la verifica di coerenza
da redigersi sulla base delle specifiche indicaziehP.S..

2. In deroga al comma 1, esclusivamente all'interntbedaree agricole di cui al precedente

articolo 11, coerentemente con gli obiettivi getietel P.S., sono inoltre ammessi gli interventi

di costruzione di nuovi edifici rurali di cui alftcolo 41 della legge regionale 1/2005 sulla base

dei Programmi aziendali pluriennali di miglioramenagricolo ambientale da redigersi in

conformita_aieent parametri del P.T.C..

3. Ai fini di assicurare il conseguimento degli obstgenerali e specifici e il perseguimento

delle strategie di sviluppo sostenibile della pntéseVariante generale al P.S., noncheé di

garantire il rispetto delle finalita di tutela detrimonio naturale e culturale di cui al Titolo IV
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Capo | della L.R. 1/2005, le disposizioni di cui:

- al Titolo Il Capo I (disciplina del paesaggio eldehvarianti strutturali);

- al Titolo lll Capo Il articolo 18 (Sistema funzideger I'ambiente e il paesaggio);

- al Titolo Il Capo Il articolo 21 (sistema funzidegoer I'accessibilita e le capacita).

sono direttamente precettive ed operative nei oatifdelle previsioni e delle disposizioni del

R.U. vigente, ed assumo pertanto il contenutofédazia di ulteriori misure di salvaguardia ai

sensi di quanto prescritto dall’articolo 53 commiatiera h) della L.R. 1/2005.

4. Sono comunque fatte salve, anche in deroga ai ggatiecommi, le previsioni disciplinate

dai seguenti piani attuativi approvati e/o adattati

- Piano di lottizzazione C1.3 (via Cavour Calcinalagui alla Del. C.C. n° 74 del 05.11.2002;

- Piano di lottizzazione J (loc. La Conca Calcindgiagui alla Del. C.C. m° 66 del 27.07.2006;

- Piano di recupero 0.1 (loc. Le Piagge Calcinaiaudialla Del. C.C. n° 3 del 27.02.2007;

- Piano di recupero (via del Tiglio — Montecchio)di alla Del. C.C. n°® 112 del 25.11.2004;

- Piano di lottizzazione H (loc. Oltrarno) di cuialDel. C.C. n° 31 del 04.04.2006;

- Piano di lottizzazione G (loc. Oltrarno) di cuiaael. C.C. n° 77 del 28.09.2010;

- Piano di lottizzazione F (via Lucchesina loc. CB&nche) di cui alla Del. C.C. n° 79 del
30.09.2004;

- Piano di recupero (ex soft Italia loc. Case Biajcte cui alla Del. C.C. n° 10 del
25.03.2003;

- Piano di recupero 7 (via Galilei Fornacette) dialla Del. C.C. n° 86 del 24.10.2006;

- Piano di lottizzazione E1 (via Battaglione Forns®etdi cui alla Del. C.C. n° 78 del
30.09.2004;

- Piano di lottizzazione E3 (via Battaglione loc. €a&cchie) di cui alla Del. C.C. n° 81 del
30.09.2004;

- Piano di recupero (via Lavagnini Fornacette) diaila Del. C.C. n° 53 del 23.09.2003;

- Piano di recupero 5 (ex Velodromo Fornacette) datta Del. C.C. n° 77 del 14.10.2008;

- Piano di recupero (i Ponti Fornacette) di cui 8l&. C.C. n° 11 del 25.03.2003;

- Piano degli insediamenti produttivi D (Fornacettegui alla Del. C.C. n°81 del 27.10.2009.

5. Sono fatti salvi i Permessi a costruire rilasogate Segnalazioni certificate di inizio attivita

presentate alla data di adozione del P.S., nonthitgrventi previsti da convenzioni gia

stipulate con il comune di Calcinaia.

......................................................... PAg. 95 e
DISCIPLINA DI PIANO



Appendice “A”

Comune di Calcinaia - Variante generale al P.S. vigente

RIPARTIZIONE DEL DIMENSIONAMENTOINSEDIATIVO DEL NUOVO P.S. (in Variante generale a quello vigente)

Produttivo (industriale,

Residenziale (pubblico e privato), Agriturismo, Agricolo (cambio di

: ; : - artigianale, commerciale, Turistico ricettivo e Residenze i y ik s
comprensivo del commerciale e dei servizi ) ) o . destinazione d'uso edifici rurali in
S commerciale all'ingrosso, sanitarie asssistite e
di vicinato sl i el territorio rurale)
direzionale, di servizio)
Nuovo U.L (2) Recupero Totale Nuovo Recupero Totale Nuovo Recupero Totale Nuovo Recupero Totale
E¥mensionamentn degll Inseciamentte nuclel sparst e del PLEE. 2000 | 15 | 2000 | 4000 | 2000 | 2000 | 4000 | 4000 | 3000 | 7000 | 1500 | 10000 | 11.500
esterni alle U.T.O.E. (Sistema territoriale)
Totale di i ti li insedi ti interni alle Unita
eSO N0 pel G Ra ISR 67.800 | / | 34.400 | 102200 | 86.600 | 12.200 | 98800 | 10.000 | 6000 | 16.000 0 0 0
Territoriali Organiche Elementari (U.T.0.E.)
UOTE 1 - Sardina 13.600 100 4.500 18.100 25.600 5.000 30.600 7.000 2.000 9.000 0 0 0
UTOE 2 - Calcinaia 9.800 75 4.800 14.600 7.000 1.200 8.200 0 2.000 2.000 0 0 0
UTOE 3 - La Botte 2.000 15 800 2.800 7.000 1.000 8.000 0 0 0 0 0 0
UTOE 4- Oltrano * 17.200 125 3.800 21.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0
UTOE 5 - Fornacette 25.200 190 20.500 45.700 47.000 5.000 52.000 3.000 2.000 5.000 0 0 0
TOTALE DIMENSIONAMENTO (Dimensioni massime sostenibili degli
insediamenti) della VARIANTE GENERALE P.S. 69.800 520 36.400 | 106.200 | 88.600 14.200 | 102.800 | 14.000 9.000 23.000 1.500 10.000 11.500

Riferimenti ai parametri del P.S. vigente in termini di 74.000 mq sul 121.300 |mgqsul 23.000 |mqsul 0 mgq sul
"Residui disponibili" per interventi di nuova edificazione (1) 374.600 mq fond 2.380.000 [mq fond. 23.000 [mgq sul 0 mg sul

* 1l dimensionamento residenziale di nuova edificazione comprende il Piano Attuativo classificato G nel R.U. vigente in fase di definitiva approvazione (5.900 mq sul]
Nota (1). La Superficie Utile Lorda (s.u.l.) & determinata mediante formule di euivalenza, in particolare: SUL (mg) = (Sup. Fond) x (IT medio) / (H max media)
Nota (2) Al dimensionamento residenziale di nuova edificazione (espresso in sul) corrisponde indicativamente la realizzazione di circa 520 unita immobiliari (alloggi)



Appendice “B”

Comune di Calcinaia - Variante generale al P.S. vigente

RIPARTIZIONE DEGLI STANDARD E OBIETTIVI PER IL NUOVO P.S. (in Variante generale a quello vigente)

STANDARD URBANISTICI ESISTENTI OBIETTIVI DEL P.S. PER GLI STANDARD URBANISTICI
Valore Valore
Istruzione | Attrezzature Verde Parcheggi Totale Istruzione | Attrezzature Verde Parcheggi | tendenziale | tendenziale
minimo massimo
Standard degli insedi ti lei idel P.E.E.
R R T S S e e 0 0 16.360 2.890 19.250 " = = + 5.000 £.000
esterni alle U.T.O.E. (Sistema territoriale)
Totale Standard per gli insediamenti interni alle Unita
s : i 30.350 10.630 246.240 80.420 367.640 421.000 442.000
Territoriali Organiche Elementari (U.T.0.E.)
Standard UOTE 1 - Sardina 0 0 6.810 5.490 12.300 = = + + 25.000 28.000
Standard UTOE 2 - Calcinaia 9.460 3.340 107.620 10.920 131.340 ++ = = + 150.000 156.000
Standard UTOE 3 - La Botte 0 0 730 2.290 3.020 = = + + 6.000 10.000
Standard UTOE 4 - Oltrarno 0 0 15.880 4.450 20.330 = + + + 30.000 34.000
Standard UTOE 5 - Fornacette 20.890 7.290 115.200 57.270 200.650 ++ + = ++ 210.000 214.000
TOTALE STANDARD 30.350 10.630 262.600 83.310 386.890 = — + + 426.000 450.000
Dotazione pro capite per abitante 2,6 0,9 22,5 7,1 33,1 31,2 33,0
Abitanti attuali (alla data del 31.12.2011) ISTAT 11.692 Nota 1 Obiettivi del P.S. per gli standard urbanistici
Abitanti previsti dalla Variante generale al P.S. 13.635 MNota 2 (-) Razionalizzazione di quelli esistenti
(=) Mantenimento e consolidamento di quelli esistenti
Nota 1. Fonte dei dati Anagrafe comunale (+) Valorizzazione e adeguamento di quelli esistenti
Nota 2. Il calcolo degli abitanti previsti & effettuato tenendo conto dei seguenti parametri (++4) Potenziamento ed incremento di quelli esistenti

a) Unita immobiliare residenziale media pari a 135 mq di S.U.L.
b) Numero medio abitanti per nucleo familiare (fonte angrafe comunale) pari a 2,47
c) Incremento di S.U.L. residenziale prevista dalla Variante generale al P.S. pari a 106.200 mq



Comune di Calcinaia - Provincia di Pisa
PIANO STRUTTURALE. VARIANTE GENERALE

DISCIPLINA DI PIANO

GRUPPO DI LAVORO

Nucleo di coordinamento

- Arch. Cinzia Forsi (responsabile Servizio Tecnid@emune di Calcinaia)
- Ing. Angela Piano (responsabile incarico, CittauFaix

- Arch. Fabrizio Cinquini (coordinatore scientificberre.it)

Responsabile del procedimento (Comune di Calcinaia)
- Arch. Katuscia Meini (Servizio tecnico)

Garante della comunicazione (Comune di Calcinaia)
- Dott.ssa Samuela Cintoli (Servizio tecnico)

Consulenti

- Avv. Giovanni lacopetti

- Geol. Roberta Giorgi (Citta Futura)

- Agr. Claudia Pignatelli (Citta Futura)
- Dott. Paolo Perna (Terre.it)

- Arch. Massimo Sargolini (Terre.it)

- Dott. Massimo Luciani (Terre.it)

- Ing. Paolo Amadio (Citta Futura)

- Arch. Michela Biagi (Terre.it)

- Arch. Giuseppe Lazzari (Citta Futura)

Collaboratori

- Arch. Marcella Chiavaccini (Terre.it)

- Arch. Lisa Piuppani (Citta Futura)

- Geom. Roberto Andreaotti (Istruttore tecnico — ComdnCalcinaia)

Assessore all’'Urbanistica
Cristiano Alderigi

Sindaco
Lucia Ciampi



