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Nuovo REGOLAMENTO URBANISTICO

.......................................... (Variante generale al R.U. vigente) .....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiieieeiia s

BC

Lotti liberi per I’ edificazione di addizione agli insediamenti esistenti
Articolo 76.

DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI - SCHEDE NORMA






Caratteristiche Area d'intervento

Superficie
N° Sistema territorialg U.T.O.E. Modalita di territoriale (S.T.) Di cui aree di
attuazione md. ambientazione mq
BC1.1 Calcinaia 1 P.d.C. 3980 1130

Articolazione spaziale dell'intervento

Sup. Fondiaria - I -
(SF) Sup.mpaz Di cui per Parchegq Di cui per Attrezz. Di cui E.R.P. mq.| Di cui per Verde njq.
o pubblici (S.P.) mg. mg. mg.

1360 1490 650 0 0 650

Dimensionamento e parametri urbanistici
Destinazione | | pesidenzialin|{ _ SYL-M& | gy ERPmg| SUL max
d' usc Residenziale m Produttiva mc
Residenziale 5 500 0 0

Disposizioni normative di dettaglio
La supéeficie territoriale deve essere articolata in:
- area a carattere residenziale, con edifici di tipologia, unifamiliare/bifamiliare, con un’altezza max di 7,00 ml, distanze|come
definite dal R.E. comunale;
- aree a parcheggio (MP);
- area a verde pubblico (F1);
- rete per la mobilita lenta;
- adeguamento viabilita esistente;
- aree di ambientazione (13).
La realizzazione dell'intervento & subordinata:
- alla realizzazione delle reti di urbanizzazione primaria;
- alla realizzazione e cessione delle aree a verde pubblico (F1);
- all'allargamento della viabilita esistente;
- alla realizzazione e cessione delle aree parcheggio (MP);
- alla realizzazione, coltivazione e manutenzione dell'area di ambientazione (13).
Pericolosita idraulica
.2 Media. Aree interessate da allagamenti con 200<Tr>500 anni ; P.l.2 Media (Art.8 P.A.l.) Aree di pianura inondablli con
tempi di ritorno 100<Tr200 anni.
Pericolosita geologica
G.2 Media. Aree pianeggianti con elementi geomorfologici, litologici e giaciturali dalla cui valutazione risulta una bassa

propensione al dissesto.

Pericolosita sismica

S.2 Media. Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali.

Vulnerabilita acquiferi

Media 3a. La risorsa idrica presenta un certo grado di protezione, insufficiente tuttavia a garantirne la protezione.




Fattibilita idraulica

2 (NUOVAEDIFICAZIONE) | 2 (MP,VIABILITA‘) | 1 (Fl, |3)

2 - CON NORMALI VINCOLI-Pg
Qualerasi-voglid\l fine di perseguire un magglore I|veIIo di sicurezza |drauhea$peedovrannoessere |nd|cat| in sede di
Plano Atuatlvo | necessari accorglmentl costruttivi per la r|du2|one deIIa vulnerab|I|ta deIIe opere previste-o-individuati

della necessita d| non determmare aggraw di pencolosna in altrefat#elo esemplificativo si citano alcuni accorgimenti
temico-costruttivi di riduzione della vulnerabilita:

- rialzo del piano di calpestio sopra una congrua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondimenti di natur
sulla base di rilievi topografici di dettaglio;

- impermeabilizzazione dei manufatti fino ad una quota congruamente superiore al livello di piena di riferimento medid
sovralzo delle soglie di accesso;

- confinamento idraulico dell’area oggetto dell'intervento mediante realizzazione di barriere fisiche per la corrente di
inondazione, senza aggravio delle condizioni al contorno;

- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente superiore al tirante associato alla pien
duecentennale;

- divieto di destinazioni d'uso che comportino la permanenza nei locali interrati;

- disposizione degli accessi ai locali interrati ad una quota superiore al tirante congruamente maggiorato, garantendo
idraulica delle strutture ed evitando il loro collegamento diretto alle reti di smaltimento bianche e nere.

Rirdmiconto comunqué

lico.

igli

A idrauli

Inte

=

la tenut:

Fattibilita geologica

2 (NUOVAEDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) | 1 (F1,13)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da eseguirsi

livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfologici presenti nell’area

Fattibilita sismica

2 (NUOVAEDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) | 1 (F1,13)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da esegui
livello edificatorio.

rsi a

Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

Le condizioni di attuazione sono indicate in funzionéedgpecifiche indagini di approfondimento da definirsi in sede di
attuazione dell' intervento ed eseguirsi a livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i g
geomorfologici presenti nell’area. L'intervento e soggetto alle prescrizioni e condizioni della classe fattibilita attribuita
(idraulica, geologica e sismica) defingi¥art.91delle NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 d@llEA.

In particolare, oltre al rispetto di quanto sopra, per la programmazione delle indagini e per I'attuazione degli interventi
evidenziano i seguenti apetti puntuali:

rocessi

|28

- dovra essere verificata la possibilita di innesco di locali processi di liquefazione essendo I'area caratterizzata da terr¢ni sabb

superficiali (Zona 2 MOPS, Tavola Q.G.10 di PS);
- non essendo presente la fognatura pubblica, I'intervento deve prevedere alla realizzazione di impianto di smaltmentd
recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione DPGR n 4
08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 delle NTA in merito alla classe di rischio idrogeologic
tutela della falda idrica.

refluin
16/R del
D per la




Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazione

Per gli interventi-devono-seguire-i-criteri-della-bioedilizifine di garantire la ecoefficienza ed aumentarne la qualita e la
sostenibilita, & prescritto il ricorso a sistemi attivi e passivi per la limitazione dei consumi energetici, secondo quanto
dalle "Linee guida per la valutazione della qualita energetica ed ambientale degli edifici in Toscana".Valgono le prescri
cui-all degliart. 83e 84NTA.

Per gliinterventi a carattere edilizio deve essere privilegiato I'utilizzo di materiali naturali e tradizionali dei luoghi.
Parte integrante dell'intervento, tesi alla definizione del limite dell'insediamento urbano a carattere residenziale, sono
interventi di ambientazione che dovranno rispettare le disposizioni dell’ art. 49, quali:

Specie utilizzabili: Le specie arboree e arbustive da utilizzare sono unicamente quelle di cui all’Allegato A “alberi e arQ
forestali della Toscana”, Art. 3 della Legge Forestale della Toscana. Gli interventi di piantumazione dovranno mirare &
unita biologiche forestali corrispondenti ai Tipi Forestali cosi come definiti dalla collana Boschi e Macchie di Toscana,

efinito
zioni di

pli
usti

L costitu
la cui

localizzazione é rapportabile agli habitat presenti sul territorio comunale. Integrazioni di semina o piantumazione, nom inerent

le specie arboree o arbustive citate in premessa, dovranno utilizzare unicamente le Specie Indicatrici riportate nei v
Forestali.

Profilo del gradiente vegetazionale: Sia per le specie arboree che per le arbustive,dovranno essere previste
contemporaneamente essenze con altezze massime di sviluppo a maturita, eterogenee. Gli impianti dovranno preved
una densita tale da garantire, fallanze comprese, la costituzione, a maturita, di gradienti vegetali verticali, senza

soluzione di continuita.Cintura verde: compatibilmente con la profondita della cintura verde, dovra essere prevista ung

fila centrale di essenze arboree con sviluppo in altezza a maturita, elevato, accompagnata da ambo i lati da essenze
arboree di minor sviluppo e da essenze arbustive in maniera tale da costituire un gradiente vegetazionale senza
soluzione di continuita dove lo sviluppo verticale prevale nettamente su quello orizzontale.

Orientamento: Lo sviluppo prevalente di questa fascia sull’asse OON-EES, con i terreni agricoli posti a SSO e E, non
pone problemi di ombreggiamento sui limitrofi terreni agricoli. La progettazione dellimboschimento non comporta
limitazioni in merito all'altezza massima delle piante a maturita.

Nel rispetto delle prescrizioni di cui all'art.83 NTA l'intervento €& subordinato alla realizzazione della rete duale della
fognatura. Non essendo presente la fognatura pubblica,l'intervento deve prevedere alla realizzazione di impianto di

smaltmento reflui non recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di

attuazione DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 delle NTA in merito alla|
classe di rischio idrogeologico per la tutela della falda idrica.

ri Tipi

ere




Perimetro Area di intervento

scala 1:200

Articolazione Area di intervento

scala 1:200




Caratteristiche Area d'intervento

Superficie
N° Sistema territorialg U.T.O.E. Modalita di territoriale (S.T.) Di cui aree di
attuazione md. ambientazione md.
BC2.1 Calcinaia 2 P.d.C. 3450 0

Articolazione spaziale dell'intervento

Sup. Fondiaria

(SF) Sup.mpaz Di cui per Parchegq Di cui per Attrezz. Di cui E.R.P. mq. Di cui per Verde
o pubblici (S.P.) mqg mg. mg. mg.
2060 1390 0 0 1160 0
Dimensionamento e parametri urbanistici
Destinazione | | pesidenzialin| _ >Y-L max SULERPmg | _>UL max
d' usc Residenziale m Produttiva mc
Residenziale 0 0 840 0

Disposizioni normative di dettaglio

Il Permesso di costruire convenzionato, relativo ad una partizione territoriale oggetto di Convenzione del 27.10.2004
Repertorio n. 115828, Raccolta n, 11070, relativamente alla quale sono attualmente in corso di realizzazionegli inter

una porzione, deve articolare la superficie territoriale in:
- area a carattere residenziale attualmente in corso di realizzazione;

- area per edilizia residenziale pubblica, con edifici di tipologia in linea/multifamiliare, con un’altezza max di 9,00 ml d

come definite dal R.E. comunale (F5);
- adeguamento viabilita esistente.

La realizzazione dell'intervento & subordinata:

- alla realizzazione delle reti di urbanizzazione primaria;
- alla realizzazione dell'adeguamento viabilita esistente;
- alla cessione dell'area dell'intervento di edilizia residenziale pubblica (F5).

Pericolosita idraulica

enti per

istanze

.2 Media. Aree interessate da allagamenti con 200<Tr>500 anni ; P.l.2 Media (Art.8 P.A.l.) Aree di pianura inondablfli con
tempi di ritorno 100<Tr200 anni.

Pericolosita geologica

G.3 Elevata. Aree caratterizzate da terreni con scadenti caratteristiche geotecniche.

Pericolosita sismica

S.2 Media. Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali.

Vulnerabilita acquiferi

Media 3a. La risorsa idrica presenta un certo grado di protezione, insufficiente tuttavia a garantirne la protezione.




Fattibilita idraulica

2 (NUOVAEDIFICAZIONE) | 2 (VIABILITA' PARCHEGGI) [ 1 (VERDE)

2 - CON NORMALI VINCOLI-Pg 3 3
Qualera-si-veghia\ fine di perseguire un magglore I|veIIo di sicurezza |drauhea,spnajovrannoessere |nd|cat| in sede di
PlanoAttuatlvo | necessari accorglmentl costruttivi per la nduzmne deIIa vulnerab|I|ta deIIe opere previste-o-individuati

della necessita d| non determmare aggraw di pencolosna in altrefatgelo esemplificativo si citano alcuni accorgimenti
tecnico-costruttivi di riduzione della vulnerabilita:

- rialzo del piano di calpestio sopra una congrua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondimenti di natur
sulla base di rilievi topografici di dettaglio;

- impermeabilizzazione dei manufatti fino ad una quota congruamente superiore al livello di piena di riferimento medig
sovralzo delle soglie di accesso;

- confinamento idraulico dell’area oggetto dell’intervento mediante realizzazione di barriere fisiche per la corrente di
inondazione, senza aggravio delle condizioni al contorno;

- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente superiore al tirante associato alla pieng
duecentennale;

- divieto di destinazioni d’'uso che comportino la permanenza nei locali interrati;

- disposizione degli accessi ai locali interrati ad una quota superiore al tirante congruamente maggiorato, garantendo
idraulica delle strutture ed evitando il loro collegamento diretto alle reti di smaltimento bianche e nere.

Rirdmiconto comunqué

lico.

igli

b idrauli

nte

r=—

a tenut:

Fattibilita geologica

3 (NUOVAEDIFICAZIONE) [ 3 (VIABILITA, PARCHEGGI) | 1 (VERDE)

3 - CONDIZIONATA. Previsioni urbanistiche ed infrastrutturali per le quali, ai fini della individuazione delle condizioni i

compatibilita degli interventi con le situazioni di pericolosita riscontrate, &€ necessario definire la tipologia degli approfd
di indagine da svolgersi in sede di predisposizione di piano attuativo.

ndiment

Fattibilita sismica

2 (NUOVAEDIFICAZIONE) [ 2 (VIABILITA, PARCHEGG)) | 1 (VERDE)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da esegui
livello edificatorio.

'Si a

Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

L'intervento & soggetto alle prescrizioni e condizioni della classe fattibilita attribuita (idraulica, geologica e sismica) de
all'art.91 delle NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 delle NTA.

In particolare oltre al rispetto di quanto sopra, la fattibilita & subordinata all'esito di indagini di approfondimento a livell
attuazione dell' intervento per quanto riguarda gli aspetti geologico-geotecnici in merito ai seguenti fattori locali:

- presenza di terreni di riporto limoso-argillosi relativi al taglio del meandro del Fiume Arno;

- in attesa della realizzazione della rete fognaria l'intervento deve provvedere alla realizzazione di impianto di smaltimg
non recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione DPG
del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui al all'art.95 delle NTA in merito alla classe di rischio idroge
per la tutela della falda idrica.

inite

D di

bnto refl
R N.46/F
blogico

Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazione

Per gli interventi-devono-seguire-i-criteri-della-bioeaiflial fine di garantire la ecoefficienza ed aumentarne la qualita e la

sostenibilita, & prescritto il ricorso a sistemi attivi e passivi per la limitazione dei consumi energetici, secondo quanto
dalle "Linee guida per la valutazione della qualita energetica ed ambientale degli edifici in Toscana".Valgono le prescri
cui-all degliart. 83e 84NTA.

Nel rispetto delle prescrizioni di cui all'art.83 NTA l'intervento € subordinato alla realizzazione della rete duale della fo
E' prevista la realizzazione dell'estensione della rete di collettamento fognario; in attesa della sua realizzazione e del
convogliamento della rete di Calcinaia ai nuovi impianti di depurazione in progetto, l'intervento é subordinato alla real
di impianto di smaltmento reflui non recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo
Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 delle N
merito alla classe di rischio idrogeologico per la tutela della falda idrica.
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Perimetro Area di intervento

scala 1:200D

Articolazione Area di intervento

scala 1:200D
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Caratteristiche Area d'intervento

Superficie
N° Sistema territoriale U.T.O.E. Modalita di territoriale (S.T.)| Di cui aree di
attuazione ma. ambientazione mg.
BC 2.2 Calcinaia 2 P.d.C. 4000 0

Articolazione spaziale dell'intervento

Sup. Fondiaria

Sup.-minimaspaz

Di cui per

Di cui per Attrezz.

Di cui per Verde

(i‘]? pubblici (S.P.) mq. Parcheggi mq. mq. Dicul E.R.P. ma mq.
3100 900 900 0 0 0
Dimensionamento e parametri urbanistici
Destinazione | U.l. Residenziali S_.U.L. max S.U.L. E.R.P mq, S.U.L._ max
d' usc n. Residenziale m Produttiva mc
Residenziale 12 1000 0 0

Disposizioni normative di dettaglio

Il Permesso di costruire convenzionato deve articolare la superficie territoriale in:

- area a carattere residenziale, con edifici di tipologia, unifamiliare/multifamiliare, con un’altezza max di 9,00 m|,

distanze come definite dal R.E. comunale;
- aree a parcheggio (MP).
La realizzazione dell'intervento & subordinata:
- alla realizzazione delle reti di urbanizzazione primaria;

- alla realizzazione e cessione delle aree parcheggio (MP);
- all' adeguamento della viabilita di accesso esterna alla partizione spaziale;

Pericolosita idraulica

[.2 Media. Aree interessate da allagamenti con 200<Tr>500 anni ; P.l.2 Media (Art.8 P.A.l.) Aree di pianura

inondabili con tempi di ritorno 100<¥200 anni.

Pericolosita geologica

G.3 Elevata. Aree caratterizzate da terreni con scadenti caratteristiche geotecniche.

Pericolosita sismica

S.2 Media. Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali.

Vulnerabilita acquiferi

Media 3a. La risorsa idrica presenta un certo grado di protezione, insufficiente tuttavia a garantirne la protezio

€.
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Fattibilita idraulica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP,VIABILITA) [

2 - CON NORMALI VINCOLI. Al fine di perseguire un maggiore livello di sicurezza idraulica, dovranno essere

indicati, in sede di Piano Attuativo, i necessari accorgimenti costruttivi per la riduzione della vulnerabilita delle jopere
previste, tenendo conto comunque della necessita di non determinare aggravi di pericolosita in altre aree. A tifolo

esemplificativo si citano alcuni accorgimenti tecnico-costruttivi di riduzione della vulnerabilita:
- rialzo del piano di calpestio sopra una congrua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondimenti di
idraulica e sulla base di rilievi topografici di dettaglio;
- impermeabilizzazione dei manufatti fino ad una quota congruamente superiore al livello di piena di riferimentg
mediante sovralzo delle soglie di accesso;

natura

- confinamento idraulico dell’area oggetto dell’intervento mediante realizzazione di barriere fisiche per la correrjte di

inondazione, senza aggravio delle condizioni al contorno;

- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente superiore al tirante associato alla piena

duecentennale;

- divieto di destinazioni d’'uso che comportino la permanenza nei locali interrati;
- disposizione degli accessi ai locali interrati ad una quota superiore al tirante congruamente maggiorato, garaf
tenuta idraulica delle strutture ed evitando il loro colleaamento diretto alle reti di smaltimento bianchi

Fattibilita geologica

3 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 3 (MP,VIABILITA)

3 - CONDIZIONATA. Previsioni urbanistiche ed infrastrutturali per le quali, ai fini della individuazione delle con
di compatibilita degli interventi con le situazioni di pericolosita riscontrate, &€ necessario definire la tipologia deg|
approfondimenti di indagine da svolgersi in sede di predisposizione di piano attuativo.

Fattibilita sismica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP,VIABILITA) |

2 - CON NORMALI VINCOLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da
eseguirsi a livello edificatorio.

Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

tendo la

L'intervento & soggetto alle prescrizioni e condizioni della classe fattibilita attribuita (idraulica, geologica e sismica)

definite all'art.91 delle NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 delle NTA.

In particolare oltre al rispetto di quanto sopra, la fattibilita € subordinata all'esito di indagini di approfondimento|a livello
di attuazione dell' intervento per quanto riguarda gli aspetti geologico-geotecnici in merito ai seguenti fattori logali:

- presenza di terreni di riporto limoso-argillosi relativi al taglio del meandro del Fiume Arno;
- in attesa della realizzazione della rete fognaria l'intervento deve provvedere alla realizzazione di impianto di
smaltimento reflui non recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolam

ento di

attuazione DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui al all'art.95 delle NTA in mrito alla

classe di rischio idrogeologico per la tutela della falda idrica.

Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazione

Per gli interventi al fine di garantire la ecoefficienza ed aumentarne la qualita e la sostenibilita, & prescritto il rigorso a

sisiemi attivi e passivi per la limitazione dei consumi energetici, secondo quanto definito dalle "Linee guida per |a

valutazione della qualita energetica ed ambientale degli edifici in Toscana".Valgono le prescrizioni degli art. 83]e 84

NTA.

Nel rispetto delle prescrizioni di cui all'art.83 NTA l'intervento € subordinato alla realizzazione della rete duale glella

fognatura.
E' prevista la realizzazione dell'estensione della rete di collettamento fognario; in attesa della sua realizzaziong
convogliamento della rete di Calcinaia ai nuovi impianti di depurazione in progetto, l'intervento & subordinato 4l

e del
a

realizzazione di impianto di smaltmento reflui non recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20[2006 e

dal relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cu
all'art.95 delle NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tutela della falda idrica.
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Caratteristiche Area d'intervento

Superficie
N° Sistema territorialg U.T.O.E. Modalita di territoriale (S.T.) Di cui aree di
attuazione md ambientazione mq
BC4.1 Fornacette 4 P.d.C. 3800 0

Articolazione spaziale dell'intervento

Sup. Faodiaria

(SF) Sup.mpaz Di cui per Parchegq Di cui per Attrezz. Di cui E.R.P. mq.| Di cui per Verde my,
i pubblici (S.P.) mqg mg. mg.
2700 1100 1100 0 0 0
Dimensionamento e parametri urbanistici
Destirezione | ;| Residenzialin| _ >VLMX | 5y ERPmg| SYUL max
d' usc Residenziale m Produttiva mc
Residenziale 12 1200 0 0
Disposizioni normative di dettaglio
La superficie territoriale, relativa ad una porzione di un piano attuativo a carattere residenziale del RU previgente, deve essere

articolata in:

- area a carattere residenziale, con edifici di tipologia, unifamiliare/multifamiliare, con un’altezza max di 7,00 ml, distafize com
definite dal R.E. comunale;
- aree a parcheggio (MP).
La realizzazione dell'intervento & subordinata:

- alla realizzazione delle reti di urbanizzazione primaria;
- alla realizzazione e cessione delle aree parcheggio (MP) lato est
- alla cessione delle aree parcheggio (MP) lato ovest;

- alla cessione, da parte del comune, delle aree pubbliche interne alla partizione spaziale, previa loro declassificazionT.

Pericolosita idraulica

.2 Media. Aree interessate da allagamenti con 200<Tr>500 anni ; P.l.2 Media (Art.8 P.A.l.) Aree di pianura inondab
tempi di ritorno 100<Tr200 anni.

li con

Pericolosita geologica

G.2 Media. Aree pianeggianti con elementi geomorfologici, litologici e giaciturali dalla cui valutazione risulta una bas
propensione al dissesto.

Pericolosita sismica

S.2 Media. Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali.

Vulnerabilita acquiferi

Media 3a. La risorsa idrica presenta un certo grado di protezione, insufficiente tuttavia a garantirne la protezione.
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Fattibilita idraulica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP,VIABILITA‘) |

2 - CON NORMALI VINCOLL. Pg 2 i imitazioni-di ere-idray
Qualora-si-veglid\l fine di perseguire un magglore I|veIIo di sicurezza |drauhe$spnqjovrannoessere |nd|cat| in sede di
Plano Atuatlvo | necessari accorglmentl costruttivi per la r|du2|one deIIa vulnerab|I|ta deIIe opere previste-o-individuati

della necessita d| non determmare aggraw di pencolosna in altrefatgelo esemplificativo si citano alcuni accorgimenti
tecrico-costruttivi di riduzione della vulnerabilita:

- rialzo del piano di calpestio sopra una congrua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondimenti di natur
sulla base di rilievi topografici di dettaglio;

- impermeabilizzazione dei manufatti fino ad una quota congruamente superiore al livello di piena di riferimento medig
sovralzo delle soglie di accesso;

- confinamento idraulico dell’area oggetto dell’'intervento mediante realizzazione di barriere fisiche per la corrente di
inondazione, senza aggravio delle condizioni al contorno;

- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente superiore al tirante associato alla pieng
duecentennale;

- divieto di destinazioni d’'uso che comportino la permanenza nei locali interrati;

- disposizione degli accessi ai locali interrati ad una quota superiore al tirante congruamente maggiorato, garantendo
idraulica delle strutture ed evitando il loro collegamento diretto alle reti di smaltimento bianche e nere.

Rirdmiconto comunqué

lico.

igli

b idrauli

nte

a tenut:

Fattibilita geologica

2 (NUOVAEDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) |

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da esegui
livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfologici presenti nell’area

'Si a

Fattibilita sismica

2 (NUOVAEDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) |

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da esegui
livello edificatorio.

'Si a

Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini di approfondimento da definirsi in sede @
intervento ed eseguirsi a livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomor|
presenti nell’area. L'intervento & soggetto alle prescrizioni e condizioni della classe fattibilita attribuita (idraulica, geold
sismica) definite all'art.91 delle NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 delle NTA.

i
ologici
gica e

Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazione

Per gli interventi-devono-seguire-i-criteri-della-bioedilizifine di garantire la ecoefficienza ed aumentarne la qualita e la
sostenibilita, & prescritto il ricorso a sistemi attivi e passivi per la limitazione dei consumi energetici, secondo quanto

dalle "Linee guida per la valutazione della qualita energetica ed ambientale degli edifici in Toscana".Valgono le prescri
cuiall degliart. 83e 84NTA. Per gli interventi a carattere edilizio deve essengl@giato I'utilizzo di materiali naturali e
tradizionali dei luoghi.

E' consentito il collettamento alla rete esistente nel rispetto delle prescrizioni regolamentari adotatte dal gestore del S
SpA) ed approvati dall'AlT (allaccio gia realizzato con piano di lottizzazione quasi totalmente attuato).

efinito
zioni di

| (ACQL
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Caratteristiche Area d'intervento

Superficie
N° Sistema territorialg U.T.O.E. Modalita di territoriale (S.T.) Di cui aree di
attuazione md ambientazione mq
BC 4.2 Fornacette 4 P.d.C. 5400 0

Articolazione spaziale dell'intervento

Sup. Faodiaria - N -

(SF) Sup.mpaz Di cui per Parchegq Di cui per Attrezz. Di cui E.R.P. mq.| Di cui per Verde m
i pubblici (S.P.) mqg mg. mg.
1850 3550 100 0 0 3200
Dimensionamento e parametri urbanistici

Destinazione | | pesidenzialin| _ >V M | 5y ERPmg,| SYL max
d' usc Residenziale m Produttiva mc

Residenziale 4 520 0 0

Disposizioni normative di dettaglio

La superficie territoriale deve essere artcolata in:

- area a carattere residenziale, con edifici di tipologia, unifamiliare/bifamiliare/a schiera, con un’altezza max di 7,00 ml
come definite dal R.E. comunale;

- aree a parcheggio (MP);

- area a verde pubblico (F1);

- viabilita di nuova previsione e rete della mobilita lenta.

La realizzazione dell'intervento & subordinata:

- alla realizzazione delle reti di urbanizzazione primaria;

- alla realizzazione e cessione della viabilita di nuova previsione;
- alla realizzazione e cessione delle aree parcheggio (MP)

- alla realizzazione e cessione dei percorsi per la mobilita lenta;

- alla cessione delle aree a verde pubblico (F1).

| distan:

Pericolosita idraulica

.2 Media. Aree interessate da allagamenti con 200<Tr>500 anni ; P.l.2 Media (Art.8 P.A.l.) Aree di pianura inondab
tempi di ritorno 100<Tr200 anni.

li con

Pericolosita geologica

G.3 Elevata. Aree caratterizzate da terreni con scadenti caratteristiche geotecniche.

Pericolosita sismica

S.2 Media. Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali.

Vulnerabilita acquiferi

Media 3b. La risorsa idrica presenta un grado di protezione mediocre.
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Fattibilita idraulica

2 (NUOVAEDIFICAZIONE) | 2 (MP,VIABILITA') | 1 (F1)

2 - CON NORMALI VINCOLL. Pg
Qualora si vogligAl fine di perseguire un maggiore I|veIIo di sicurezza |drauhee$paedovrannoessere |nd|cat| in sede di
Plano Atuatlvo | necessari accorglmentl costruttivi per la r|du2|one deIIa vulnerab|I|ta deIIe opere previste-o-individuati

della necessita d| non determmare aggraw di pencolosna in altrefatgelo esemplificativo si citano alcuni accorgimenti
tecrico-costruttivi di riduzione della vulnerabilita:

- rialzo del piano di calpestio sopra una congrua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondimenti di natur
sulla base di rilievi topografici di dettaglio;

- impermeabilizzazione dei manufatti fino ad una quota congruamente superiore al livello di piena di riferimento medig
sovralzo delle soglie di accesso;

- confinamento idraulico dell’area oggetto dell’'intervento mediante realizzazione di barriere fisiche per la corrente di
inondazione, senza aggravio delle condizioni al contorno;

- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente superiore al tirante associato alla pieng
duecentennale;

- divieto di destinazioni d’'uso che comportino la permanenza nei locali interrati;

- disposizione degli accessi ai locali interrati ad una quota superiore al tirante congruamente maggiorato, garantendo
idraulica delle strutture ed evitando il loro collegamento diretto alle reti di smaltimento bianche e nere.

Rirdmiconto comunqué

lico.

igli

b idrauli

nte

a tenut:

Fattibilita geologica

3 (NUOVAEDIFICAZIONE) | 3 (MP, VIABILITA) | 1 (F1)

3 - CONDIZIONATA. Previsioni urbanistiche ed infrastrutturali per le quali, ai fini della individuazione delle condizioni dli

compatibilita degli interventi con le situazioni di pericolosita riscontrate, &€ necessario definire la tipologia degli approfa
di indagine da svolgersi in sede di predisposizione di intervento edilizio.

ndimen

Fattibilita sismica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) 2 (MP, VIABILITA) 1 (F1)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da esegui
livello edificatorio.

'Si a

Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

L'intervento & soggetto alle prescrizioni e condiziohiedgasse fattibilita attribuita (idraulica, geologica e sismica) definitg
all'art.91 delle NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 delle NTA.

In particolare oltre al rispetto di quanto sopra, la fattibilita & subordinata all'esito di indagini di approfondimento a livell
attuazione dell' intervento per quanto riguarda gli aspetti geologico-geotecnici in merito ai seguenti fattori locali:

- presenza di terreni di riporto limoso-argillosi relativi al taglio del meandro del F.Arno nel margine NE delle nuove pre
edificatorie e infrastrutturali;

- non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.0092

07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione dg
collettamento a fognatura previsto per I'Oltrarno ai nuovi impianti di depurazione in progetto, l'intervento & subordinat
realizzazione di impianto di smaltmento reflui non recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 ¢
relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95
NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tutela della falda idrica.

D di

Visioni

399 de
I
b alla
b dal

delle
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Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazion:
Per gli interventi-devono-seguire-icriteri-della-bioedilizifine di garantire la ecoefficienza ed aumentarne la qualita e la

sostenibilita, & prescritto il ricorso a sistemi attivi e passivi per la limitazione dei consumi energetici, secondo quanto definito
dalle "Linee guida per la valutazione della qualita energetica ed ambientale degli edifici in Toscana".Valgono le prescrigioni di

cui-all degliart. 83e 84NTA.. Per gli interventi a carattere edilizio deve espakélegiato I'utilizzo di materiali naturali e
tradizionali dei luoghi.

Nel rispetto delle prescrizioni di cui all'art.83 NTA l'intervento & subordinato alla realizzazione della rete duale della fognatura.
Non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.0092899 del

07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione de|l

collettamento a fognatura previsto per I'Oltrarno ai nuovi impianti di depurazione in progetto, l'intervento € subordinatp alla

realizzazione di impianto di smaltmento reflui non recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 ¢
relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95
NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tutela della falda idrica.

20
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Perimetro Area di intervento

scala 1:200
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Articolazione Area di intervento
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Caratteristiche Area d'intervento

Superficie
N° Sistema territorialg U.T.O.E. Modalita di territoriale (S.T.) Di cui aree di
attuazione md. ambientazione mq
BC 4.3 Fornacette 4 P.d.C. 2650 0

Articolazione spaziale dell'intervento

Sup. Fondiaria

(SF) Sup.mpaz Di cui per Parchegq Di cui per Attrezz. Di cui E.R.P. mq.| Di cui per Verde my,
o pubblici (S.P.) mqg mg. mg.
1260 1390 0 0 0 1400
Dimensionamento e parametri urbanistici
Destinazione | || pesidenzialin| _ >VL M | gy ERPmg,| SYL max
d' usc Residenziale m Produttiva mc
Residenziale 2 260 0 0

Disposizioni normative di dettaglio

La superficie territoriale deve essere artcolata in:
- area a carattere residenziale, con edifici di tipologia, unifamiliare/bifamiliare/a schiera, con un’altezza max di 7,00 ml|
come definite dal R.E. comunale;
- area a verde pubblico (F1).

La realizzazione dell'intervento & subordinata:

- alla realizzazione delle reti di urbanizzazione primaria;
- alla realizzazione e cessione delle aree a verde pubblico (F1).

| distanz

Pericolosita idraulica

.2 Media. Aree interessate da allagamenti con 200<Tr>500 anni ; P.l.2 Media (Art.8 P.A.l.) Aree di pianura inoni
tempi di ritorno 100<Tr200 anni.

Pericolosita geologica

G.3 Elevata. Aree caratterizzate da terreni con scadenti caratteristiche geotecniche.

Pericolosita sismica

S.2 Media. Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali.

Vulnerabilita acquiferi

Media 3b. La risorsa idrica presenta un grado di protezione mediocre.
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Fattibilita idraulica

2 (NUOVAEDIFICAZIONE) [ 2 (PARCHEGGI, VIABILITA) | 1 (F1)

2 - CON NORMALI VINCOLI-Pg s bilita-e

Qualera-si-veghia\ fine di perseguire un magglore I|veIIo di sicurezza |drauhee$paedovrannoessere |nd|cat| in sede di
Plano Atuatlvo | necessari accorglmentl costruttivi per la r|du2|one deIIa vulnerab|I|ta deIIe opere previste-o-individuati
. e-B ED@rshm conto comunqueé
della necessita d| non determmare aggraw di pencolosna in altrefat#gelo esemplificativo si citano alcuni accorgimenti
temico-costruttivi di riduzione della vulnerabilita:

- rialzo del piano di calpestio sopra una congrua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondimenti di natur
sulla base di rilievi topografici di dettaglio;

- impermeabilizzazione dei manufatti fino ad una quota congruamente superiore al livello di piena di riferimento medig
sovralzo delle soglie di accesso;

- confinamento idraulico dell’area oggetto dell’intervento mediante realizzazione di barriere fisiche per la corrente di
inondazione, senza aggravio delle condizioni al contorno;

- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente superiore al tirante associato alla pieng
duecentennale;

- divieto di destinazioni d'uso che comportino la permanenza nei locali interrati;

- disposizione degli accessi ai locali interrati ad una quota superiore al tirante congruamente maggiorato, garantendo
idraulica delle strutture ed evitando il loro collegamento diretto alle reti di smaltimento bianche e nere.

- -n n ao e mi -- . ere raU

lico.

igli

b idrauli

nte

r=—

a tenut:

Fattibilita geologica

3 (NUOVAEDIFICAZIONE) | 3 (PARCHEGGI, VIABILITA) | 1 (F1)

3 - CONDIZIONATA. Previsioni urbanistiche ed infrastruttiigzer le quali, ai fini della individuazione delle condizioni di
compatibilita degli interventi con le situazioni di pericolosita riscontrate, & necessario definire la tipologia degli approfd
di indagine da svolgersi in sede di predisposizione di intervento edilizio.

ndiment

Fattibilita sismica

2 (NUOVAEDIFICAZIONE) | 2 (PARCHEGGIMP, VIABILITA) | 1 (F1)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da esegui
livello edificatorio.

'Si a

Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

L'intervento € soggetto alle prescrizioni e condizioni della classe fattibilita attribuita (idraulica, geologica e sismica) de
all'art.91 delle NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 delle NTA.

In particolare oltre al rispetto di quanto sopra, la fattibilita & subordinata all'esito di indagini di approfondimento a livell
attuazione dell' intervento per quanto riguarda gli aspetti geologico-geotecnici in merito ai seguenti fattori locali:

- presenza di terreni di riporto limoso-argillosi relativi al taglio del meandro del F.Arno nel margine NE delle nuove pre
edificatorie e infrastrutturali ;

- non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.0092

07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione dg
collettamento a fognatura previsto per I'Oltrarno ai nuovi impianti di depurazione in progetto, l'intervento & subordinat
realizzazione di impianto di smaltmento reflui non recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 ¢
relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95
NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tutela della falda idrica.

inite

D di

Visioni

399 de
|
b alla
b dal
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Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazion:
Per gli interventi-devono-seguire-i-criteri-della-bioedilizifine di garantire la ecoefficienza ed aumentarne la qualita e la
sostenibilita, & prescritto il ricorso a sistemi attivi e passivi per la limitazione dei consumi energetici, secondo quanto

cui-all degliart. 83e 84NTA. Per gli interventi a carattere edilizio deve essengl@giato I'utilizzo di materiali naturali e
tradizionali dei luoghi.

relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95
NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tutela della falda idrica.

Perimetro Area di intervento

scala 1:200

scala 1:200p

efinito

dalle "Linee guida per la valutazione della qualita energetica ed ambientale degli edifici in Toscana".Valgono le prescrigioni di

Nel rispetto delle prescrizioni di cui all'art.83 NTA l'intervento & subordinato alla realizzazione della rete duale della fognatura.
Non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.0092899 del
07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione deg|l
collettamento a fognatura previsto per I'Oltrarno ai nuovi impianti di depurazione in progetto, l'intervento € subordinatp alla
realizzazione di impianto di smaltimento reflui non recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 E dal

delle
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Caratteristiche Area d'intervento

Superficie
N° Sistema territorialg U.T.O.E. Modalita di territoriale (S.T.) Di cui aree di
attuazione md. ambientazione mq
BC4.4 Fornacette 4 P.d.C. 2400 0

Articolazione spaziale dell'intervento

Sup. Fondiaria

(SF) Sup.mpaz Di cui per Parchegq Di cui per Attrezz. Di cui E.R.P. mq.| Di cui per Verde m
o pubblici (S.P.) mqg mg. mg.
1500 900 900 0 0 0
Dimensionamento e parametri urbanistici
Destinazione | || pesidenzialin| _ >VL M | gy ERPmg,| SYUL max
d' usc Residenziale m Produttiva mc
Residenziale 9 800 0 0

Disposizioni normative di dettaglio

La superficie territoriale deve essere artcolata in:
- area a carattere residenziale, con edifici di tipologia, unifamiliare/bifamiliare/a schiera, con un’altezza max di 7,00 ml|
come definite dal R.E. comunale;
- area a parcheggio (MP).

La realizzazione dell'intervento e subordinata:

- alla realizzazione delle reti di urbanizzazione primaria;
- alla realizzazione e cessione delle aree a parcheggio (MP).

| distan:

Pericolosita idraulica

.2 Media. Aree interessate da allagamenti con 200<Tr>500 anni ; P.l.2 Media (Art.8 P.A.l.) Aree di pianura inondab
tempi di ritorno 100<Tr200 anni.

li con

Pericolosita geologica

G.2 Media. Aree pianeggianti con elementi geomorfologici, litologici e giaciturali dalla cui valutazione risulta una bas
propensione al dissesto.

Pericolosita sismica

S.2 Media. Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali.

Vulnerabilita acquiferi

Media 3a. La risorsa idrica presenta un certo grado di protezione, insufficiente tuttavia a garantirne la protezione.
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Fattibilita idraulica

2 (NUOVAEDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) |

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Al fine di perseguire un maggiore livello di sicurezza idraulica, dovranno essere indicati
di Piano Attuativo, i necessari accorgimenti costruttivi per la riduzione della vulnerabilita delle opere previste, tenendq
comunque della necessita di non determinare aggravi di pericolosita in altre aree. A titolo esemplificativo si citano alc|
accorgimenti tecnico-costruttivi di riduzione della vulnerabilita:

- rialzo del piano di calpestio sopra una congrua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondimenti di natur
sulla base di rilievi topografici di dettaglio;

- impermeabilizzazione dei manufatti fino ad una quota congruamente superiore al livello di piena di riferimento medig
sovralzo delle soglie di accesso;

- confinamento idraulico dell’area oggetto dell’intervento mediante realizzazione di barriere fisiche per la corrente di
inondazione, senza aggravio delle condizioni al contorno;

- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente superiore al tirante associato alla pieng

duecentennale;

- divieto di destinazioni d’'uso che comportino la permanenza nei locali interrati;

- disposizione degli accessi ai locali interrati ad una quota superiore al tirante congruamente maggiorato, garantendo
idraulica delle strutture ed evitando il loro collegamento diretto alle reti di smaltimento bianche e nere.

in sede
conto
Lini

b idrauli

nte

a tenut:

Fattibilita geologica

2 (NUOVAEDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da
eseguirsi a livello edificatorio al fine di verificare problematiche relative ai cedimenti e cedimenti differenziali.

Fattibilita sismica

2 (NUOVAEDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) |

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da esegui
livello edificatorio.

'Si a

Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

L'intervento € soggetto alle prescrizioni e condizioni della classe fattibilita attribuita (idraulica, geologica e sismica) de
all'art.91 delle NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 delle NTA.

In particolare, oltre al rispetto di quanto sopra, per la programmazione delle indagini e per I'attuazione degli interventi

evidenziano i seguenti apetti puntuali:

- non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.0094
07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione dg
collettamento a fognatura previsto per I'Oltrarno ai nuovi impianti di depurazione in progetto, l'intervento € subordinat
realizzazione di impianto di smaltmento reflui non recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 ¢
relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95
NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tutela della falda idrica.
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Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazion:

carattere edilizio deve essere privilegiato l'utilizzo di materiali naturali e tradizionali dei luoghi.

07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione del

relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95
NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tutela della falda idrica.

Perimetro Area di intervento

scala 1:200

28

scala 1:200p

Per gli interventi, al fine di garantire la ecoefficienza ed aumentarne la qualita e la sostenibilita, & prescritto il ricorso alsistemi
attivi e passivi per la limitazione dei consumi energetici, secondo quanto definito dalle "Linee guida per la valutazione della
qualita energetica ed ambientale degli edifici in Toscana".Valgono le prescrizioni degli art. 83 e 84 NTA. Per gli intervgnti a

Nel rispetto delle prescrizioni di cui all'art.83 NTA l'intervento € subordinato alla realizzazione della rete duale della fopnatura.
Non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.0092899 del

collettamento a fognatura previsto per I'Oltrarno ai nuovi impianti di depurazione in progetto, l'intervento € subordinatp alla
realizzazione di impianto di smaltimento reflui non recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 E dal

delle



Caratteristiche Area d'intervento

Superficie
N° Sistema territorialg U.T.O.E. Modalita di territoriale (S.T.) Di cui aree di
attuazione md. ambientazione mq
BC5.1 Fornacette 5 P.d.C. 2520 0

Articolazione spaziale dell'intervento

Sup. Fondiaria - N -

(SF) Sup.mpaz Di cui per Parchegq Di cui per Attrezz. Di cui E.R.P. mq.| Di cui per Verde my,
o pubblici (S.P.) mqg mg. mg.
1480 1040 380 0 0 0
Dimensionamento e parametri urbanistici

Destinazione | || pesidenzialin| _ >VL M | gy ERPmg,| SYL max
d' usc Residenziale m Produttiva mc

Residenziale 4 400 0 0

Disposizioni normative di dettaglio

La superficie territoriale deve essere artcolata in::
- area a carattere residenziale, con edifici di tipologia, unifamiliare/multifamiliare, con un’altezza max di 7,00 ml, distamze com
definite dal R:E. comunale;

- aree a parcheggio (MP);

- viabilita e rete per la mobilita lenta.

La realizzazione dell'intervento & subordinata:

- alla realizzazione e cessione della viabilita di nuova previsione;
- alla realizzazione e cessione dei percorsi per la mobilita lenta;

- alla realizzazione e cessione delle aree parcheggia (MP)

Pericolosita idraulica

.2 Media; P.l.2 Media (Art.8 P.A.l) Aree di pianura inondabili con tempi di ritorno 10@€0ranni.

Pericolosita geologica
G.2 Media. Aree pianeggianti con elementi geomorfologici, litologici e giaciturali dalla cui valutazione risulta una basga
propensione al dissesto.

Pericolosita sismica

S.2 Media. Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali.

Vulnerabilita acquiferi

Media 3a. La risorsa idrica presenta un certo grado di protezione, insufficiente tuttavia a garantirne la protezione.

29



Fattibilita idraulica

2 (NUOVAEDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA‘) [

2 - CON NORMALI VINCOLL. Pg
Qualerasi-voglid\l fine di perseguire un magglore I|veIIo di sicurezza |drauhea$peodovrannoessere |nd|cat| in sede di
Plano Atuatlvo | necessari accorglmentl costruttivi per la r|du2|one deIIa vulnerab|I|ta deIIe opere previste-o-individuati

della necessita d| non determmare aggraw di pencolosna in altrefatgelo esemplificativo si citano alcuni accorgimenti
tecrico-costruttivi di riduzione della vulnerabilita:

- rialzo del piano di calpestio sopra una congrua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondimenti di natur
sulla base di rilievi topografici di dettaglio;

- impermeabilizzazione dei manufatti fino ad una quota congruamente superiore al livello di piena di riferimento medig
sovralzo delle soglie di accesso;

- confinamento idraulico dell’area oggetto dell’intervento mediante realizzazione di barriere fisiche per la corrente di
inondazione, senza aggravio delle condizioni al contorno;

- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente superiore al tirante associato alla pieng
duecentennale;

- divieto di destinazioni d’'uso che comportino la permanenza nei locali interrati;

- disposizione degli accessi ai locali interrati ad una quota superiore al tirante congruamente maggiorato, garantendo
idraulica delle strutture ed evitando il loro collegamento diretto alle reti di smaltimento bianche e nere.

Rirdmiconto comunqué

lico.

igli

b idrauli

nte

r=—

a tenut:

Fattibilita geologica

2 (NUOVAEDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) [

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da eseguir
livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfologici presenti nell’area

i

o8}

Fattibilita sismica

2 (NUOVAEDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) [

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da esegui
livello edificatorio.

'Si a

Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini di approfondimento da eseguirsi in fase
intervento edilizio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfologici presenti nell’area
L'intervento € soggetto alle prescrizioni e condizioni della classe fattibilita attribuita (idraulica, geologica e sismica) de
all'art.91 delle NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 delle NTA.

In particolare, oltre al rispetto di quanto sopra, per la programmazione delle indagini e per I'attuazione degli interventi
evidenziano i seguenti apetti puntuali:

- non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.0092

07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione dg

=
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i nuovi

impianti di depurazione in progetto, l'intervento & subordinato alla realizzazione di impianto di smaltmento reflui non r¢capitan

in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08
e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 delle NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tutel
falda idrica.
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Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazion:

Per gli interventi-devono-seguire-i-criteri-della-bioedilizifine di garantire la ecoefficienza ed aumentarne la qualita e la
sostenibilita, & prescritto il ricorso a sistemi attivi e passivi per la limitazione dei consumi energetici, secondo quanto

dalle "Linee guida per la valutazione della qualita energetica ed ambientale degli edifici in Toscana".Valgono le prescri
cui-all degliart. 83e 84NTA.

Per gliinterventi a carattere edilizio deve essere privilegiato I'utilizzo di materiali naturali e tradizionali dei luoghi.

Nel rispetto delle prescrizioni di cui all'art.83 NTA l'intervento € subordinato alla realizzazione della rete duale della fo
Non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.0092
07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione de

convogliamento ai nuovi impianti di depurazione in progetto, l'intervento € subordinato alla realizzazione di impianto di

smaltmento reflui non recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento d
attuazione DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 delle NTA in merito alla
rischio idrogeologico per la tutela della falda idrica.

efinito
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Perimetro Area di intervento

scala 1:200

scala 1:200
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Caratteristiche Area d'intervento

Superficie
N° Sistema territorialg U.T.O.E. Modalita di territoriale (S.T.) Di cui aree di
attuazione md ambientazione mq
BC 5.2 Fornacette 5 P.d.C. 2650 0

Articolazione spaziale dell'intervento

Sup. Fondiaria

(SF) Sup.mpaz Di cui per Parchegq Di cui per Attrezz. Di cui E.R.P. mq.| Di cui per Verde m
o pubblici (S.P.) mqg mg. mg.
2450 200 200 0 0 0
Dimensionamento e parametri urbanistici
Destinazione | | pesidenzialin| _ >V M | 5y ERPmg,| SYL max
d' usc Residenziale m Produttiva mc
Residenziale 1 130 0 0

Disposizioni normative di dettaglio

La superficie territoriale deve essere artcolata in::
- area a carattere residenziale, con edificio di tipologia, unifamiliare, con un’altezza max di 7,00 ml, distanze come def

R:E. comunale;

- aree a parcheggio (MP).
La realizzazione dell'intervento e subordinata:
- alla cessione delle aree parcheggio (MP).

inite dal

Pericolosita idraulica

.2 Media; P.l.2 Media (Art.8 P.A.l.) Aree di pianura inondabili con tempi di ritorno 10@90ranni.

Pericolosita geologica

G.3 Elevata. Aree caratterizzate da terreni con scadenti caratteristiche geotecniche.

Pericolosita sismica

S.2 Media. Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali.

Vulnerabilita acquiferi

Media 3a. La risorsa idrica presenta un certo grado di protezione, insufficiente tuttavia a garantirne la protezione.
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Fattibilita idraulica

2 (NUOVAEDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) [

2 - CON NORMALI VINCOLI. Al fine di perseguire un maggiore livello di sicurezza idraulica, dovranno essere indicat
sede di Piano Attuativo, i necessari accorgimenti costruttivi per la riduzione della vulnerabilita delle opere previste, te
conto comunque della necessita di non determinare aggravi di pericolosita in altre aree. Atitolo esemplificativo si citg
accorgimenti tecnico-costruttivi di riduzione della vulnerabilita:

- rialzo del piano di calpestio sopra una congrua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondimenti di natur
sulla base di rilievi topografici di dettaglio;

- impermeabilizzazione dei manufatti fino ad una quota congruamente superiore al livello di piena di riferimento medig
sovralzo delle soglie di accesso;

- confinamento idraulico dell’area oggetto dell’'intervento mediante realizzazione di barriere fisiche per la corrente di
inondazione, senza aggravio delle condizioni al contorno;

- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente superiore al tirante associato alla pieng

duecentennale;

- divieto di destinazioni d’'uso che comportino la permanenza nei locali interrati;

- disposizione degli accessi ai locali interrati ad una quota superiore al tirante congruamente maggiorato, garantendo
idraulica delle strutture ed evitando il loro collegamento diretto alle reti di smaltimento bianche e nere.

Si evidenzia che parte del comparto risulta classificato a pericolosita idraulica molto elevata nelle cartografie del PAI,
essendo oggetto della revisione attuata con la carta QG.3 di R.U.. In assenza del parere dell'Autorita di Bacino su tale
sono sa applicarsi le disposizioni di cui alla L.R. 21/2012 e del R.D. n.523/1904.
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Fattibilita geologica

3 (NUOVAEDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) |

3 - CONDIZIONATA. Previsioni urbanistiche ed infrastrutturali per le quali, ai fini della individuazione delle condizioni qli

compatibilita degli interventi con le situazioni di pericolosita riscontrate, &€ necessario definire la tipologia degli approfad
di indagine da svolgersi in sede di predisposizione di piano attuativo.

ndimen

Fattibilita sismica

2 (NUOVAEDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) [

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da esegui
livello edificatorio.

'Si a

Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

L'intervento € soggetto alle prescrizioni e condizioni della classe fattibilita attribuita (idraulica, geologica e sismica) de
all'art.91 delle NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 delle NTA.

Si evidenzia che parte del comparto risulta classificato a pericolosita idraulica molto elevata nelle cartografie del PAI,
essendo oggetto della revisione attuata con la carta QG.3 di R.U..

Per tale apetto, per la vicinanza dell'argine che impone il rispetto del R.D. n.523/1904 e per la presenza di terreni sg
parte sud del comparto, si prescrive che i volumi residenziali siano realizzati nel settore nord del comparto stesso.
Oltre al rispetto di quanto sopra, per la programmazione delle indagini e per I'attuazione degli interventi si evidenziang
fattori locali che condizionano la fattibilita:
- presenza di terreni di riporto limoso-argillosi relativi alla realizzazione del canale Emissario Bientina nel settrore sud
comparto;
- non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.0094
07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione dg
impianti di depurazione in progetto, l'intervento & subordinato alla realizzazione di impianto di smaltmento reflui non rq
in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08
e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 delle NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tutel
falda idrica.
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Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazion:
Per gli interventi al fine di garantire la ecoefficienza ed aumentarne la qualita e la sostenibilita, € prescritto il ricorso a pistemi
attivi e passivi per la limitazione dei consumi energetici, secondo quanto definito dalle "Linee guida per la valutazione della

gualita energetica ed ambientale degli edifici in Toscana".Valgono le prescrizioni degli art. 83 e 84 NTA.
Per gli interventi a carattere edilizio deve essere privilegiato I'utilizzo di materiali naturali e tradizionali dei luoghi e deyono
essere collocati in prossimita del patrimonio edilizio esistente.
Gli interventi previsti per gli spazi aperti devono garantire la massima permeabilita dei suoli. Parte integrante dell'interyento, te
alla definizione del limite dell'insediamento urbano a carattere residenziale e di separazione sono gli interventi di insgrimenta
paesaggistico, quali ampi spazi a verde che dovranno rispettare le disposizioni dell' art.49, comma 3.
Nel rispetto delle prescrizioni di cui all'art.83 NTA l'intervento & subordinato alla realizzazione della rete duale della fopgnatura.
Non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.0092B899 del
07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione de
convogliamento ai nuovi impianti di depurazione in progetto, l'intervento € subordinato alla realizzazione di impianto di
smaltmento reflui non recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di
attuazione DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 delle NTA in merito allalclasse ¢
rischio idrogeologico per la tutela della falda idrica.

Perimetro Area di intervento

scala 1:200p
N |
1
|
- A2
| 3
:.
| B2
scala 1:200p
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Comune di Calcinaia (PI)
Nuovo REGOLAMENTO URBANISTICO

.......................................... (Variante generale al R.U. vigente) .....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiieieeiia s
CR-CP-CT

Aree di nuovo impianto e compensazione urbanistica

Articolo 77.

DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI - SCHEDE NORMA
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Caratteristiche Area d'intervento

Sistema Superficie Di cui aree d Di cui agricola
N° ISer U.T.O.E. Modalita di |territoriale (S.T.)] ambientazione curagr
territoriale . mq.
attuazione ma. mg.
CR11 Calcinaia 1 P.A. Priv. 14500 3950 0
Articolazione spaziale dell'intervento
SR, [FETeIEIET SUP‘_ ARima Di cui per Di cui per Di cui E.R.P. | Di cui per Verde| Di cui Orti Urb.
(S-F) (g [2lle el Parcheggi m Attrezz. m m m m
mq (S.P.) mc 99 ma. -ma 4 4 i
4100 6450 1350 0 0 2500 0
Dimensionamento e parametri urbanistici
Destinazione |U.l. Residenzial| S.U.L. max S.U.L. max | S.U.L. Ricettiva
, ; : S.U.L. E.R.P mdg, .
d' uso n. Residenziale mq. Produttiva mq. mg.
Residenziale 15 1500 0 0 0

Descrizione area d'intervento

L'area di intervento € ai margini del sistema insediativo urbano di Sardina che in questa porzione di territorio € a cara

tere

residenziale. L'area di intervento secondo il RU previgente era interna alla perimetrazione di un piano attuativo a caraftere

produttivo. L’area si presta al completamento del sistema residenziale ed al rafforzamento della dotazione delle attrez
degli spazi a carattere pubblico, in particolare della viabilita per la distribuzione dei flussi di traffico delle aree a destina
residenziale presenti in questa porzione di territorio.

zature €
hizione

Disposizioni normative di dettaglio

Il piano attuativo deve articolare la superficie territoriale in:
- area a carattere residenziale, con edifici di tipologia unifaniliare/ multifamiliare (altezza max di 7,00 ml, distanze com
dal R.E. comunale);

- area a verde pubblico (F1);

- aree a parcheggio (MP);

- area di ambientazione (I3);

- viabilita e rete per la mobilita lenta.

La realizzazione dell'intervento & subordinata:

- alla realizzazione delle reti di urbanizzazione primaria e degli impianti di smaltimento acque reflue;

- alla realizzazione e cessione della viabilita di nuova previsione e del percorso per la mobilita lenta;

- alla+ealizzazione eessione delle aree a parcheggio (MP);

- alla-realizzazione-eessione delle aree a verde pubblico sul confine lungo I'area B2 (F1);

- alla cessione delle aree a verde pubblico delimitata dalla viabilita di nuova previsione e la superficie fondiaria (F1);
- alla realizzazione, coltivazione e manutenzione dell'area di ambientazione (13).

e definit

Pericolosita idraulica

.2 Media. Aree interessate da allagamenti con 200<Tr>500 anni ;
P.1.2 Media (Art.8 P.A.l) Aree di pianura inondabili con tempi di ritorno 10020@<anni.

Pericolosita geologica

G.2 Media. Aree pianeggianti con elementi geomorfologici, litologici e giaciturali dalla cui valutazione risulta una bas

propensione al dissesto.
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Pericolosita sismic:

S.2 Media. Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali.

Vulnerabilita acquiferi

Media 3a/3b. La risorsa idrica presenta un certo grado di protezione, insufficiente a garantirne la protezione. La fascia

comparto confina con il paleoalveo dell'’Arno con grado di protezione mediocre (3b): rischio basso/medio (art.95 NTA).

Acquifero del Bientina a grave deficit di bilancio idrico, Art.7 Norme di Piano di bacino Stralcio "Bilancio idrico™.

. NE de

Fattibilita idraulica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA') 1 (Fl, |3)

2 - CON NORMALI VINCOLL. Pg 2 i i-di ere-idray
Qualora-si-voglid\l fine di perseguire un magglore I|veIIo di sicurezza |drautmsemjovrannoessere |nd|cat| in sede di
Plano Attuatlvo | necessari accorglmentl costruttivi per la rldu2|one della vulnerablhta deIIe opere previste-g-individua|

della necessita d| non determmare aggraw di pencolosna in altrefatgelo esemplificativo si citano alcuni accorgimenti
tecnico-costruttivi di riduzione della vulnerabilita:

- rialzo del piano di calpestio sopra una congrua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondimenti di natur
sulla base di rilievi topografici di dettaglio;

- impermeabilizzazione dei manufatti fino ad una quota congruamente superiore al livello di piena di riferimento medig
sovralzo delle soglie di accesso;

- confinamento idraulico dell’area oggetto dell’'intervento mediante realizzazione di barriere fisiche per la corrente di
inondazione, senza aggravio delle condizioni al contorno;

- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente superiore al tirante associato alla pieng
duecentennale;

- divieto di destinazioni d'uso che comportino la permanenza nei locali interrati;

- disposizione degli accessi ai locali interrati ad una quota superiore al tirante congruamente maggiorato, garantendo
idraulica delle strutture ed evitando il loro collegamento diretto alle reti di smaltimento bianche e nere.

Rirdmiconto comunqué

lico.

i gli

b idrauli

nte

a tenut:

Fattibilita geologica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) | 1 (F1,13)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da eseguirfsi

livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfologici presenti nell’area

Fattibilita sismica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) | 1 (F1,13)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da esegui
livello edificatorio al fine di verificare il potenziale di liquefazione dei terreni caratterizzati da livelli sabbiosi superficiali

'Si a
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Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini di approfondimento da definirsi in sede @

i Piano

Attuativo ed eseguirsi a livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfglogici

presenti nell’area.

L'intervento € soggetto alle prescrizioni e condizioni della classe fattibilita attribuita (idraulica, geologica e sismica) de
all'art.91 delle NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 delle NTA.

In particolare, oltre al rispetto di quanto sopra, per la programmazione delle indagini e per I'attuazione degli interventi

evidenziano i seguenti apetti puntuali:

- dovra essere verificata la possibilita di innesco di locali processi di liquefazione essendo I'area caratterizzata da terre
superficiali (Zona 1 MOPS, Tavola Q.G.10 di PS).

inite

U7

bNi sabb

- non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente con recapito allo scarico identificato dall'enfe gestol

con ID00072; in attesa dell'autorizzazione da parte dell' AIT (ACQUE SpA) dello scarico stesso, dovra essere prowvis(
realizzato e autorizzato impianto di smaltmento reflui non recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 2(
dal relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'an
NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tutela della falda idrica.

riament
/2006 ¢
t.95 del

Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazione

Per gli interventi-devono-seguirei-criteri-della-bidied, al fine di garantire la ecoefficienza ed aumentarne la qualita e la
sostenibilita, & prescritto il ricorso a sistemi attivi e passivi per la limitazione dei consumi energetici, secondo quanto
dalle "Linee guida per la valutazione della qualita energetica ed ambientale degli edifici in Toscana".Valgono le prescri
cui-allldegliart.83 e 84NTA.

Pergli interventi a carattere edilizio deve essere privilegiato I'utilizzo di materiali naturali e tradizionali dei luoghi.
Parte integrante dell'intervento, tesi alla definizione del limite dell'insediamento urbano a carattere residenziale, sono
interventi di ambientazione che dovranno rispettare le disposizioni dell’ art. 49, quali:

efinito
zioni di

i

Specie utilizzabili:Le specie arboree e arbustive da utilizzare sono unicamente quelle di cui all’Allegato A “alberi e arblisti

forestali della Toscana” , Art. 3 della Legge Forestale della Toscana.

Gli interventi di piantumazione dovranno mirare a costituire unita biologiche forestali corrispondenti ai Tipi Forestali ¢
definiti dalla collana Boschi e Macchie di Toscana, la cui localizzazione € rapportabile agli habitat presenti sul territori
comunale. Integrazioni di semina o piantumazione, non inerenti le specie arboree o arbustive, dovranno utilizzare unig
Specie Indicatrici riportate nei vari Tipi Forestali.

Profilo del gradiente vegetazionale: Sia per le specie arboree che per le arbustive, dovranno essere previste
contemporaneamente essenze con altezze massime di sviluppo a maturita, eterogenee. Gli impianti dovranno preved
densita tale da garantire, fallanze comprese, la costituzione, a maturita, di gradienti vegetali verticali, senza soluziong
continuita.Rimboschimento: I'altezza della vegetazione dovra avere un andamento crescente procedendo dal limite eg
dell’area di “intervento di trasformazione urbanistica e edilizia”. Lo sviluppo orizzontale del profilo dovra prevalere sull
sviluppo massimo in altezza delle essenze arboree previsto a maturita.

Orientamento: Lo sviluppo prevalente di questa area sull’asse NNO-SSE, non pone problemi di ombreggiamento sui
limitrofi terreni agricoli.

La progettazione dell'imboschimento non comporta limitazioni in merito all’altezza massima delle piante a maturita.
Nel rispetto delle prescrizioni di cui all'art.83 NTA l'intervento €& subordinato alla realizzazione della rete duale della
fognatura. Non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente con recapito allo scarico diretto
identificato dall'ente gestore con IDO0072; in attesa dell'autorizzazione da parte dell' AIT (ACQUE SpA) dello scarico
stesso che consenta il collettamento alla rete, I'intervento € subordinato alla realizzazione e impianto di smaltmento
reflui non recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione
DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 delle NTA in merito alla classe di ri
idrogeologico per la tutela della falda idrica.
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Perimetro Area di intervento

/ 164

scala 1:200

Articolazione Area di intervento

scala 1:200
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Caratteristiche Area d'intervento
Sistema Superficie Di cui aree d Di cui agricola
N° ISer U.T.O.E. Modalita di |territoriale (S.T.)] ambientazione curagr
territoriale . mg.
attuazione ma. mg.
CR1.2 Calcinaia 1 P.A. Priv. 9200 2460 0
Articolazione spaziale dell'intervento
SR, [FETeIEIET SUP‘_ ARima Di cui per Di cui per Di cui E.R.P. | Di cui per Verde| Di cui Orti Urb.
(S-F) (g [2lle el Parcheggi m Attrezz. m m m m
mq (S.P.) mc 99 ma. -ma 4 4 i
2300 4440 470 0 0 1300 0
Dimensionamento e parametri urbanistici
Destinazione |U.l. Residenzial| S.U.L. max S.U.L. max | S.U.L. Ricettiva
, ; : S.U.L. E.R.P mdg, .
d' uso n. Residenziale mq. Produttiva mq. mg.
Residenziale 10 1000 0 0 0

Descrizione area d'intervento

L'area di intervento € ai margini del sistema insediativo urbano di Sardina che in questa porzione di territorio € a caraftere
residenziale. L'area di intervento secondo il RU previgente era interna alla perimetrazione di un piano attuativo a caraftere
produttivo. L’area si presta al completamento del sistema residenziale ed al rafforzamento della dotazione delle attrezzature e
degli spazi a carattere pubblico, in particolare della viabilita per la distribuzione dei flussi di traffico delle aree a destinazione
residenziale presenti in questa porzione di territorio .

Disposizioni normative di dettaglio

Il piano attuativo deve articolare la superficie territoriale in:
- area a carattere residenziale, con edifici di tipologia unifaniliare/ multifamiliare (altezza m@8 dinl, distanze come definjte
dalR.E. comunale);

- area a verde pubblico (F1);

- area di ambientazione (I3);

- viabilita e rete per la mobilita lenta.

La realizzazione dell'intervento & subordinata:

- alla realizzazione delle reti di urbanizzazione primaria e degli impianti di smaltimento acque reflue;
- alla realizzazione e cessione della viabilita di nuova previsione e del percorso per la mobilita lenta;
- alla cessione dell'area a parcheggio (MP)

- alla realizzazione eessione dell'area a verde pubblico (F1):

- alla realizzazione, coltivazione e manutenzione dell'area di ambientazione (13).

Pericolosita idraulica

.2 Media. Aree interessate da allagamenti con 200<Tr>500 anni ; P.l.2 Media (Art.8 P.A.l.) Aree di pianura inondablfli con
tempi di ritorno 100<Tr200 anni.

Pericolosita geologica

G.2 Media. Aree pianeggianti con elementi geomorfologici, litologici e giaciturali dalla cui valutazione risulta una basga
propensione al dissesto.

Pericolosita sismica

S.2 Media. Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali.

M



Vulnerabilita acquiferi

Media 3a. La risorsa idrica presenta un certo grado di protezione, insufficiente a garantirne la protezione: rischio bass
NTA).
Acquifero del Bientina a grave deficit di bilancio idrico, Art.7 Norme di Piano di bacino Stralcio "Bilancio idrico™.

D (art.9¢

Fattibilita idraulica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP,VIABILITA‘) 1 (Fl, |3)

2 - CON NORMALI VINCOLL. Pg 2 i i-di ere-idray
Qualera-si-voglia\l fine di perseguire un magglore I|veIIo di sicurezza |drautnemsen£dovrannoessere |nd|cat| in sede di
Plano Attuatlvo | necessari accorglmentl costruttivi per la r|du2|one della vulnerablhta deIIe opere previste-g-individua|

della necessita d| non determmare aggraw di pencolosna in altreddieBo esemplificativo si citano alcuni accorgimenti
tecnico-costruttivi di riduzione della vulnerabilita:

- rialzo del piano di calpestio sopra una congrua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondimenti di natur
sulla base di rilievi topografici di dettaglio;

- impermeabilizzazione dei manufatti fino ad una quota congruamente superiore al livello di piena di riferimento medig
sovralzo delle soglie di accesso;

- confinamento idraulico dell’area oggetto dell'intervento mediante realizzazione di barriere fisiche per la corrente di
inondazione, senza aggravio delle condizioni al contorno;

- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente superiore al tirante associato alla pieng
duecentennale;

- divieto di destinazioni d’'uso che comportino la permanenza nei locali interrati;

- disposizione degli accessi ai locali interrati ad una quota superiore al tirante congruamente maggiorato, garantendo
idraulica delle strutture ed evitando il loro collegamento diretto alle reti di smaltimento bianche e nere.

Rirdmiconto comunqué

lico.

i gli

b idrauli

nte

a tenut:

Fattibilita geologica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) | 1 (F1,13)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da eseguir
livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfologici presenti nell’area

i

s}

Fattibilita sismica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) | 1 (F1,13)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da esegui
livello edificatorio al fine di verificare il potenziale di liquefazione dei terreni caratterizzati da livelli sabbiosi superficiali

'Si a
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Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini di approfondimento da definirsi in sede @

i Piano

Attuativo ed eseguirsi a livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfglogici

presenti nell’area.

L'intervento & soggetto alle prescrizioni e condizioni della classe fattibilita attribuita (idraulica, geologica e sismica) de
all'art.91 delle NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 delle NTA.

In particolare, oltre al rispetto di quanto sopra, la programmazione delle indagini e per I'attuazione degli interventi si e
i seguenti apetti puntuali:

inite

idenzial

- dovra essere verificata la possibilita di innesco di locali processi di liquefazione essendo I'area caratterizzata da terr¢ni sabb

superficiali (Zona 1 MOPS, Tavola Q.G.10 di PS);

- non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente con recapito allo scarico identificato dall'enge gestol

con ID00072; in attesa dell'autorizzazione da parte dell' AIT (ACQUE SpA) dello scarico stesso, dovra essere prowvis(
realizzato e autorizzato impianto di smaltmento reflui non recapitante in fognatura

secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08.09.2008 e s
nel rispetto delle disposizioni di cui al all'art.95 delle NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tutela
della falda idrica.

riament

Mmi.,

Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazione

Pergli interventi-devono-seguire-i-criteri-della-bicezliti al fine di garantire la ecoefficienza ed aumentarne la qualita e la

sostenibilita, & prescritto il ricorso a sistemi attivi e passivi per la limitazione dei consumi energetici, secondo quanto
dalle "Linee guida per la valutazione della qualita energetica ed ambientale degli edifici in Toscana".Valgono le prescri
cui-all'degliart. 83e 84NTA.

Pergli interventi a carattere edilizio deve essere privilegiato I'utilizzo di materiali naturali e tradizionali dei luoghi.
Parte integrante dell'intervento, tesi alla definizione del limite dell'insediamento urbano a carattere residenziale, sono
interventi di ambientazione che dovranno rispettare le disposizioni dell’ art, 49, quali:

efinito
zioni di

i

Specie utilizzabili:Le specie arboree e arbustive da utilizzare sono unicamente quelle di cui all’Allegato A “alberi e arbiisti

forestali della Toscana” , Art. 3 della Legge Forestale della Toscana.

Gli interventi di piantumazione dovranno mirare a costituire unita biologiche forestali corrispondenti ai Tipi Forestali ¢
definiti dalla collana Boschi e Macchie di Toscana, la cui localizzazione € rapportabile agli habitat

presenti sul territorio comunale.

Integrazioni di semina o piantumazione, non inerenti le specie arboree o arbustive, dovranno utilizzare unicamente |4
Specie Indicatrici riportate nei vari Tipi Forestali.

Profilo del gradiente vegetazionale: Sia per le specie arboree che per le arbustive, dovranno essere previste
contemporaneamente essenze con altezze massime di sviluppo a maturita, eterogenee. Gli impianti dovranno
prevedere una densita tale da garantire, fallanze comprese, la costituzione, a maturita, di gradienti vegetali verticali,
soluzione di continuita.

Rimboschimento: I'altezza della vegetazione dovra avere un andamento crescente procedendo dal limite esterno
dell’area di “intervento di trasformazione urbanistica e edilizia”. Lo sviluppo orizzontale del profilo dovra prevalere
sullo sviluppo massimo in altezza delle essenze arboree previsto a maturita.

Orientamento: Lo sviluppo prevalente di questa area sull’asse NNO-SSE, non pone problemi di ombreggiamento
sui limitrofi terreni agricoli.

La progettazione dell'imboschimento non comporta limitazioni in merito all’altezza massima delle piante a maturita.
Nel rispetto delle prescrizioni di cui all'art.83 NTA l'intervento & subordinato alla realizzazione della rete duale della
fognatura. Non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente con recapito allo scarico diretto
identificato dall'ente gestore con IDO0072; in attesa dell'autorizzazione da parte dell’ AIT (ACQUE SpA) dello scarico
stesso che consenta il collettamento alla rete, I'intervento € subordinato alla realizzazione e impianto di smaltmento
reflui non recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dallaLR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione
DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi, nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 delle NTA in merito alla classe

di rischio idrogeologico per la tutela della falda idrica.
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Perimetro Area di intervento

scala 1:200

Articolazione Area di intervento

scala 1:200
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Caratteristiche Area d'intervento
Sistema Superficie Di cui aree d Di cui agricola
N° ISer U.T.O.E. Modalita di |territoriale (S.T.)] ambientazione curagr
territoriale . mq.
attuazione ma. mg.
CR1.3 Calcinaia 1 P.A. Priv. 13050 2550 0
Articolazione spaziale dell'intervento
SURIFEIENE SUP‘_ ARima Di cui per Di cui per Di cui E.R.P. | Di cui per Verde| Di cui Orti Urb.
(S-F) (g [2lle el Parcheggi m Attrezz. m m m m
mq (S.P.) mc 99 ma. -ma 4 4 i
3170 7330 480 0 0 1350 0
Dimensionamento e parametri urbanistici
Dedtinazione |U.l. Residenzial|l S.U.L. max S.U.L.max | S.U.L. Ricettiva
, ) : S.U.L. E.R.P mdg, .
d' uso n. Residenziale mq. Produttiva mq. mg.
Residenziale 15 1500 0 0 0

Descrizione area d'intervento

L'area di intervento € ai margini del sistema insediativo urbano di Sardina che in questa porzione di territorio € a cara

tere

residenziale. L'area di intervento secondo il RU previgente era interna alla perimetrazione di un piano attuativo a caraftere

produttivo. L’area si presta al completamento del sistema residenziale ed al rafforzamento della dotazione delle attrez
degli spazi a carattere pubblico, in particolare della viabilita per la distribuzione dei flussi di traffico delle aree a destina
residenziale presenti in questa porzione di territorio e della viabilita di collegamento con la Sarzanese - Valdera.

zature €
hizione

Disposizioni normative di dettaglio

Il piano attuativo deve articolare la superficie territoriale in:

- area a carattere residenziale, con edifici di tipologia unifaniliare/ multifamiliare (altezza max wfil7 distanze come
ddfinite dal R.E. comunale);

- area a verde pubblico (F1);

- aree a parcheggio (MP);

- viabilita e rete per la mobilita lenta .

La realizzazione dell'intervento & subordinata:

- alla realizzazione delle reti di urbanizzazione primaria e degli impianti di smaltimento acque reflue;

- alla realizzazione e cessione della viabilita e del percorso per la mobilita lenta per la porzione all'interno dell'area di nuovo

impianto;

- alla cessione della viabilita per la porzione all'interno delle 'aree insediamenti esistenti prevalentemente produttivi;
- alla+ealizzazione eessione dell’area parcheggio (MP);

- alla+ealizzazione eessione delle aree a verde pubblico (F1).

Pericolosita idraulica

.2 Media. da allagamenti con 200<Tr>500 a

. H ! - ; i
elevata.da-allagamenticonTr<30-anRi).2 Media (Art 8 P A. I ) Aree di p|anura inondabili con temp| d| ritorno 100200<
anni; -P-L3-Elevata {Art 7 P-Al.)

Molto

Pericolosita geologica

G.2 Media. Aree pianeggianti con elementi geomorfologici, litologici e giaciturali dalla cui valutazione risulta una bas

bal

propensione al dissesto.
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Pericolosita sismic:

S.2 Media. Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali.

Vulnerabilita acquiferi

Media 3a. La risorsa idrica presenta un certo grado di protezione, insufficiente a garantirne la protezione: rischio bass
NTA).
Acquifero del Bientina a grave deficit di bilancio idrico, Art.7 Norme di Piano di bacino Stralcio "Bilancio idrico".

D (art.9¢

Fattibilita idraulica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP,VIABILITA‘) 1 (Fl, |3)

2 - CON NORMALI VINCOLL. Pg 2 i i-di ere-idray
Qualora-si-voglid\l fine di perseguire un magglore I|veIIo di sicurezza |drautmsemjovrannoessere |nd|cat| in sede di
Plano Attuatlvo | necessari accorglmentl costruttivi per la rldu2|one della vulnerablhta deIIe opere previste-g-individua|

della necessita d| non determmare aggraw di pencolosna in altreddieBo esemplificativo si citano alcuni accorgimenti
tecnico-costruttivi di riduzione della vulnerabilita:

- rialzo del piano di calpestio sopra una congrua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondimenti di natur
sulla base di rilievi topografici di dettaglio;

- impermeabilizzazione dei manufatti fino ad una quota congruamente superiore al livello di piena di riferimento medig
sovralzo delle soglie di accesso;

- confinamento idraulico dell’area oggetto dell’intervento mediante realizzazione di barriere fisiche per la corrente di
inondazione, senza aggravio delle condizioni al contorno;

- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente superiore al tirante associato alla pieng
duecentennale;

- divieto di destinazioni d’'uso che comportino la permanenza nei locali interrati;

- disposizione degli accessi ai locali interrati ad una quota superiore al tirante congruamente maggiorato, garantendo
idraulica delle strutture ed evitando il loro collegamento diretto alle reti di smaltimento bianche e nere.

Rirdmiconto comunqué

lico.

i gli

b idrauli

nte

a tenut:

Fattibilita geologica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) | 1 (FL,13)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da eseguir
livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfologici presenti nell’area

i

o))

Fattibilita sismica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) | 1 (F1, 13)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da esegui
livello edificatorio al fine di verificare il potenziale di liquefazione dei terreni caratterizzati da livelli sabbiosi superficiali

'Si a
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Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini di approfondimento da definirsi in sede @

i Piano

Attuativo ed eseguirsi a livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfglogici

presenti nell’area. L'intervento & soggetto alle prescrizioni e condizioni della classe fattibilita attribuita (idraulica, geol
sismica) definite all'art.91 delle NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 delle NTA.

In particolare, oltre al rispetto di quanto sopra, per la programmazione delle indagini e per I'attuazione degli interventi
evidenziano i seguenti apetti puntuali:

- dovra essere verificata la possibilita di innesco di locali processi di liquefazione in caso di sisma essendo I'area cara
terreni sabbiosi superficiali (Zona 1 MOPS, Tavola Q.G.10 di PS);

bgica e

U7

terizzat

- non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente con recapito allo scarico identificato dall'enge gestol

con ID00072; in attesa dell'autorizzazione da parte dell' AIT (ACQUE SpA) dello scarico stesso, dovra essere prowvis(
realizzato e autorizzato impianto di smaltmento reflui non recapitante in fognatura

secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo.

Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui al all'art.95 delle
NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tutela della falda idrica.

riament

Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazione

Per gli interventi-devono-seguire-i-criteri-della-bioedl al fine di garantire la ecoefficienza ed aumentarne la qualita e la
sostenibilita, & prescritto il ricorso a sistemi attivi e passivi per la limitazione dei consumi energetici, secondo quanto
dalle "Linee guida per la valutazione della qualita energetica ed ambientale degli edifici in Toscana".Valgono le prescri
cui-all degliart. 83e 84NTA.

Pergli interventi a carattere edilizio deve essere privilegiato I'utilizzo di materiali naturali e tradizionali dei luoghi.
Parte integrante dell'intervento, tesi alla definizione del limite dell'insediamento urbano a carattere residenziale, sono
interventi di ambientazione che dovranno rispettare le disposizioni dell' art, 49., quali:

efinito
zioni di

i

Specie utilizzabili:Le specie arboree e arbustive da utilizzare sono unicamente quelle di cui all’Allegato A “alberi e arblisti

forestali della Toscana” , Art. 3 della Legge Forestale della Toscana.

Gli interventi di piantumazione dovranno mirare a costituire unita biologiche forestali corrispondenti ai Tipi Forestali ¢
definiti dalla collana Boschi e Macchie di Toscana, la cui localizzazione € rapportabile agli habitat presenti

sul territorio comunale.

Integrazioni di semina o piantumazione, non inerenti le specie arboree o arbustive, dovranno utilizzare unicamente 14
Specie Indicatrici riportate nei vari Tipi Forestali.

Profilo del gradiente vegetazionale: Sia per le specie arboree che per le arbustive, dovranno essere previste
contemporaneamente essenze con altezze massime di sviluppo a maturita, eterogenee. Gli impianti dovranno
prevedere una densita tale da garantire, fallanze comprese, la costituzione, a maturita, di gradienti vegetali verticali,
senza soluzione di continuita.

Rimboschimento: I'altezza della vegetazione dovra avere un andamento crescente procedendo dal limite esterno
dell’area di “intervento di trasformazione urbanistica e edilizia”. Lo sviluppo orizzontale del profilo dovra prevalere
sullo sviluppo massimo in altezza delle essenze arboree previsto a maturita.

Orientamento: Lo sviluppo prevalente di questa area sull’asse NNO-SSE, non pone problemi di ombreggiamento sui
limitrofi terreni agricoli.

La progettazione dell'imboschimento non comporta limitazioni in merito all’altezza massima delle piante a maturita.
Nel rispetto delle prescrizioni di cui all'art.83 NTA l'intervento €& subordinato alla realizzazione della rete duale della
fognatura. Non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente con recapito allo scarico diretto
identificato dall'ente gestore con IDO0072; in attesa dell'autorizzazione da parte dell’ AIT (ACQUE SpA) dello scarico
stesso che consenta il collettamento alla rete, I'intervento € subordinato alla realizzazione e impianto di smaltmento
reflui non recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione
DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 delle NTA in merito alla classe di
rischio idrogeologico per la tutela della falda idrica.
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Perimetro Area di intervento

scala 1:200
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Articolazione Area di intervento
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Caratteristiche Area d'intervento
. Superficie Di cul aree d .
N° ‘ S'_SttemT U.T.O.E. Modalita di territoriale | ambientazione Dl Gl lgiiEel
erntoriale attuazione (S.T.) mg mq. mg.
CR14 Calcinaia 1 0 12400 4350 0
Articolazione spaziale dell'intervento
Sup.(g(;n)dlarla SSpL;p._ p“"b“bl Ill'ca' Di cui per Di cui per Di cui E.R.P. | Di cui per Verdq Di cui Orti Urb.
F. zi pubblici ]
Parcheggi mq| Attrezz. mq. mgq. mgq. mgq.
ma. (S.P.) mc Jeme < < < <
3950 4100 1500 0 0 0 0
Dimensionamento e parametri urbanistici
Destinazione u.l. :'U_'dL' M | SULERP| S.UL max |S.UL. Ricettiva
d' uso Residenziali n e3|min2|a € mq, Produttiva mq. mgq.
Residenziale 12 1200 0 0 0

Descrizione area d'intervento

L'area di intervento e ai margini del sistema insediativo urbano di Sardina che in questa porzione di territorio §

a

carattere residenziale. L'area di intervento secondo il RU previgente era interna alla perimetrazione di un pian¢ attuativo

a carattere produttivo. L'area si presta al completamento del sistema residenziale ed al rafforzamento della do
delle attrezzature e degli spazi a carattere pubblico, in particolare della viabilita per la distribuzione dei flussi d
delle aree a destinazione residenziale presenti in questa porzione di territorio e della viabilita di collegamento
Sarzanese - Valdera.

Disposizioni normative di dettaglio

Il piano attuativo deve articolare la superficie territoriale in:
- area a carattere residenziale, con edifici di tipologia unifaniliare/ multifamiliare (altezza max di 7,00 ml, distar
definite dal R.E. comunale);

- aree a parcheggio (MP);

- viabilita e rete per la mobilita lenta;

- aree di ambientazione (13);

La realizzazione dell'intervento & subordinata:

- alla realizzazione delle reti di urbanizzazione primaria e degli impianti di smaltimento acque reflue;
- alla realizzazione e cessione della viabilita e del percorso per la mobilita lenta;

- alla cessione dell’area parcheggio limitrofa all' area residenziale (MP);

- alla cessione dell' area parcheggio (MP) a sud-ovest della viabilita;

- alla realizzazione, coltivazione e manutenzione dell' area di ambientazione (13);

Pericolosita idraulica

[.2 Media. Aree interessate da allagamenti con 200<Tr>500 anni ; P.l.2 Media (Art.8 P.A.l.) Aree di pianura
inondabili con tempi di ritorno 100<¥R00 anni.

Pericolosita geologica

G.2 Media. Aree pianeggianti con elementi geomorfologici, litologici e giaciturali dalla cui valutazione risulta U
bassa propensione al dissesto.
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Pericolosita sismica

S.2 Media. Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali.

Vulnerabilita acquiferi

Media 3a. La risorsa idrica presenta un certo grado di protezione, insufficiente a garantirne la protezione: rischjio basso
(art.95 NTA).
Acquifero del Bientina a grave deficit di bilancio idrico, Art.7 Norme di Piano di bacino Stralcio "Bilancio idrico".

Fattibilita idraulica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) | 1 (13)

2 - CON NORMALI VINCOLI. Al fine di perseguire un maggiore livello di sicurezza idraulica, dovranno essere
indicati, in sede di Piano Attuativo, i necessari accorgimenti costruttivi per la riduzione della vulnerabilita delle|opere
previste, tenendo conto comunque della necessita di non determinare aggravi di pericolosita in altre aree. A tifolo
esemplificativo si citano alcuni accorgimenti tecnico-costruttivi di riduzione della vulnerabilita:
- rialzo del piano di calpestio sopra una congrua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondimenti d¢li natura
idraulica e sulla base di rilievi topografici di dettaglio;
- impermeabilizzazione dei manufatti fino ad una quota congruamente superiore al livello di piena di riferimentp
mediante sovralzo delle soglie di accesso;
- confinamento idraulico dell’area oggetto dell’intervento mediante realizzazione di barriere fisiche per la corrente di
inondazione, senza aggravio delle condizioni al contorno;
- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente superiore al tirante associato alla piena
duecentennale;

- divieto di destinazioni d’'uso che comportino la permanenza nei locali interrati;
- disposizione degli accessi ai locali interrati ad una quota superiore al tirante congruamente maggiorato, garaptendo la
tenuta idraulica delle strutture ed evitando il loro collegamento diretto alle reti di smaltimento bianche e nere.

Fattibilita geologica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) | 1 (13)

2 - CON NORMALI VINCOLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da
eseguirsi a livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfologici|presenti
nell’area.

Fattibilita sismica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) | 1 (13)

2 - CON NORMALI VINCOLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini dg
eseguirsi a livello edificatorio al fine di verificare il potenziale di liquefazione dei terreni caratterizzati da livelli spbbiosi
superficiali.
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Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini di approfondimento da definirsi i
Piano Attuativo ed eseguirsi a livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i proc{

sede di
PSSi

geomorfologici presenti nell'area. L'intervento & soggetto alle prescrizioni e condizioni della classe fattibilita at{ribuita

(idraulica, geologica e sismica) definite all'art.91 delle NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 delle NTA.
In particolare, oltre al rispetto di quanto sopra, per la programmazione delle indagini e per 'attuazione degli in
evidenziano i seguenti apetti puntuali:

- dovra essere verificata la possibilita di innesco di locali processi di liquefazione in caso di sisma essendo I'arg
caratterizzata da terreni sabbiosi superficiali (Zona 1 MOPS, Tavola Q.G.10 di PS);

- non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente con recapito allo scarico identificato
gestore con ID00072; in attesa dell'autorizzazione da parte dell'AIT (ACQUE SpA) dello scarico stesso, dovra
provvisoriamente realizzato e autorizzato impianto di smaltmento reflui non recapitante in fognatura

secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo.

Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui al all'art.9
NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tutela della falda idrica.

erventi si
a
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Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazione

Per gli interventi, al fine di garantire la ecoefficienza ed aumentarne la qualita e la sostenibilita, & prescritto il r
sistemi attivi e passivi per la limitazione dei consumi energetici, secondo quanto definito dalle "Linee guida per
valutazione della qualita energetica ed ambientale degli edifici in Toscana".Valgono le prescrizioni degli art. 83
NTA.

Per gli interventi a carattere edilizio deve essere privilegiato 'utilizzo di materiali naturali e tradizionali dei luog
Parte integrante dell'intervento, tesi alla definizione del limite dell'insediamento urbano a carattere residenziald
interventi di ambientazione che dovranno rispettare le disposizioni dell' art, 49., quali:

Specie utilizzabili:Le specie arboree e arbustive da utilizzare sono unicamente quelle di cui all’Allegato A “albe
arbusti forestali della Toscana” , Art. 3 della Legge Forestale della Toscana.

Gli interventi di piantumazione dovranno mirare a costituire unita biologiche forestali corrispondenti ai Tipi Forg
cosi come definiti dalla collana Boschi e Macchie di Toscana, la cui localizzazione é rapportabile agli habitat p
sul territorio comunale.

Integrazioni di semina o piantumazione, non inerenti le specie arboree o arbustive, dovranno utilizzare unicary
Specie Indicatrici riportate nei vari Tipi Forestali.

Profilo del gradiente vegetazionale: Sia per le specie arboree che per le arbustive, dovranno essere previste
contemporaneamente essenze con altezze massime di sviluppo a maturita, eterogenee. Gli impianti dovranno
prevedere una densita tale da garantire, fallanze comprese, la costituzione, a maturita, di gradienti vegetali vd
senza soluzione di continuita.

Rimboschimento: I'altezza della vegetazione dovra avere un andamento crescente procedendo dal limite ester
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dell’area di “intervento di trasformazione urbanistica e edilizia”. Lo sviluppo orizzontale del profilo dovra prevalg¢re

sullo sviluppo massimo in altezza delle essenze arboree previsto a maturita.

Orientamento: Lo sviluppo prevalente di questa area sull’asse NNO-SSE, non pone problemi di ombreggiame
limitrofi terreni agricoli.

La progettazione dell'imboschimento non comporta limitazioni in merito all’altezza massima delle piante a mat
Nel rispetto delle prescrizioni di cui all'art.83 NTA l'intervento e subordinato alla realizzazione della rete duale
fognatura. Non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente con recapito allo scarico di
identificato dall'ente gestore con ID00072; in attesa dell'autorizzazione da parte delllAIT (ACQUE SpA) dello sq

Nto Ssui

Lirita.
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arico

stesso che consenta il collettamento alla rete, l'intervento € subordinato alla realizzazione e impianto di smaltmento

reflui non recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attu
DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 delle NTA in merito alla clas
rischio idrogeologico per la tutela della falda idrica.
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Perimetro Area di intervento

scala 1:200D

Articolazione Area di intervento

scala 1:200D
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Caratteristiche Area d'intervento

Sistema Superficie Di cui aree d Di cui agricola
N° ISer U.T.O.E. Modalita di |territoriale (S.T.)] ambientazione curagr
territoriale . mq.
attuazione ma. mg.
CR21 Calcinaia 2 P.A. Priv. 56120 0 0
Articolazione spaziale dell'intervento
S [REll SUP'. L Di cui per Di cui per Di cui E.R.P. | Di cui per Verde| Di cui Orti Urb.
(SF) spazi pubblici Parcheggi m Attrezz. m m m m
mgq. (S.P.) maq. ggrmq. -mq. 4 q q
12140 39300 4230 18780 0 8530 4680
Dimensionamento e parametri urbanistici
Destinazione |U.l. Residenzial| S.U.L. max S.U.L. max S.U.L. max
) ; : S.U.L. E.R.P mdg, . .
d' uso n. Residenziale mq. Produttiva mg.| Produttiva mq.
Residenziale 38 3800 0 0 0

Descrizione area d'intervento

L'area di intervento & ai margini del sistema insediativo urbano di Calcinaia che in questa porzione di territorio € 4

caratte

residenziale con la significativa presenza delle attrezzature a carattere sportivo. L'area € perimetrata a nord dal sistema insedic

a carattere residenziale riferito ad un piano attuativo confermato/recepito dal RU, ad est da una linea elettrica (134
separa l'area dal territorio aperto, a sud dagli argini del fiume Arno, ad ovest dalle attrezzature a carattere sportivg
intervento & destinata dal RU previgente a verde pubblico.Considerata la sua localizzazione all’interno del sister
dellUTOE di Calcinaia, I'area si presta al completamento del sistema residenziale ed al rafforzamento della dotaz
attrezzature e degli spazi a carattere pubblico.

KW) cl
. L'area
na urba
one del

Disposizioni normative di dettaglio

Il piano attuativo deve articolare la superficie territoriale in:
- area a carattere residenziale, con edifici di tipologia unifaniliare/multifamiliare, con un’altezza max di 9,00 ml, distary
definite dal R.E. comunale;

- area destinata ad attrezzature scolastiche (F3);
- area attrezzata destinata alla sosta camper (F4);
- area a verde pubblico (F1);

- area per orti urbani (12);

- aree a parcheggio (MP);

- viabilita e rete per la mobilita lenta.

La realizzazione dell'intervento & subordinata:

- alla realizzazione delle opere relative all’'urbanizzazione primaria;

- alla realizzazione e cessione della viabilita di nuova previsione e di adeguamento di quella esistente;
- alla realizzazione e cessione dei percorsi per la mobilita lenta;

- alla realizzazione e cessione dell'area a verde pubblico limitrofa all’area a carattere residenziale (F1)
- alla realizzazione e cessione delle aree parcheggio limitrofe all'area a carattere residenziale (MP);

- alla cessione delle aree F3,(2675) F4 e MP, F1 ad ovest e sud dell'area F3.

Qualoragli interventi a carattere residenziale vengano realizzati in conformita alle norme tecniche dell'edilizia residenz

Z€ Comt

ale

pubblica e venga convenzionato con riferimento alle stesse il prezzo di vendita, il numero di alloggi definito dalla prese¢nte

scheda norma non & prescrittivo ma puo essere incrementato del 20% del nunero di U.l. previsti.
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Pericolosita idraulica

.2 Media; P.l.2 Media (Art.8 P.A.l.) Aree di pianura inondabili con tempi di ritorno 10@g0ranni.

Pericolosita geologica

G.2 Media. Aree con elementi geomorfologici, litologici e giaciturali dalla cui valutazione risulta una bassa propensio
dissesto.

ne al

Pericolosita sismica

S.2 Media: Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali che non Irientrano tra quelli revisti per la classe di pericolos

ta S.3.

Vulnerabilita acquiferi

Classe 3 Media. Grado di protezione della risorsa idrica mediocre/insufficiente.

Fattibilita idraulica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE , F3) | 2 (MP, F4, VIABILITA‘)

2 - CON NORMALI VINCOLI-Pg 2 i imitazioni-di ere-idray
Qualera-si-veglhia\ fine di perseguire un magglore I|veIIo di sicurezza |drauheaspaedovrannoessere |nd|cat| in sede di
Plano Atuatlvo | necessari accorglmentl costruttivi per la r|du2|one deIIa vulnerab|I|ta deIIe opere previste-o-individuati

della necessita d| non determmare aggraw di pencolosna in altrefat#elo esemplificativo si citano alcuni accorgimenti
temico-costruttivi di riduzione della vulnerabilita:

- rialzo del piano di calpestio sopra una congrua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondimenti di natur
sulla base di rilievi topografici di dettaglio;

- impermeabilizzazione dei manufatti fino ad una quota congruamente superiore al livello di piena di riferimento medig
sovralzo delle soglie di accesso;

- confinamento idraulico dell’area oggetto dell’intervento mediante realizzazione di barriere fisiche per la corrente di
inondazione, senza aggravio delle condizioni al contorno;

- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente superiore al tirante associato alla pieng
duecentennale;

- divieto di destinazioni d’'uso che comportino la permanenza nei locali interrati;

- disposizione degli accessi ai locali interrati ad una quota superiore al tirante congruamente maggiorato, garantendo
idraulica delle strutture ed evitando il loro collegamento diretto alle reti di smaltimento bianche e nere.

Rirdmiconto comunqué

lico.

igli

b idrauli

nte

a tenut:

Fattibilita geologica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE , F3) | 2 (MP, F4, VIABILITA) | 1 (F)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da eseguir
livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfologici presenti nell’area

i

o8}

Fattibilita sismica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE , F3) | 2 (MP, F4, VIABILITA) | 1 (F1)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da esegui
livello edificatorio.

'Si a
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Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini di approfondimento da definirsi in sede @

i Piano

Attuativo ed eseguirsi a livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfglogici

presenti nell’area.

L'intervento € soggetto alle prescrizioni e condizioni della classe fattibilita attribuita (idraulica, geologica e sismica) de
all'art.91 delle NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 delle NTA.

In particolare, oltre al rispetto di quanto sopra, per la programmazione delle indagini e per I'attuazione degli interventi
evidenziano i seguenti apetti puntuali:

- non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.0094
07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione dg

inite

U7

P399 de
i nuovi

impianti di depurazione in progetto, l'intervento & subordinato alla realizzazione di impianto di smaltmento reflui non r¢capitan

in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08
e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui al all'art.95 delle NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tu
falda idrica.

09.200:!
fela dell

Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazione

Per gli interventi-devono-seguire-i-criteri-della-bioedilizifine di garantire la ecoefficienza ed aumentarne la qualita e la
sostenibilita, & prescritto il ricorso a sistemi attivi e passivi per la limitazione dei consumi energetici, secondo quanto
dalle "Linee guida per la valutazione della qualita energetica ed ambientale degli edifici in Toscana".Valgono le prescri
cui-all degliart. 83e 84NTA.

Per gli interventi a carattere edilizio deve essere privilegiato l'utilizzo di materiali naturali e tradizionali dei luoghi. Gli if

devono tendere al miglioramento dell'accessibilita motorizzata, ciclabile e pedonale, in particolare deve essere privileiiata

I'accessibilita dai percorsi della mobilita lenta e I'eliminazione delle barriere architettoniche nei percorsi di collegamen
sistema residenziale presente in questa parte del sistema insediativo. La realizzazione degli interventi nelle aree F1, I
garantire il mantenimento della permeabilita dei suoli.

Nel rispetto delle prescrizioni di cui all'art.83 NTA l'intervento €& subordinato alla realizzazione della rete duale della fo
Non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.0092
07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione dg

efinito
zioni di

o con il
P, deve

jnatura.
B99 del
i nuovi

impianti di depurazione in progetto, l'intervento & subordinato alla realizzazione di impianto di smaltmento reflui non r¢capitan

in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08
e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 delle NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tutel
falda idrica.

09.200:!
A della
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Perimetro Area di intervento
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Caratteristiche Area d'intervento

i Superficie Di cul aree d . i i
N° ‘ Sl_stter_nf;\ U.T.O.E. Modalita di territoriale | ambientazione Dl Gl lgiiEel
erntoriale attuazione (S.T.) mg mq. mg.
CR41 Fornacette 4 P.A. Priv. 20870 0 0

Artic olazione spaziale dell'intervento

SHP: FOMelElit) SR Di cui per Di cui per Di cui E.R.P. | Di cui per Verdq Di cui Orti Urb.

(S.F) spazi pubblici )
Parch Att . mg. . . .
il (S.P.) mc archeggi mq rezz. mq mq mq mq
8530 12340 2640 0 0 6250 0

Dimensionamento e parametri urbanistici

Destinazione U.l. :'U_'dL' mf”: SUL ERP| S.UL max |S.U.L. Ricettiva
d' uso Residenziali n e3|min2|a € mq, Produttiva mq. mgq.
Residenziale 18 2340 0 0 0

Descrizione area d'intervento

L'area di intervento € interna al sistema insediativo urbano, a carattere residenziale, di Oltrarno. L'area € perimetrata su
tre Idi dal sistema insediativo a carattere residenziale, e su un lato a nord dagli argini del fiume Arno. L'area d
intervento & destinata dal RU previgente a interventi a carattere residenziale.

Disposizioni normative di dettaglio

Il piano attuativo deve articolare la superficie territoriale in:
- area a carattere residenziale, con edifici di tipologia mono/multifamiliare, con un’altezza max di 7,00 ml, distgnze
come definite dal R.E. comunale;

- area a verde pubblico (F1);

- aree a parcheggio (MP);

- viabilita e rete per la mobilita lenta.

La realizzazione dell'intervento € subordinata:

- alla realizzazione delle reti di urbanizzazione primaria;

- alla realizzazione e cessione della viabilita di nuova previsione;
- alla realizzazione e cessione dei percorsi per la mobilita lenta;

- alla realizzazione e cessione delle aree a parcheggio (MP);

- alla realizzazione e cessione delle aree a verde pubblico (F1).

Qualora gli interventi a carattere residenziale vengano realizzati in conformita alle norme tecniche dell'edilizia
residenziale pubblica e venga convenzionato con riferimento alle stesse il prezzo di vendita, il numero di alloggi definito
dalla presente scheda norma non €& prescrittivo ma puo essere incrementato del 20% del nunero di U.l. previstj.

Pericolosita idraulica

.2 Media; P.l.2 Media (Art.8 P.A.l.) Aree di pianura inondabili con tempi di ritorno 16@2€¢0ranni
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Pericolosita geologica

G.2 Media. Aree con elementi geomorfologici, litologici e giaciturali dalla cui valutazione risulta una bassa
propensione al dissesto.
G.3 Elevata. Aree caratterizzate da terreni con scadenti caratteristiche geotecniche.

Pericolosita sismica

S.2 Media: Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali .

Vulnerabilita acquiferi

Classe 3 Media. Grado di protezione della risorsa idrica mediocre/insufficiente.

Fattibi lita idraulica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE)

2 (MP, VIABILITA') | 1 (R

2 - CON NORMALLI VINCOLI.
idraulico—Qualera-si-voglhial fine di perseguire un maggiore I|veIIo d| sicurezza |drauhea—m60vrannoessere
indicati, in sede di P|ano Attuat|vo i necessari accorgimenti costrutt|V| per la r|du2|one della vulnerablllta delle
previste
200-annj tenendo conto comunque deIIa necessita di non determmare aggravi d| pericolosita in altkeiariee.
esemplifcativo si citano alcuni accorgimenti tecnico-costruttivi di riduzione della vulnerabilita:

- rialzo del piano di calpestio sopra una congrua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondimenti (
idraulica e sulla base di rilievi topografici di dettaglio;

- impermeabilizzazione dei manufatti fino ad una quota congruamente superiore al livello di piena di riferiment
mediante sovralzo delle soglie di accesso;

- confinamento idraulico dell’area oggetto dell’intervento mediante realizzazione di barriere fisiche per la corre
inondazione, senza aggravio delle condizioni al contorno;

- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente superiore al tirante associato al
duecentennale;

- divieto di destinazioni d’'uso che comportino la permanenza nei locali interrati;

- disposizione degli accessi ai locali interrati ad una quota superiore al tirante congruamente maggiorato, garal
tenuta idraulica delle strutture ed evitando il loro collegamento diretto alle reti di smaltimento bianche e nere.
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Fattibilita geologica

3 (NUOVA EDIFICAZIONE) [ 3 (MP, VIABILITA', F1) |

3 - CONDIZIONATA. Previsioni urbanistiche ed infrastrutturali per le quali, ai fini della individuazione delle

condizioni di compatibilita degli interventi con le situazioni di pericolosita riscontrate, &€ necessario definire la tipologia

degli approfondimenti di indagine da svolgersi in sede di predisposizione di piano attuativo.

Fattibilita sismica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA, F1) |

2 - CON NORMALI VINCOLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini d4
eseguirsi a livello edificatorio.
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Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

L'intervento & soggetto alle prescrizioni e condizioni della classe fattibilita attribuita (idraulica, geologica e sism
definite all'art.91 delle NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 delle NTA.

In particolare oltre al rispetto di quanto sopra, la fattibilita & subordinata all'esito di indagini di approfondimentd
di piano attuativo per quanto riguarda gli aspetti geologico-geotecnici in merito ai seguenti fattori locali:

- presenza di terreni di riporto limoso-argillosi relativi al taglio del meandro del F.Arno nel margine NE delle nu
previsioni edificatorie e infrastrutturali del piano attuativo;

- non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Pr
del 07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realiz2
collettamento a fognatura previsto per I'Oltrarno ai nuovi impianti di depurazione in progetto, I'intervento e sub
alla realizzazione di impianto di smaltmento reflui non recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla L
20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle dispod
cui all'art.95 delle NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tutela della falda idrica.

ca)
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bt.0092399
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brdinato

Q
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Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazione
Pergli interventi-devene-seguire-criteri-dellabioediliza fine di garantire la ecoefficienza ed aumentarne la qua|
la sostenibilita, & prescritto il ricorso a sistemi attivi e passivi per la limitazione dei consumi energetici, secondd
definito dalle "Linee guida per la valutazione della qualita energetica ed ambientale degli edifici in Toscana".Va
prescrizioni-di-edi-alitiegliart. 83 e 84 NTA integrate con le seguenti :

- realizzazione di manufatti edilizi a basso consumo energetico{case-p@ssvas}lima Nature o certificazione
equivalente a livello nazionale);

! 3 Ve i-demestici;
- sistemi di raccolta e di filtraggio delle acque di dilavamento costituito da canali di biofiltrazione, bacini di stocq
di infiltrazione;

- realizzazione di una fascia di una area tampone all'interno dell'area F1, di 20 ml di profondita rispetto all'argi
fiume Arno e di una cintura verde di 10 ml di profondita rispetto alla vibilita, che dovranno rispettare le disposiz
dell' art.49.

Per gli interventi a carattere edilizio & prescritto I'utilizzo di materiali naturali e tradizionali dei luoghi.
Gli interventi devono tendere al miglioramento dell'accessibilita ciclabile e pedonale, in particolare deve essere
privilegiata I'accessibilita dai percorsi della mobilita lenta e I'eliminazione delle barriere architettoniche nei perd
accesso all'area a verde (F1). La realizzazione degli interventi nell'area F1 deve garantire il mantenimento del
permeabilita dei suoli. Nel rispetto delle prescrizioni di cui all'art.83 NTA l'intervento e subordinato alla realizzg
della rete duale della fognatura. Non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (com
Provincia di Pisa Prot.0092399 del 07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'entd
in attesa della realizzazione del collettamento a fognatura previsto per I'Oltrarno ai nuovi impianti di depurazio
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progetto, l'intervento & subordinato alla realizzazione di impianto di smaltimento reflui non recapitante in fognatura

secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08.09.20(
nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 delle NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tutel
falda idrica.
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Perimetro Area di intervento
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Articolazione Area di intervento
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Caratteristiche Area d'intervento

Sistema Superficie Di cui aree d Di cui agricola
N° ISer U.T.O.E. Modalita di |territoriale (S.T.)] ambientazione curagr
territoriale . mg.
attuazione ma. mg.
CR51 Fornacette 5 P.A. Priv. 65900 5150 0
Articolazione spaziale dell'intervento
SRR SUP'. . Di cui per Di cui per Di cui E.R.P. | Di cui per Verde| Di cui Orti Urb.
(SF) spazi pubblici Parcheggi m Attrezz. m m m m
mg. (S.P.) ma. 9grmq. - MG 4 4 4
11400 49350 8400 0 3300 16900 0
Dimensionamento e parametri urbanistici
Destinazione |U.l. Residenzial| S.U.L. max S.U.L.max | S.U.L. Ricettiva
, ; : S.U.L. E.R.P mq, .
d' uso n. Residenziale mq. Produttiva mqg. mg.
Residenziale,
Commerciale, 48 4800 2240 1200 0
Direzional

Descrizione area d'interventt

L'area di intervento, delimitata a nord dal fosso Lucaia, € ai margini del sistema insediativo urbano di Fornacette che i
porzione di territorio € a carattere residenziale con la significativa presenza delle attrezzature pubblicheL'areae-inte

una-porzione-da-unalinea-elettrica {220 KWWArea di intervento & destinata dal RU previgente a interventi a carattere

residenziale la cui attuazione era subordinata a piano attuativo. Considerata la sua localizzazione all'interno del siste

N queste
essata

na urba

dellUTOE di Fornacette, I'area si presta al completamento del sistema residenziale, in particolare per I'attuazione di ifterventi

edilizia residenziale pubblica, ed al rafforzamento della dotazione degli spazi a carattere pubblico.
L'attuazione degli interventi previsti nell'area & subordinata alla realizzazione delle opere di messa in sicurezza idrauli
al fosso Lucaia.

Ca relati

Disposizioni normative di dettaglic

Il piano attuativoche potra essere articolato in due comparti distoine perimetrati nella "Articolazione Aree di interventd
della presente scheda norrdeye articolare la superficie territoriale in:

- areaa carattere residenziale/commerciale/direzionale, intervento di iniziativa privata, con edifici di tipolegia in linea
mono/multifamiliarecon un’altezza max di 9,00 ml, distanze come definit®da. comunale;

- area per I'edilizia residenziale pubblica, con edifici di tipologia in linea con un’altezza max di 9,00 ml (F5), distanze c
definite dal RU comunale;

- area a verde pubblico (F1);

-area-perortiurbani-(12);

- aree a parcheggio (MP);

- aree di ambientazione (I3);

~-aree-agricole (E3);

- viabilita e rete per la mobilita lenta.

La reallzza2|one dell mtervento e subordmata

bme

E1):
’
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Comparto A:

- alla realizzazione delle reti di urbanizzazione primaria

- alla realizzazione e cessione della viabilita di nuova previsione interna alla porzione della partizione spaziale oggettg
trasformazione (aree a carattere residenziale/commerciale/direzionale, per I'edilizia residenziale pubblica, aree F1) e
perimetrale alla partizione spaziale;

- alla realizzazione e cessione delle aree a parcheggio, limitrofe all'intervento di iniziativa privata (MP);

- alla realizzazione e cessione delle aree a verde pubblico, limitrofe all'intervento di iniziativa privata (F1);

- alla cessione della viabilita, delle are a verde pubblico (F1) e a parcheggio (MP) di nuova previsione per il tratto ad €
partizione spaziale;

- alla cessione delle aree per I'edilizia residenziale pubblica (F5);

- alla cessione delle aree a verde pubblico (F1) aree limitrofe alle area per I'edilizia residenziale pubblica ed area ad o
- alla cessione delle aree a parcheggio, aree limitrofe alle area per I'edilizia residenziale pubblica.

Comparto B:

- alla realizzazione delle reti di urbanizzazione primaria

- alla realizzazione e cessione della viabilita di nuova previsione

- alla realizzazione e cessione delle aree a parcheggio (MP)

- alla realizzazione e cessione delle aree a verde pubblico (F1)

- alla realizzazione e cessione del percorso per la mobilita lenta interna alla porzione della partizione spaziale oggetto
trasformazione (aree a carattere residenziale/commerciale/direzionale, per I'edilizia residenziale pubblica, aree F1) e
collegamento con il parcheggio posto a nord nei pressi del contro parrocchiale e limitrofo agli orti urbani

- alla realizzazione e cessione dell'area di ambientazione (13);

- alla realizzazine delle aree per I'edilizia residenziale pubblica (S.U.L. 1.120mq.) (F5),

- alla cessione delle aree a verde pubblico, area lato ovest;

- alla cessione delle aree a parcheggio, aree nei pressi del centro parrocchiale e limitrofe agli orti urbani.

Qualora gli interventi a carattere residenziale, diativa privata, vengano realizzati in conformita alle norme tecniche
dell'edilizia residenziale pubblica e venga convenzionato con riferimento alle stesse il prezzo di vendita, il numero di
alloggi definito dalla presente scheda norma non € prescrittivo ma puo essere incrementato del 20% del nunero di U.I
previsti.
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Pericolosita idraulica

.2 Media. Aree interessate da allagamenti con 200<Tr>500 anni ; P.l.2 Media (Art.8 P.A.l.) Aree di pianura inondablfli con

tempi di ritorno 100<Tr200 anni; 1.3 Elevata: aree interessate da allagamenti con 30<Tr>200 anni; P.1.3 Elevata (Art
I.4 Molto Elevata: aree interessate da allagamenti con Tr<3(@laniatamente ad alcune aree a destinazione viahilita
parcheggi).

7 P.AL)

Pericolosita geologica

G.2 Media. Aree pianeggianti con elementi geomorfologici, litologici e giaciturali dalla cui valutazione risulta una bas
propensione al dissesto.

Pericolosita sismica

S.2 Media. Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali.

Vulnerabilita acquiferi

Media 3a. La risorsa idrica presenta un certo grado di protezione, insufficiente a garantirne la protezione.

Fattibilita idraulica

3 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 4 (MP, VIABILITA) | 1 (F1,13)

4 - FATTIBILITA' LIMITATA. L'attuazione delle previsioni urbanistiche ed infrastrutturali sono subordinate alla realizzaZz
del nuovo Fosso Lucaia (progetto realizzato dall'Ufficio Fiumi e Fossi di Pisa). Gli interventi idraulici sono definiti nel
degli elaborati progettuali.

ione
Jettaglic
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Fattibilita geologica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) | 1 (F1,13)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da eseguir
livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfologici presenti nell’area

i

Q

Fattibilita sismica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) | 1 (F1,13)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da eseguir
livello edificatorio.

i

Q

Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

L'intervento & soggetto alle prescrizioni e condizioni della classe fattibilita attribuita (idraulica, geologica e sismica) de
all'art.91 delle NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 delle NTA.

Sono previsti interventi di messa in sicurezza idraulica definite gia in sede di P.S.. La realizzazione delle previsioni & s
alla realizzazione del progetto di completamento sul Fosso Lucaia e al collaudo delle opere.

La realizzazione degli interventi di messa in sicurezza idraulica determinano una riduzione della pericolosita idraulica
I'intero comparto da considerarsi riconducibile alla classe 1.2 Media. del DPGR n.53/R/2011.

Gli interventi sono attuabili solo previo parere favotewdell'Autorita di bacino F.Arno in base all'Art.7, lett.b) e lett.m) No
di Piano stralcio assetto Idrogeologico (PAI) da acquisire a livello di piano attuativo.

Per la presenza di aree a pericolosita molto elevata 14, sino all'avvenuto collaudo delle opere di messa in sicurezza id
previste, I'ammissibilita e le condizioni di attuazione degli interventi sono disciplinati dalla

L.R. n.21 del 21 maggio 201 Pfsposizioni urgenti in materia di difesa dal rischio idraulico e tutela dei corsi d'atqua
pertanto gli interventi non sono attuabili se non previa realizzazione delle opere di messa in sicurezza idtaulica e colla
stesse.

Oltre al rispetto di quanto sopra, per la programmaailetie indagini e per I'attuazione degli interventi si evidenziano
i seguenti apetti puntuali:

- non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa
Prot.0092399 del 07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa dellg
realizzazione del convogliamento ai nuovi impianti di depurazione in progetto, I'intervento & subordinato alla
realizzazione di impianto di smaltmento reflui non recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla

LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposiz
all'art.95 delle NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tutela della falda idrica.
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Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazione

Sono previsti interventi di messa in sicurezza idraulica definite gia in sede di P.S.. La realizzazione delle previsioni & s
alla realizzazione del progetto di completamento sul Fosso Lucaia e al collaudo delle opere. La realizzazione degli int
messa in sicurezza idraulica determinano la sostenibilita delle previziogii interventi edilizi e quelli relativi alle aree a
verdepubblico-devono-seguireicriteri-della-bioediliz fine di garantire la ecoefficienza ed aumentarne la qualita e la
sostenibilita, & prescritto il ricorso a sistemi attivi e passivi per la limitazione dei consumi energetici, secondo quanto ¢
dalle "Linee guida per la valutazione della qualita energetica ed ambientale degli edifici in Toscana". Valgono le prescr
cui-all degliart. 83e 84NTA.

Per gl interventi a carattere edilizio deve essere privilegiato I'utilizzo di materiali naturali e tradizionali dei luoghi.

Gli interventi previsti per le aree a verde pubblico devono garantire la massima permeabilita dei suoli.

L'attuazione degli interventi di edificazione previsti nell'area &€ subordinata alla realizzazione delle opere di messa in si
idraulica relative al fosso Lucaia.

Parte integrante dell'intervento, tesi alla definizione del limite dell'insediamento urbano a carattere residenziale, sono
interventi di ambientazionedi inserimento paesaggistiche dovranno rispettare le disposizioni dell' art.gé@i:

Specie utilizzabili: Le specie arboree e arbustive da utilizzare sono unicamente quelle di cui all’Allegato A “alberi e arb
forestali della Toscana”, Art. 3 della Legge Forestale della Toscana.

Gli interventi di piantumazione dovranno mirare a costituire unita biologiche forestali corrispondenti ai Tipi Forestali ¢
definiti dalla collana Boschi e Macchie di Toscana,la cui localizzazione e rapportabile agli habitat presenti sul territoria
comunale. Integrazioni di semina o piantumazione, non inerenti le specie arboree o arbustive citate in premessa, dov
utilizzare unicamente le Specie Indicatrici riportate nei vari Tipi Forestali.

Profilo del gradiente vegetazionale: Sia per le pecie arboree che per le arbustive, dovranno essere previste
contemporaneamente essenze con altezze massime di sviluppo a maturita, eterogenee. Gli impianti dovranno preved
densita tale da garantire, fallanze comprese, la costituzione, a maturita, di gradienti vegetali verticali, senza soluzione
continuita.

Questa area presenta-ambelduigpologia di intervento:

Cintura verde: compatibilmente con la profondita della cintura verde, dovra essere prevista una fila centrale di essenz
con sviluppo in altezza a maturita, elevato, accompagnata da ambo i lati da essenze arboree di minor sviluppo e da e
arbustive in maniera tale da costltmre un gradlente vegetazmnale senza solu2|one d| continuita dove lo svnuppo vertig
nettamente su quello onzzont 5 : 33 :

Nel rispetto delle prescrizioni di cui all' art 83 NTAT mtervento e subordmato alla reallzza2|one della rete duale della
fognatura.

Non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa
Prot.0092399 del 07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa dell
realizzazione del convogliamento ai nuovi impianti di depurazione in progetto, l'intervento & subordinato alla realizzaz
impianto di smaltmento reflui non recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo
Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 delle N
merito alla classe di rischio idrogeologico per la tutela della falda idrica.
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Perimetro Area di intervento
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Articolazione Area di intervento

— — ————— individuazione comparti Nord
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Caratteristiche Area d'intervento

Sistema Superficie Di cui aree d Di cui agricola
N° ISer U.T.O.E. Modalita di |territoriale (S.T.)] ambientazione curagr
territoriale . mq.
attuazione ma. mg.
CR5.2 Fornacette 5 P.A. Priv. 27500 1550 0
Articolazione spaziale dell'intervento
S L LT SUP'. L Di cui per Di cui per Di cui E.R.P. | Di cui per Verde| Di cui Orti Urb.
(SF) spazi pubblici Parcheggi m Attrezz. m m m m
mq. (S.P.) maq. ggrmq. -mq. 4 q q
10750 15200 1750 13150 0 0 0
Dimensionamento e parametri urbanistici
Destirazione |U.l. Residenzial|l S.U.L. max S.U.L. max | S.U.L. Ricettiva
, ; : S.U.L. E.R.P mdg, .
d' uso n. Residenziale mq. Produttiva mq. mg.
Residenziale 30 3000 0 0 0

Descrizione area d'intervento

L'area di intervento interna al sistema insediativo urbano di Fornacette ed & articolata in due partizioni spaziali distinte.

intervento & destinata dal RU previgente, per la partizione spaziale a sud della Tosco Romagnola a interventi a carattd
direzionale la cui attuazione era subordinata a piano attuativo, per I'altra partizione spaziale a verde sprortivo. Consid
localizzazione all'interno del sistema urbano dellUTOE di Fornacette, I'area si presta al completamento del sistema r¢
ed al rafforzamento e completamento della dotazione delle attrezzature sportive.

L'area
re
Frata la

Disposizioni normative di dettaglio

Il piano attuativo deve articolare la superficie territoriale in:

- area a carattere residenziale, con edifici di tipologia in linea con un’altezza max di 9,00 ml;
~area-averdepubblico(F1);

- area per attrezzature sportive (F2)

- aree a parcheggio (MP);

- aree di ambientazione (I3);

- viabilita di nuova previsione.

La realizzazione dell'intervento & subordinata:

- alla realizzazione delle reti di urbanizzazione primaria e realizzazione di stazione di sollevamento acque nere
- alla realizzazione e cessione-delladeguamentuiabilita di-nuovaprevisione
--allarealizzazione e cessione-delle-aree-a-parcheggio (MP);
--alla—realizzazione e cessione-delle-aree-a-verde pubblico (F1);

- alla cessione delle aree per attrezzature sportive all'aperto (F2);

- alla realizzazione, coltivazione e manutenzione dell'area di ambientazione (13);

- alla cessione delle aree a parcheggio (MP) limitrofe alle aree per attrezzature sportive.

Qualora gli interventi a carattere residenziale, di iniziativa privata, vengano realizzati in conformita alle norme tecniche
dell'edilizia residenziale pubblica e venga convenzionato con riferimento alle stesse il prezzo di vendita,

il numero di alloggi definito dalla presente scheda norma non € prescrittivo.

Pericolosita idraulica

.2 Media. Aree interessate da allagamenti con 200<Tr>500 anni ;
tempi di ritorno 100<Tr200 anni.

P.1.2 Media (Art.8 P.A.l) Aree di pianura inondab

li con
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Pericolosita geologic

G.2 Media. Aree pianeggianti con elementi geomorfologici, litologici e giaciturali dalla cui valutazione risulta una bas
propensione al dissesto.

Pericolosita sismica

S.2 Media. Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali.

Vulnerabilita acquiferi

Media 3a. La risorsa idrica presenta un certo grado di protezione, insufficiente a garantirne la protezione.

Fattibilita idraulica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (VIABILITA') 1 (F1,13)

2 - CON NORMALI VINCOLL. Pg s bilita-e
Qualera-si-veghia\ fine di perseguire un magglore I|veIIo di sicurezza |drauhee$paedovrannoessere |nd|cat| in sede di
Plano Atuatlvo | necessari accorglmentl costruttivi per la nduzmne deIIa vulnerab|I|ta deIIe opere previste-o-individuati

- ao e i -n. e raU

della necessita d| non determmare aggraw di pencolosna in altrefatgelo esemplificativo si citano alcuni accorgimenti
tecrico-costruttivi di riduzione della vulnerabilita:

- rialzo del piano di calpestio sopra una congrua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondimenti di natur
sulla base di rilievi topografici di dettaglio;

- impermeabilizzazione dei manufatti fino ad una quota congruamente superiore al livello di piena di riferimento medig
sovralzo delle soglie di accesso;

- confinamento idraulico dell’area oggetto dell'intervento mediante realizzazione di barriere fisiche per la corrente di
inondazione, senza aggravio delle condizioni al contorno;

- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente superiore al tirante associato alla pieng
duecentennale;

- divieto di destinazioni d’'uso che comportino la permanenza nei locali interrati;

- disposizione degli accessi ai locali interrati ad una quota superiore al tirante congruamente maggiorato, garantendo
idraulica delle strutture ed evitando il loro collegamento diretto alle reti di smaltimento bianche e nere.

Rirdmiconto comunqué

lico.

igli

b idrauli

nte

a tenut:

Fattibilita geologica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (VIABILITA) | 1 (F1,13)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da eseguirfsi

livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfologici presenti nell’area

Fattibilita sismica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (VIABILITA) | 1 (F1,3)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da eseguirfsi

livello edificatorio al fine di verificare problematiche relative ai cedimenti e cedimenti differenziali.
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Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini di approfondimento da definirsi in sede @

i Piano

Attuativo ed eseguirsi a livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfglogici

presenti nell’area. L'intervento & soggetto alle prescrizioni e condizioni della classe fattibilita attribuita (idraulica, geold
sismica) definite all'art.91 delle NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 delle NTA.

In particolare, oltre al rispetto di quanto sopra, per la programmazione delle indagini e per I'attuazione degli interventi
evidenziano i seguenti apetti puntuali:

- non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.0094
07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione dg

gica e

U7

P399 de
i nuovi

impianti di depurazione in progetto, l'intervento & subordinato alla realizzazione di impianto di smaltmento reflui non r¢capitan

in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08
e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui al all'art.95 delle NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tu
falda idrica.

09.200:!
fela dell

Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazione

Per gli interventi-devono-seguire-i-criteri-della-bioedilizifine di garantire la ecoefficienza ed aumentarne la qualita e la
sostenibilita, & prescritto il ricorso a sistemi attivi e passivi per la limitazione dei consumi energetici, secondo quanto
dalle "Linee guida per la valutazione della qualita energetica ed ambientale degli edifici in Toscana".Valgono le prescri
cui-all degliart. 83e 84NTA.

Per gliinterventi a carattere edilizio deve essere privilegiato I'utilizzo di materiali naturali e tradizionali dei luoghi.
Parte integrante dell'intervento, tesi alla definizione del limite dell'insediamento urbano a carattere residenziale, sono
interventi di ambientazione che dovranno rispettare le disposizioni dell’ art. 49, quali:

Specie utilizzabili: Le specie arboree e arbustive da utilizzare sono unicamente quelle di cui all’Allegato A “alberi e arb
forestali della Toscana” , Art. 3 della Legge Forestale della Toscana. Gli interventi di piantumazione dovranno mirare g
unita biologiche forestali corrispondenti ai Tipi Forestali cosi come definiti dalla collana Boschi e Macchie di Toscana,
localizzazione é rapportabile agli habitat presenti sul territorio comunale.

Integrazioni di semina o piantumazione, non inerenti le specie arboree o arbustive citate in premessa, dovranno utiliz
unicamente le Specie Indicatrici riportate nei vari Tipi Forestali.

Profilo del gradiente vegetazionale: Sia per le pecie arboree che per le arbustive, dovranno essere previste
contemporaneamente essenze con altezze massime di sviluppo a maturita, eterogenee. Gli impianti dovranno preve
densita tale da garantire,fallanze comprese,la costituzione,a maturita,di gradienti vegetali verticali,senza soluzione di
continuita.Cintura verde: compatibilmente con la profondita della cintura verde, dovra essere prevista una fila centrale
arboree con sviluppo in altezza a maturita, elevato,accompagnata da ambo i lati da essenze arboree di minor sviluppd
essenze arbustive in maniera tale da costituire ungradiente vegetazionale senza soluzione di continuita dove lo svilup
prevale nettamente su quelloorizzontale.Orientamento: L'orientamento dell’asse di quest’area € E-O, con i terreni agr
N, pertanto la progettazione dell'imboschimento non comporta limitazioni in merito all’altezza massima delle piante a
maturita.Nel rispetto delle prescrizioni di cui all'art.83 NTA l'intervento € subordinato alla realizzazione della rete dualg
fognatura. Non € presente nell'area la rete di collettamento fognario della quale andra verificata la fattibilita tecnico-eg
sono inoltre attualmente sospesi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.009239
07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione del
convogliamento della rete di Fornacette agli impianti di depurazione in progetto e del collettamento fognario nell'area
comparto in esame, l'intervento & subordinato alla realizzazione di impianto di smaltmento reflui non recapitante in fog
secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08.09.2008 e 4
rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 delle NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tutela della fald
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Perimetro Area di intervento
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Articolazione Area di intervento
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Caratteristiche Area d'intervento

. Superficie Di cui aree di Co
N° S'.Stef“a U.T.O.E. Modalita di territoriale ambientazione Di‘cui agricola
territoriale . mg.
attuazion (S.T.) mg mg.
CR5.3 Fornacette 5 P.A. Priv. 11190 0 0
Artico lazione spaziale dell'intervento
Sup. Fondiarig Sup: FRIHE Di cui per Di cui per Di cui E.R.P. | Di cui per Verde Di cui Orti Urb.
S S [l Al Parcheggi m Attrezz. mi m m m
mg. (S.P.) mq. 99 ma; -mq. q: q: q:
5690 5500 1440 0 0 1630 0
Dimensionamento e parametri urbanistici
Destinazione |U.l. Residenzia S-L?-L- max S.UL E.R.P S.U.L. max | S.U.L. Ricettiva
\ Residenziale :
d' uso n. mg mq, Produttiva mqg. mg.
Residenziale 10 1000 0 0 0

Descrizione area d'intervento

L'area di intervento € interno al sistema insediativo di Fornacette che in questa porzione di territorio € a caratter
residenziale. L'area di intervento secondo il RU previgente & destinata a interventi a carattere residenziale la cu
era subordinata a piano attuativo. L'area si presta al completamento del sistema residenziale.

e
attuazione

Disposizioni normative di dettaglio

Il piano attuativo deve articolare la superficie territoriale in::

- area a carattere residenziale, con edifici di tipologia, unifamiliare/bifamiliare/ in linea/a schiera, con un'altezza max di

7,00 ml, distanze come definite dal R.E.comunale;
- area a verde pubblico (F1);

- aree a parcheggio (MP);

- viabilita e rete per la mobilita lenta.

La realizzazione dell'intervento & subordinata:

- alla realizzazione delle opere relative all’'urbanizzazione primaria (in particolare realizzazione degli interventi re
alla viabilita di nuova previsione e di adeguamento di quella esistente e loro cessione) come individuata nell’are
- alla realizzazione e cessione dei percorsi per la mobilita lenta;

- alla realizzazione e cessione delle aree parcheggio (MP);

- alla realizzazione e cessione delle aree a verde pubblico (F1).

lativi
a CR 5.3,;

Qualora gli interventi a carattere residenziale vengano realizzati in conformita alle norme tecniche dell'edilizia residenziale

pubblica e venga convenzionato con riferimento alle stesse il prezzo di vendita, il numero di alloggi definito dalla
scheda norma non € prescrittivo ma pud essere incrementato del 20% del nunero di U.I. previsti.

presente

Pericolosita idraulica

1.2 Media. Aree interessate da allagamenti con 200<Tr>500 anni ; P.l.2 Media (Art.8 P.A.l.) Aree di pianura ing
con tenpi di ritorno 100<T¥200 anni.

ndabili

Pericolosita geologica

G.2 Media. Aree pianeggianti con elementi geomorfologici, litologici e giaciturali dalla cui valutazione risulta una
propensione al dissesto.
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Pericolosita sismica

S.2 Meda. Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali.

Vulnerabilita acquiferi

Media 3a. La risorsa idrica presenta un certo grado di protezione, insufficiente a garantirne la protezione.

Fattibilita idraulica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE)

2 (MP, VIABILITA) \ 1 (Fl)

2 - CON NORMALI VINCOLI. Peo arattere
idraulico—Qualera-si-voglial fine di perseguwe un magglore I|veIIo d| sicurezza |drauhea—plm$ovrannoessere
indicat, in sede di Plano Attuatlvo i necessarl accorgimenti costruttlw per la rldu2|one della vulnerablhta delle of
previste
annA, tenendo conto comunque della necessna di non determmare aggraw di pencolosna in altre aree. A titolo
esempliicativo si citano alcuni accorgimenti tecnico-costruttivi di riduzione della vulnerabilita:

- rialzo del piano di calpestio sopra una congrua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondimenti di
idraulica e sulla base di rilievi topografici di dettaglio;

- impermeabilizzazione dei manufatti fino ad una quota congruamente superiore al livello di piena di riferimento n
sovralzo delle soglie di accesso;

- confinamento idraulico dell’area oggetto dell'intervento mediante realizzazione di barriere fisiche per la correntg
inondazione, senza aggravio delle condizioni al contorno;

- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente superiore al tirante associato alla
duecentennale;

- divieto di destinazioni d'uso che comportino la permanenza nei locali interrati;

- disposizione degli accessi ai locali interrati ad una quota superiore al tirante congruamente maggiorato, garante
tenuta idraulica delle strutture ed evitando il loro collegamento diretto alle reti di smaltimento bianche e nere.

pere
re a 200

natura
ediante
2 di

piena

ndo la

Fattibi lita geologica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) | 1 (F1)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da es€
livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfologici presenti nell

area.

Fattibilita sismica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP,VIABILITA) | 1 (F1)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da es€
livello edificatorio al fine di verificare problematiche relative ai cedimenti e cedimenti differenziali.

Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini di approfondimento da definirsi in se
Piano Attuativo ed eseguirsi a livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i proces
geomorfologici presenti nell’area. L'intervento € soggetto alle prescrizioni e condizioni della classe fattibilita attrik
(idraulica, geologica e sismica) definite all'art.91 delle NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 delle NTA.

In particolare, oltre al rispetto di quanto sopra, per la programmazione delle indagini e per I'attuazione degli inter
evidenziano i seguenti apetti puntuali:

- non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.

del 07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzaz

nuovi impianti di depurazione in progetto, I'intervento &€ subordinato alla realizzazione di impianto di smaltmento r
recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione DPG
del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui al all'art.95 delle NTA in merito alla classe di rischio
idrogeologico per la tutela della falda idrica.
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Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazione

Pergli interventi-devono-seguire-i-criteri-della-bioedilizé fine di garantire la ecoefficienza ed aumentarne la qualit

sostenibilita, & prescritto il ricorso a sistemi attivi e passivi per la limitazione dei consumi energetici, secondo qu
definito dalle "Linee guida per la valutazione della qualita energetica ed ambientale degli edifici in Toscana".Valg
prescrizioni-di-eui-alldegliart. 83 e 84 NTA.

Per gli nterventi a carattere edilizio deve essere privilegiato I'utilizzo di materiali naturali e tradizionali dei luoghi,
Nel rispetto delle prescrizioni di cui all'art.83 NTA l'intervento & subordinato alla realizzazione della rete duale d¢
fognatura. Non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di R
Prot.0092399 del 07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa
realizzazione del convogliamento ai nuovi impianti di depurazione in progetto, I'intervento € subordinato alla reali]
di impianto di smaltmento reflui non recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relat|
Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 de
merito alla classe di rischio idrogeologico per la tutela della falda idrica.
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Perimetro Area di intervento
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Caratteristiche Area d'intervento

Sistema Superficie Di cui aree d Di cui agricola
N° ISer U.T.O.E. Modalita di |territoriale (S.T.)] ambientazione curagr
territoriale . mq.
attuazione ma. mg.
CP1.1 Calcinaia 1 P.d.C. 8700 0 0
Articolazione spaziale dell'intervento
SR, [FUTIEE) SUP‘_ ARima Di cui per Di cui per Di cui E.R.P. | Di cui per Verde| Di cui Orti Urb.
(S-F) (g [2lle el Parcheggi m Attrezz. m m m m
mq (S.P.) mc ggr mq. - MaQ. q. Q. Q.
7300 1400 250 0 0 1150 0
Dimensionamento e parametri urbanistici
Destirazione |U.l. Residenzial|l S.U.L. max S.U.L. max | S.U.L. Ricettiva
, ) : S.U.L. E.R.P mdg, .
d' uso n. Residenziale mq. Produttiva mq. mg.
Industriale-
Art|g|ana!e- 0 0 0 3000 0
Commerciale-
Direzionale

Descrizione area d'intervento

L'area di intervento € interna al sistema insediativo urbano di Sardina a carattere produttivo. L'area di intervento secor

previgente era interna alla perimetrazione di un piano attuativo a carattere produttivo, quasi totalmente attuato. Quest

inedificata, Con accesso dalla viabilita di p|ano attuativo, si presta al completamento del sistema produttivo-ed-al-raffo
3 : : : : pubblico.

do il RL
a area
zament

Disposizioni normative di dettaglio

La partizione spaziale si articola al suo interno in:
- area a carattere commerciale e direzionale, con edifici con caratteristiche architettoniche e tipologiche semplici, un’al
di 10,00 ml, distanze come definite dal R.E. comunale;

- area-per-attrezzature di-interesse-pubblico-§R4rde pubblico (F1)

- area a parcheggio (MP)

La realizzazione dell'intervento & subordinata:
--allarealizzazione delle reti-di-urbanizzazione primaria;

- allarealizzazione ecessione dell'area-perattrezzature-di-interesse-pabblierde pubblico (F1);

- allarealizzazione e cessione dell'area a parcheggio (MP)

tezza n

Pericolosita idraulica

.2 Media. Aree interessate da allagamenti con 200<Tr>500 anni ; P.l.2 Media (Art.8 P.A.l.) Aree di pianura inondab
tempi di ritorno 100<Tr200 anni.

li con

Pericolosita geologica

G.2 Media. Aree pianeggianti con elementi geomorfologici, litologici e giaciturali dalla cui valutazione risulta una bas
propensione al dissesto.

Pericolosita sismica

S.2 Malia. Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali.
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Vulnerabilita acquiferi

Media 3/3b. Larisorsa idrica presenta un certo grado di protezione, insufficiente a garantirne la protezione. Il limite H del
comparto confina con il paleoalveo dell'’Arno quindi un grado di protezione mediocre (3b). Acquifero del Bientina a grgdve defic
di bilancio idrico, Art.7 Norme di Piano di bacino Stralcio "Bilancio idrico™.

Fattibilita idraulica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE -E-ATFREZZATURE 2 (PARCHEGGIMP, 1 (VERDE FJ))

E4) VIABILIT A')

2 - CON NORMALI VINCOLL. Pg lico.
Qualerasi-voglia\l fine di perseguire un magglore I|veIIo di sicurezza |drauhea$peodovrannoessere |nd|cat| in sede di
Plano Atuatlvo | necessari accorglmentl costruttivi per la r|du2|one deIIa vulnerab|I|ta deIIe opere previste-g-individuati gli

della necessita d| non determmare aggraw di pencolosna in altrefatgelo esemplificativo si citano alcuni accorgimenti
tecrico-costruttivi di riduzione della vulnerabilita:

Rirdmiconto comunqué

- rialzo del piano di calpestio sopra una congrua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondimenti di naturf idrauli
sulla base di rilievi topografici di dettaglio;
- impermeabilizzazione dei manufatti fino ad una quota congruamente superiore al livello di piena di riferimento medignte
sovralzo delle soglie di accesso;
- confinamento idraulico dell’area oggetto dell’'intervento mediante realizzazione di barriere fisiche per la corrente di
inondazione, senza aggravio delle condizioni al contorno;
- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente superiore al tirante associato alla pieng
duecentennale;
- divieto di destinazioni d’'uso che comportino la permanenza nei locali interrati;
- disposizione degli accessi ai locali interrati ad una quota superiore al tirante congruamente maggiorato, garantendo |a tenut:
idraulica delle strutture ed evitando il loro collegamento diretto alle reti di smaltimento bianche e nere.

Fattibilita geologica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE-E-ATFREZZATURE 2 (PARCHEGGIMP, 1 (VERDE F1)

E4) VIABILIT A")

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da eseguirki a
livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfologici presenti nell’area
Fattibilita sismica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE -E-ATFREZZATURE 2 (PARCHEGGIMP, 1 (VERDE F1)

E4) VIABILITAY

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da eseguifsi a
livello edificatorio.

Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini di approfondimento da eseguirsi in sede|di
intervento ed esequirsi a livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfologici
presenti nell’area. L'intervento & soggetto alle prescrizioni e condizioni della classe fattibilita attribuita (idraulica, geoldgica e

sismica) definite all'art.91 delle NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 delle NTA.
In particolare, oltre al rispetto di quanto sopra, per la programmazione delle indagini e per I'attuazione degli interventi
evidenziano i seguenti apetti puntuali:

]

- dovra essere verificata la possibilita di innesco di locali processi di liquefazione essendo I'area caratterizzata da terr¢ni sabb

superficiali (Zona 2 MOPS, Tavola Q.G.10 di PS).
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Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazion:

Pergli interventi-devono-seguire-i-criteri-della-bicediliz#h fine di garantire la ecoefficienza ed aumentarne la qualita e la
sostenibilita, & prescritto il ricorso a sistemi attivi e passivi per la limitazione dei consumi energetici, secondo quanto

dalle "Linee guida per la valutazione della qualita energetica ed ambientale degli edifici in Toscana".Valgono le prescri
cui-all'degliart. 83e 84NTA.

Non esendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.00923
07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione d
impianti di depurazione in progetto, l'intervento & subordinato alla realizzazione di impianto di smaltmento reflui non
recapitante in fognatura secondo i citeri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione DPGR n.4
08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 delle NTA in merito alla classe di rischio idrogeologic
tutela della falda idrica. La presenza della fognatura duale, consente previa autorizzazione, I'allaccio temporaneo allg
bianca da considerarsi acqua superficiale ai sensi del

DPGR n.46/R del 08.09.2008.

Per quanto riguarda lo sfruttamento della risorsa iddttarsanea occorre fare riferimento al Progetto di Piano di bacino
Stralcio "Bilancio idrico" adottato con D.C.I. n.204 del 28.02.2008 e le relative misure di salvaguardia. L'area & caratte
dalla presenza dell'acquifero “Bientina” a grave deficit di bilancio per quanto riguarda lo sfruttamento delle acque sottd
applica I'Art.7 delle norme di piano stralcio "Bilancio idrico" che pone il divieto di nuovi prelievi (emungimenti) ad esclu
quelli finalizzati alla ottimizzazione del sistema di prelievi esistenti o di quelli richiesti, a fini domestici, igienici e di anti
in aree non servite da pubblico acquedotto, con obbligo di installazione di contatore.
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In particolare dovranno essere previsti, nel caso di nuovi fabbisogni, interventi di mitigazione e riduzione dei prelievi guali:

- ottimizzazione dei cicli produttivi;
- riutilizzo di acque reflue;
- approvvigionamento di acque di superficie.
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Perimetro Area di intervento

545

568

scala 1:200

Articolazione Area di intervento

scala 1:200
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Caratteristiche Area d'intervento
Sistema Modalita di Superficie Di cui aree d Di cui aaricola
N° o U.T.O.E. attuazione |territoriale (S.T.] ambientazione g
territoriale mq.
mq. mg.
CP1.2 Calcinaia 1 P.d.C. 39800 0 0
Articolazione spaziale dell'intervento
SR, (IR SUP‘_ ARima Di cui per Di cui per Di cui E.R.P. | Di cui per Verde| Di cui Orti Urb.
S sbadtile Parcheggi m Attrezz. m m m m
mg (S.P.) mc gg! ma. - ma. 4 4 4
32300 7500 0 7500 0 0 0
Dimensionamento e parametri urbanistici
Destinaione |U.l. Residenzial|l S.U.L. max S.U.L. max | S.U.L. Ricettiva
, ; . S.U.L. E.R.P mdg, .
d' uso n. Residenziale mq. Produttiva mq. mg.
Industriale-
Artigianale-
: 0 0 0 12200 0
Commerciale-
Direzionale

Descrizione area d'intervento

Le aree di intervento sono interne al sistema insediativo urbano di Sardina a carattere produttivo. Le aree di interventd
RU previgente erano interne alla perimetrazione di un piano attuativo a carattere produttivo, quasi totalmente attuato.
aree inedificate, con accesso dalla viabilita di piano attuativo, si prestano al completamento del sistema produttivo ed
rafforzamento della dotazione delle attrezzature e degli spazi a carattere pubblico.

seconc
Queste
al

Disposizioni normative di dettaglio

M—Pemess&&%estn%eewemgenate—relanm auperficie territoriale € articolata in cincteepartizioni spaziali:—deve

5 -, 800Cedifidi con
caratterlsnche archltettonlche e t|polog|che sempI|C| un’altezza max di 10,00 ml, dlstanze come definite dal R.E. com
- area per attrezzature di interesse pubbhco (F4)

inale;

La realizzazione dell'intervento & subordinata:

- alla realizzazione delle reti di urbanizzazione primaria;

- alla cessione dell'area per attrezzature di interesse pu@bfio

Contestualmente al primo permesso a costruire deve esdeta @l Comune l'area per le attrezzature di interesse pubblic

o

Pericolosita idraulica

.2 Media. Aree interessate da allagamenti con 200<TrabaD; P.1.2 Media (Art.8 P.A.l.) Aree di pianura inondabili con
tempi di ritorno 100<Tr200 anni.

Pericolosita geologica

G.2 Media. Aree pianeggianti con elementi geomorfologici, litologici e giaciturali dalla cui valutazione risulta una bas

propensione al dissesto.
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Pericolosita sismic:

S.2 Media. Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali.

Vulnerabilita acquiferi

Media 3a. La risorsa idrica presenta un certo grado di protezione, insufficiente a garantirne la protezione. Acquifero de
a grave deficit di bilancio idrico, Art.7 Norme di Piano di bacino Stralcio "Bilancio idrico".

| Bientir

Fattibilita idraulica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE EA'I_I'REZZATUREl 2 (PARCHEGGI VIABILITA') 1 (VERDE)

2 - CON NORMALI VINCOLL. Pg N ere-idray
Qualera-si-veghia\ fine di perseguire un magglore I|veIIo di sicurezza |drauheaspaedovrannoessere |nd|cat| in sede di
Plano Atuatlvo | necessari accorglmentl costruttivi per la r|du2|one deIIa vulnerab|I|ta deIIe opere previste-o-individuati

della necessita d| non determmare aggraw di pencolosna in altre/at@elo esemplificativo si citano alcuni accorgimenti
tecnico-costruttivi di riduzione della vulnerabilita:

- rialzo del piano di calpestio sopra una congrua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondimenti di natur
sulla base di rilievi topografici di dettaglio;

- impermeabilizzazione dei manufatti fino ad una quota congruamente superiore al livello di piena di riferimento medig
sovralzo delle soglie di accesso;

- confinamento idraulico dell’area oggetto dell’intervento mediante realizzazione di barriere fisiche per la corrente di
inondazione, senza aggravio delle condizioni al contorno;

- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente superiore al tirante associato alla pieng
duecentennale;

- divieto di destinazioni d'uso che comportino la permanenza nei locali interrati;

- disposizione degli accessi ai locali interrati ad una quota superiore al tirante congruamente maggiorato, garantendo
idraulica delle strutture ed evitando il loro collegamento diretto alle reti di smaltimento bianche e nere.

Rirdmiconto comunqué

lico.

igli

b idrauli

nte

a tenut:

Fattibilita geologica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE E A'I_I'REZZATUREl 2 (PARCHEGGI, VIABILITA) | 1 (VERDE)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da eseguirfsi

livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfologici presenti nell’area

Fattibilita sismica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE EA'I_I'REZZATUREl 2 (PARCHEGGI, VIABILITA) | 1 (VERDE)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da esegui
livello edificatorio.

'Si a

Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini di approfondimento da eseguirsi in sede
intervento al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfologici presenti nell’area. L'inter
soggetto alle prescrizioni e condizioni della classe fattibilita attribuita (idraulica, geologica e sismica) definite all'art.91
NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 delle NTA.

In particolare, oltre al rispetto di quanto sopra, per la programmazione delle indagini e per I'attuazione degli interventi
evidenziano i seguenti apetti puntuali:

di
ento &
delle

4

- dovra essere verificata la possibilita di innesco di locali processi di liquefazione essendo I'area caratterizzata da terr¢ni sabb

superficiali (Zona 2 MOPS, Tavola Q.G.10 di PS).
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Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazion:

Per gli interventi-devono-seguire-i-criteri-della-bioedilizifine di garantire la ecoefficienza ed aumentarne la qualita e la
sostenibilita, & prescritto il ricorso a sistemi attivi e passivi per la limitazione dei consumi energetici, secondo quanto
dalle "Linee guida per la valutazione della qualita energetica ed ambientale degli edifici in Toscana".Valgono le prescri
cui-all-degliart. 83e 84NTA.

Non esendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.00923
07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione d
impianti di depurazione in progetto, l'intervento & subordinato alla realizzazione di impianto di smaltmento reflui non
recapitante in fognatura secondo i citeri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione DPGR n.4
08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 delle NTA in merito alla classe di rischio idrogeologic
tutela della falda idrica. La presenza della fognatura duale, consente previa autorizzazione, I'allaccio temporaneo allg
bianca da considerarsi acqua superficiale ai sensi del DPGR n.46/R del 08.09.2008.

Per quanto riguarda lo sfruttamento della risorsa idrittarsanea occorre fare riferimento al Progetto di Piano di bacino
Stralcio "Bilancio idrico" adottato con D.C.I. n.204 del 28.02.2008 e le relative misure di salvaguardia. L'area & caratte
dalla presenza dell'acquifero “Bientina” a grave deficit di bilancio per quanto riguarda lo sfruttamento delle acque sottd
applica I'Art.7 delle norme di piano stralcio "Bilancio idrico" che pone il divieto di nuovi prelievi (emungimenti) ad esclu
quelli finalizzati alla ottimizzazione del sistema di prelievi esistenti o di quelli richiesti, a fini domestici, igienici e di anti
in aree non servite da pubblico acquedotto, con obbligo di installazione di contatore.
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In particolare dovranno essere previsti, nel caso di nuovi fabbisogni, interventi di mitigazione e riduzione dei prelievi guiali:

- ottimizzazione dei cicli produttivi;
- riutilizzo di acque reflue;
- approvvigionamento di acque di superficie.
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Perimetro Area di intervento
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Articolazione Area di Intervento

scala 1:200p
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Caratteristiche Area d'intervento

Sistema Superficie Di cui aree d Di cui agricola
N° ISer U.T.O.E. Modalita di |territoriale (S.T.)] ambientazione curagr
territoriale . mq.
attuazione ma. mg.
CP 3.1 Calcinaia 3 P.A. Priv. 10000 950 0
Articolazione spaziale dell'intervento
S I L LT SUP'. L Di cui per Di cui per Di cui E.R.P. | Di cui per Verde| Di cui Orti Urb.
(SF) spazi pubblici Parcheggi m Attrezz. m m m m
mq. (S.P.) maq. ggrmq. -mq. 4 g g
7000 2050 650 0 0 500 0
Dimensionamento e parametri urbanistici
Destinazione| U.I. Residenziall| S.U.L max S.U.L.max | S.U.L.Ricettiva
| ; : S.U.L. E.R.P mq, .
d u n. Residenziale mq. Produttiva mq. mg.
Residenziale-
Artigianale- 8 800 0 1800 0
Industriale

Descrizione area d'intervento

L'area di intervento € ai margini del sistema insediativo urbano di La Botte che in questa porzione di territorio € a card
residenziale e produttivo. L'area di intervento secondo il RU previgente era interna alle aree a destinazione produttiva
presta al completamento del sistema insediativo.

ittere m
L'area

Disposizioni normative di dettaglio

Il piano attuativo deve articolare la superficie territoriale in:

- area a carattere residenziale, con edifici di tipologia, bifamiliare/ multifamiliare, con un’altezza max di 7,00 ml, distan
definite dal R.E. comunale;

- area a carattere industriale e artigianale, con edifici con caratteristiche architettoniche e tipologiche semplici, un’altes
10,00 ml, distanze come definite dal R.E. comunale;

- area a verde pubblico (F1);

- aree a parcheggio (MP);

- aree di ambientazione (I3);

- viabilita.

La realizzazione dell'intervento & subordinata:

- alla realizzazione delle reti di urbanizzazione primaria;

- alla realizzazione e-cessiomanutenziondella viabilita di nuova previsione;

- allarealizzazione e-cessionenutenzionelelle aree a parcheggio (MP);

- alla realizzazione-e-cessionenutenzionelelle aree a verde pubblico (Fhdefinite-gualefiltroagiarazione-tra-il-sistema
carattere produttivo-e-il territorio-aperto

- alla realizzazione, coltivazione e manutenzione dell'area di ambientazione (13), quale filtro di separazione tra i sister]
insediativi a carattere residenziale e produttivo;
- alla realizzazione del percorso della mobilita lenta interna all'area e dall'area fino all'Arno;

Qualora gli interventi a carattere residenziale vengano realizzati in conformita alle norme tecniche dell'edilizia residen:

e come

Za max

riale

pubblica e venga convenzionato con riferimento alle stesse il prezzo di vendita, il numero di alloggi definito dalla pres¢nte

scheda norma non & prescrittivo ma puo essere incrementato del 20% del nunero di U.l. previsti.
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Pericolosita idraulica

.2 Media. Aree interessate da allagamenti con 200<Tr>500 anni ; P.l.2 Media (Art.8 P.A.l.) Aree di pianura inondab
tempi di ritorno 100<Tr200 anni.

li con

Pericolosita geologica

G.3 Elevata. Aree caratterizzate da terreni con scadenti caratteristiche geotecniche.

Pericolosita sismica

S.2 Media. Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali.

Vulnerabilita acquiferi

Media 3b. La risorsa idrica presenta un grado di protezione mediocre.

Fattibilita idraulica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP,VIABILITA‘) 1 (FL1,13)

2 - CON NORMALI VINCOLL. Pg s bilita-e
Qualera-si-vegha\l fine di perseguire un magglore I|veIIo di sicurezza |drauheaspasdovrannoessere |nd|cat| in sede di
Plano Atuatlvo | necessari accorglmentl costruttivi per la r|du2|one deIIa vulnerab|I|ta deIIe opere previste-o-individuati

- ao e mi -n. e raU

della necessita d| non determmare aggraw di pencolosna in altrefat#elo esemplificativo si citano alcuni accorgimenti
temico-costruttivi di riduzione della vulnerabilita:

- rialzo del piano di calpestio sopra una congrua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondimenti di natur
sulla base di rilievi topografici di dettaglio;

- impermeabilizzazione dei manufatti fino ad una quota congruamente superiore al livello di piena di riferimento medig
sovralzo delle soglie di accesso;

- confinamento idraulico dell’area oggetto dell’intervento mediante realizzazione di barriere fisiche per la corrente di
inondazione, senza aggravio delle condizioni al contorno;

- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente superiore al tirante associato alla pieng
duecentennale;

- divieto di destinazioni d'uso che comportino la permanenza nei locali interrati;

- disposizione degli accessi ai locali interrati ad una quota superiore al tirante congruamente maggiorato, garantendo
idraulica delle strutture ed evitando il loro collegamento diretto alle reti di smaltimento bianche e nere.

Rirdmiconto comunqué

lico.

igli

b idrauli

nte

a tenut:

Fattibilita geologica

3 (NUOVA EDIFICAZIONE) 3 (MP, VIABILITA) 1 (F1,13)

3 - CONDIZIONATA. Previsioni urbanistiche ed infrastrutturali per le quali, ai fini della individuazione delle condizioni i

compatibilita degli interventi con le situazioni di pericolosita riscontrate, & necessario definire la tipologia degli approfd
di indagine da svolgersi in sede di predisposizione di piano attuativo.

ndimen

Fattibilita sismica

2 (NUOVAEDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) | 1 (FL1,13)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da esegui

'Si a

livello edificatorio.
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In particolare oltre al rispetto di quanto sopra, la fattibilita & subordinata all'esito di indagini di approfondimento a livell

piano attuativo per quanto riguarda gli aspetti geologico-geotecnici in merito ai seguenti fattori locali:
- presenza di terreni di riporto limoso-argillosi relativi alla realizzazione del Canale Emissario Bientina.

Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazione
Per gli interventi-devono-seguire-i-criteri-della-bioedilizifine di garantire la ecoefficienza ed aumentarne la qualita e la
sostenibilita, & prescritto il ricorso a sistemi attivi e passivi per la limitazione dei consumi energetici, secondo quanto
dalle "Linee guida per la valutazione della qualita energetica ed ambientale degli edifici in Toscana".Valgono le prescri
cui-all degliart. 83e 84NTA.

Per gliinterventi a carattere edilizio deve essere privilegiato I'utilizzo di materiali naturali e tradizionali dei luoghi.

Per le aree a verde pubblico (F1) e le aree di ambientazione (13), quale filtro di separazione tra il sistema a carattere
il territorio aperto e tra i sistema insediativi a carattere residenziale e produttivo, compatibilmente con la profondita de
verde, dovra essere prevista una fila centrale di essenze arboree con sviluppo in altezza a maturita, elevato, accompd
ambo i lati da essenze arboree di minor sviluppo e da essenze arbustive in maniera tale da costituire un gradiente ved
senza soluzione di continuita dove lo sviluppo verticale prevale nettamente su quello orizzontale.Nel rispetto delle pre
di cui all'art.83 NTA l'intervento € subordinato alla realizzazione della rete duale della fognatura. E' presente la rete fq
recapito nel depuratore uso produttivo della Botte cui pud essere previsto l'allaccio nel rispetto delle prescrizioni rego|
adotatte dal gestore del SIl (ACQUE SpA) ed approvati dall'AlT, in considerazione della ridotta capacita residua di dep|

dell'impianto.

Limitazioni e prescrizioni di fattibilita
L'intervento & soggetto alle prescrizioni e condizioni della classe fattibilita attribuita (idraulica, geologica e sismica) definite
all'art.91 delle NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 delle NTA.
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Caratteristiche Area d'intervento

Sistema Superficie Di cui aree d Di cui agricola
N° ISer U.T.O.E. Modalita di |territoriale (S.T.)] ambientazione curagr
territoriale . mg.
attuazione ma. mg.
CP5.1 Fornacette 5 P.d.C. 4400 0 0
Articolazione spaziale dell'intervento
S [Relrel el SUP'. L Di cui per Di cui per Di cui E.R.P. | Di cui per Verde| Di cui Orti Urb.
(SF.) spazi pubblici Parcheggi m Attrezz. m m m m
mq. (S.P.) maq. ggrmq. -mq. q q q
3200 1200 1200 0 0 0 0
Dimensionamento e parametri urbanistici
Destinazione |U.l. Residenzial| S.U.L. max S.U.L.max | S.U.L. Ricettiva

d' uso

n.

Residenziale m

1S.U.L. E.R.P md

" Produttiva mq.

mg.

Direzionale-
Commerciale

0

0

1000

0

Descrizione area d'intervento

L'area di intervento € interno al sistema insediativo di Fornacette che in questa porzione di territorio € a carattere commercial

L'area di intervento secondo il RU previgente € destinata a interventi a carattere produttivo. L'area si presta al complg

del sistema commeciale/direzionale.

tamentc

Disposizioni normative di dettaglio

La superficie territoriale si articola al suo interno in:
- area a carattere commeciale/direzieneon edifici con caratteristiche architettoniche e tipologiche semplici, un’altezza max di
10,00ml, distanze come definite dal R.E. comunale;
- aree a parcheggio (MP).
La realizzazione dell'intervento & subordinata:
- alla realizzazione delle reti di urbanizzazione primaria;

- alla realizzazione e cessione delle aree parcheggio (MP).

Pericolosita idraulica

.2 Media. Aree interessate da allagamenti con 200<Tr>500 anni ; P.l.2 Media (Art.8 P.A.l.) Aree di pianura inondab

tempi di ritorno 100<Tr200 anni.

li con

Pericolosita geologica

G.2 Media. Aree pianeggianti con elementi geomorfologici, litologici e giaciturali dalla cui valutazione risulta una bas

propensione al dissesto.

Pericolosita sismica

S.2 Media. Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali.

Vulnerabilita acquiferi

Media 3a. La risorsa idrica presenta un certo grado di protezione, insufficiente a garantirne la protezione.
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Fattibilita idraulica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP,VIABILITA‘)

2 - CON NORMALI VINCOLL. Pg N i i ioni-di ere-idray
Qualera-si-veghia\ fine di perseguire un magglore I|veIIo di sicurezza |drauhee$pasdovrannoessere |nd|cat| in sede di
Plano Atuatlvo | necessari accorglmentl costruttivi per la r|du2|one deIIa vulnerab|I|ta deIIe opere previste-o-individuati

della necessita d| non determmare aggraw di pencolosna in altrefatgelo esemplificativo si citano alcuni accorgimenti
tecrico-costruttivi di riduzione della vulnerabilita:

- rialzo del piano di calpestio sopra una congrua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondimenti di natur
sulla base di rilievi topografici di dettaglio;

- impermeabilizzazione dei manufatti fino ad una quota congruamente superiore al livello di piena di riferimento medig
sovralzo delle soglie di accesso;

- confinamento idraulico dell’area oggetto dell’'intervento mediante realizzazione di barriere fisiche per la corrente di
inondazione, senza aggravio delle condizioni al contorno;

- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente superiore al tirante associato alla pieng
duecentennale;

- divieto di destinazioni d’'uso che comportino la permanenza nei locali interrati;

- disposizione degli accessi ai locali interrati ad una quota superiore al tirante congruamente maggiorato, garantendo
idraulica delle strutture ed evitando il loro collegamento diretto alle reti di smaltimento bianche e nere.

Rirdmiconto comunqué

lico.

igli

b idrauli

nte

a tenut:

Fattibilita geologica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) | 1 (F1)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da eseguirfsi

livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfologici presenti nell’area

Fattibilita sismica

2 (NUOVAEDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) | 1 (F1)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da eseguir
livello edificatorio al fine di verificare problematiche relative ai cedimenti e cedimenti differenziali.

i

o))

Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini di approfondimento da eseguirsi in sede
intervento edilizio ed al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfologici presenti nell’a
L'intervento € soggetto alle prescrizioni e condizioni della classe fattibilita attribuita (idraulica, geologica e sismica) de
all'art.91 delle NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 delle NTA.

In particolare, oltre al rispetto di quanto sopra, per la programmazione delle indagini e per I'attuazione degli interventi
evidenziano i seguenti apetti puntuali:

- non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.0092

07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione dg

di
rea.
inite

4

399 de
i nuovi

impianti di depurazione in progetto, l'intervento & subordinato alla realizzazione di impianto di smaltmento reflui non r¢capitan

in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08
e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui al all'art.95 delle NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tu
falda idrica.

09.200:!
fela dell
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Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazion:

Per gli interventi-devono-seguire-icriteri-della-bioedilizifine di garantire la ecoefficienza ed aumentarne la qualita e la
sostenibilita, & prescritto il ricorso a sistemi attivi e passivi per la limitazione dei consumi energetici, secondo quanto

dalle "Linee guida per la valutazione della qualita energetica ed ambientale degli edifici in Toscana".Valgono le prescri
cui-all degliart. 83e 84NTA.

Nel rispetto delle prescrizioni di cui all'art.83 NTA l'intervento €& subordinato alla realizzazione della rete duale della fog
Non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.0092
07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione de
convogliamento ai nuovi impianti di depurazione in progetto, l'intervento & subordinato alla realizzazione di impianto d
smaltmento reflui non recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento d
attuazione DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 delle NTA in merito alla
rischio idrogeologico per la tutela della falda idrica.

efinito

zioni di
natura.
399 del
i
i
classe «

Perimetro Area di intervento
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Caratteristiche Area d'intervento

Sistema Superficie Di cui aree d Di cui agricola
N° ISer U.T.O.E. Modalita di |territoriale (S.T.)] ambientazione curagr
territoriale . mq.
attuazione ma. mg.
CP5.2 Fornacette 5 P.A. Priv. 102510 11670 0
Articolazione spaziale dell'intervento
S [REll SUP'. L Di cui per Di cui per Di cui E.R.P. | Di cui per Verde| Di cui Orti Urb.
(SF.) spazi pubblici Parcheggi m Attrezz. m m m m
mq. (S.P.) maq. ggrmq. -mq. 4 g g
48460 42380 9670 0 0 16330 0
Dimensionamento e parametri urbanistici
Destinazione |U.l. Residenzial| S.U.L. max S.U.L. max | S.U.L. Ricettiva
, ; : S.U.L. E.R.P mdg, .
d' uso n. Residenziale mq. Produttiva mqg. mg.
Industriale-
Artigianale-
. 0 0 0 20000 0
Commerciale-
Direzionale

Descrizione area d'intervento

L'area di intervento € interna al sistema insediativo urbano di Fornacette che in questa porzione di territorio € a caratfere

produttivo. L'area di intervento & destinata dal RU previgente a interventi a carattere produttivo la cui attuazione era
a piano attuativo. Considerata la sua localizzazione all'interno del sistema urbano dellUTOE di Fornacette, I'area si p|
completamento del sistema industriale e artigianale, commerciale, direzionale, e alla realizzazione in particolare di op
mitigazione ambientale paesaggistica, quali la creazione di corridoi e connessioni ambientali.

ubordin
resta al
bre di

Disposizioni normative di dettaglio

Il piano attuativache potra essere articolato in due comparti distinti, querienetrati nella "Articolazione Aree di intervento"
della presente scheda norrdeye artlcolare la superﬂme terntonale in:

5 5 : soon edifici con caratteristiche
archltettonlche e tlpologlche sempI|C| altezza max d| 10, 00 mI d|stanze come definite dal R.E. comunale;

- area a commerciale e direzionale "Altri insediamenti di interesse storico (A2)", per quest'area valgono le disposizioni
41, 42 delle Norme tecniche di attuazione e gestione;

- area a verde pubblico (F1);

- aree a parcheggio (MP);

- aree di ambientazione (I3);

- viabilita e rete per la mobilita lenta.

La realizzazione dell'intervento & subordinata:

Comparto A:

- allarealizzazione delle reti di urbanizzazione primaria

- alla realizzazione e cessione della viabilita di nuova previsione interna al comparto:

- alla realizzazione e cessione delle aree a parcheggio (MP);

- alla realizzazione e cessione delle aree a verde pubblico (F1);

- alla realizzazione, coltivazione e manutenzione dell'area di ambientazione (13).

degli ar
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Comparto B:

- alla realizzazione delle opere relative all’'urbanizzagiprimaria, in particolare realizzazione degli interventi relativi alla
viabilita di nuova previsione e di adeguamento di quella esistente (interventi comprensivi della realizzazione della inte
stradale), e loro cessione, come individuata nell’area CP 5.2.;

- alla realizzazione e cessione dei percorsi per la mobilita lenta;

- alla realizzazione e cessione delle aree parcheggio (MP);

- alla reallzza2|one e cessmne delle aree a verde pubbllco (Fl)

ione (I3).

Il piano attuativo puo incrementare la dotazione di area a verde pubblico (F1) individuando tali aree all'interno delle a
ambientazione.

a rotata

ree di

Pericolosita idraulica

.2 Media. Aree interessate da allagamenti con 200<Tr>500 anni ; P.l.2 Media (Art.8 P.A.l.) Aree di pianura inondab
tempi di ritorno 100<Tr200 anni.

li con

Pericolosita geologica

G.2 Media. Aree pianeggianti con elementi geomorfologici, litologici e giaciturali dalla cui valutazione risulta una bas
propensione al dissesto.

Pericolosita sismica

S.2 Media. Zone stabili suscettibili di amplificazioocéli.

Vulnerabilita acquiferi

Media 3a. La risorsa idrica presenta un certo grado di protezione, insufficiente a garantirne la protezione.

Fattibilita idraulica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) 1 (Fl, |3)

2 - CON NORMALI VINCOLL. Pe 2 i i-di ere-idray
Qualera-si-veghia\ fine di perseguire un magglore I|veIIo di sicurezza |drauhea$paedovrannoessere |nd|cat| in sede di
Plano Atuatlvo | necessari accorglmentl costruttivi per la r|du2|one deIIa vulnerab|I|ta deIIe opere previste-o-individuati

della necessita d| non determmare aggraw di pencolosna in altrefatgelo esemplificativo si citano alcuni accorgimenti
tecrico-costruttivi di riduzione della vulnerabilita:

- rialzo del piano di calpestio sopra una congrua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondimenti di natur
sulla base di rilievi topografici di dettaglio;

- impermeabilizzazione dei manufatti fino ad una quota congruamente superiore al livello di piena di riferimento medig
sovralzo delle soglie di accesso;

- confinamento idraulico dell’area oggetto dell’intervento mediante realizzazione di barriere fisiche per la corrente di
inondazione, senza aggravio delle condizioni al contorno;

- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente superiore al tirante associato alla pieng
duecentennale;

- divieto di destinazioni d’'uso che comportino la permanenza nei locali interrati;

- disposizione degli accessi ai locali interrati ad una quota superiore al tirante congruamente maggiorato, garantendo

Rirdmiconto comunqué

lico.

igli

b idrauli

nte

a tenut:

idraulica delle strutture ed evitando il loro collegamento diretto alle reti di smaltimento bianche e nere.
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Fattibilita geologica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) | 1 (F1, 13)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da eseguirfsi

livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfologici presenti nell’area

Fattibilita sismica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) | 1 (F1,13)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da eseguirsi

livello edificatorio al fine di verificare problematiche relative ai cedimenti e cedimenti differenziali.

Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini di approfondimento da definirsi in sede @

i Piano

Attuativo ed eseguirsi a livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfglogici

presenti nell’area. L'intervento & soggetto alle prescrizioni e condizioni della classe fattibilita attribuita (idraulica, geold
sismica) definite all'art.91 delle NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 delle NTA.

In particolare, oltre al rispetto di quanto sopra, per la programmazione delle indagini e per I'attuazione degli interventi
evidenziano i seguenti apetti puntuali:

- non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.0094
07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione dg
impianti di depurazione in progetto, l'intervento & subordinato alla realizzazione di impianto di smaltmento reflui non rq
in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08
e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 delle NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tutel
falda idrica.

gica e

U7

P399 de
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pcapitan
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Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazione

Pergli interventi-devono-seguire-i-criteri-della-bicediliz#h fine di garantire la ecoefficienza ed aumentarne la qualita e la
sostenibilita, & prescritto il ricorso a sistemi attivi e passivi per la limitazione dei consumi energetici, secondo quanto

dalle "Linee guida per la valutazione della qualita energetica ed ambientale degli edifici in Toscana".

efinito

Parte integrante dell'intervento, tesi alla definizione del limite dell'insediamento urbano e alla creazione di corridoi e cdnnessic

ambientalie all'inserimento paesaggistieono gli interventi di ambientazione che dovranno riageeté disposizioni dell’ art.
49, quali:

Specie utilizzabili: Le specie arboree e arbustive da utilizzare sono unicamente quelle di cui all’Allegato A “alberi e arb
forestali della Toscana”, Art. 3 della Legge Forestale della Toscana. Valgono le preserizieni-dilegii atf. 83e 84NTA.

Gli interventi di piantumazione dovranno mirare a costituire unita biologiche forestali corrispondenti ai Tipi Forestali ¢
definiti dalla collana Boschi e Macchie di Toscana, la cui localizzazione € rapportabile agli habitat presenti sul territori
comunale. Integrazioni di semina o piantumazione, non inerenti le specie arboree o arbustive citate in premessa, dov
utilizzare unicamente le Specie Indicatrici riportate nei vari Tipi Forestali.

Profilo del gradiente vegetazionale: Sia per le pecie arboree che per le arbustive, dovranno essere previste
contemporaneamente essenze con altezze massime di sviluppo a maturita, eterogenee. Gli impianti dovranno preved
densita tale da garantire, fallanze comprese, la costituzione, a maturita, di gradienti vegetali verticali, senza soluzion
continuita. Questa area presenta ambedue le tipologie di intervento:

Cintura verde: compatibilmente con la profondita della cintura verde, dovra essere prevista una fila centrale di essenz
arboree con sviluppo in altezza, a maturita, elevato, accompagnata da ambo i lati da essenze arboree di minor svilupy
essenze arbustive, in maniera tale da costituire un gradiente vegetazionale senza soluzione di continuita dove lo
sviluppo verticale prevale nettamente su quello orizzontale.

Rimboschimento: I'altezza della vegetazione dovra avere un andamento crescente procedendo dal limite esterno dell’
“intervento di trasformazione urbanistica e edilizia”. Lo sviluppo orizzontale del profilo dovra prevalere sullo sviluppo
in altezza delle essenze arboree previsto a maturita.

usti
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Orientamento: L'orientamento dell’asse di quest’ area € N-S per il rimboschimento e E-O per la cintura verde.

La cintura verde non confina con terreni agricoli mentre rispetto al rimboschimento questi sono posti a E, pertanto 1al
progettazione dell'imboschimento non comporta limitazioni in merito all’altezza massima delle piante a maturita.

Nel rispetto delle prescrizioni di cui all'art.83 NTA l'intervento €& subordinato alla realizzazione della rete duale della
fognatura. Non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisg
Prot.0092399 del 07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa del
realizzazione dei nuovi impianti di depurazione in progetto, l'intervento € subordinato alla realizzazione di impianto di
smaltmento reflui non recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento
di attuazione DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 delle NTA in merito
alla classe di rischio idrogeologico per la tutela della falda idrica.

Per quanto riguarda lo sfruttamento della risorsa iddttarsanea occorre fare riferimento al Progetto di Piano di bacino
Stralcio "Bilancio idrico" adottato con D.C.I. n.204 del 28.02.2008 e le relative misure di salvaguardia. L'area & caratte
dalla presenza dell'acquifero “Bientina” a grave deficit di bilancio per quanto riguarda lo sfruttamento delle acque sottd
applica I'Art.7 delle norme di piano stralcio "Bilancio idrico” che pone il divieto di nuovi prelievi (emungimenti) ad esclu
quelli finalizzati alla ottimizzazione del sistema di prelievi esistenti o di quelli richiesti, a fini domestici, igienici e di anti
in aree non servite da pubblico acquedotto, con obbligo di installazione di contatore.

a

brizzata
rranee,
sione di
hcendio

In particolare dovranno essere previsti, nel caso di nuovi fabbisogni, interventi di mitigazione e riduzione dei prelievi guali:

- ottimizzazione dei cicli produttivi;
- riutilizzo di acque reflue;
- approvvigionamento di acque di superficie.
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Caratteristiche Area d'intervento

Sistema Superficie Di cui aree d Di cui agricola
N° ISer U.T.O.E. Modalita di |territoriale (S.T.)] ambientazione curagr
territoriale . mq.
attuazione ma. mg.
CT1l1 Calcinaia 1 P.A. Priv. 47050 14000 0
Articolazione spaziale dell'intervento
SR, [FETEIEIES SUP‘_ ARima Di cui per Di cui per Di cui E.R.P. | Di cui per Verde| Di cui Orti Urb.
(S-F) (g [2lle el Parcheggi m Attrezz. m m m m
mq (S.P.) mc 99 ma. -ma 4 4 4
22080 10970 520 3300 0 1650 0
Dimensionamento e parametri urbanistici
Destinazione |U.l. Residenzial| S.U.L. max S.U.L. max | S.U.L. Ricettiva
, ; : S.U.L. E.R.P mdg, .
d'uso n. Residenziale mq. Produttiva mqg. mg.
Residenziale, 27 3240 0 0 3600
Ricettive

Descrizione area d'intervento

L'area di intervento € ai margini del sistema insediativo urbano di Sardina che in questa porzione di territorio assume

Carattere

turistico ricettivo. L'area di intervento secondo il RU previgente era interna alla perimetrazione di aree a destinazione ficettivo

commerciale. L'area si presta al completamento del sistema turistico che si puo integrare in questi ambiti con il sisten
residenziale di nuova previsione, al rafforzamento della dotazione delle attrezzature e degli spazi pubblici per I'abitato
caratteristiche residenziali di Sardina (parcheggi, aree a verde, attrezzature sportive, viabilita, e alla definizione di amb
ambientazione teso anche alla tutela del sistema idraulico superficiale.

a
con
ti spazi

Disposizioni normative di dettaglio

L'intervento & subordinato alla predisposizione di un piano attuativo, articolato in due partizioni spaziali, con I'obiettiv
disegnare in modo paesaggisticamente armonizzato gli interventi al fine del completamento delle attrezzature turistic
integrato con l'insediamento residenziale e di completare il sistema insediativo a carattere residenziale di Sardina.

Il piano attuativo deve essere articolato in due partizioni spaziali:

Area Turistico - Residenziale

D di
D ricreat

- area a carattere turistica - ricettiva costituita dalla realizzazione di nuovi volumi articolati ed integrati con gli intervent{i a

carattere residenziale,altezza max di 7,50 ml; per particolari tipologie edilizie, al fine di creare un'alternanza delle alte4
edifici, € consentita un'altezza max di 9,50 ml, distanze come definite dal R.E. comunale;

- area a carattere residenziale, con edifici di tipolegraufilfamiliaremultifamiliare (18 U.l.), con un’altezza max di 7,00 ml
per partictari tipologie edilizie, al fine di creare un'alternanza delle altezze degli edifici, € consentita un'altezza max di
distanze come definite dal R.E. comunale;

- area a parco con spazi all'aperto attrezzati per il tempo libero;

- aree a parcheggio a servizio dell'intera area,

- viabilita a servizio dell'area e rete per la mobilita lenta;

- aree di ambientazione (I13).

Area Residenziale Sardina

- area a carattere residenziale, con edifici di tipologia unifamiliare/multifamiti&gr&J(b), con un’altezza max di 7,00
ml,distanze com definite dal R.E. comunale;

- area per attrezzature sportive (F2)

- viabilita di nuova previsione;

- percorso per la mobilita lenta;

- aree a parcheggio (MP);

- aree a verde pubblico (F1)

- aree di ambientazione (13).

ze degli

D,00 ml,
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La realizzazione dell'intervento & subordinata:

- alla realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria;

- alla realizzazione eessione delle aree per attrezzature sportive all'aperto di quartiere (F2)
- alla realizzazione e cessione della viabilita di nuova previsione per I'abitato di Sardina;

- alla realizzazione e cessione del percorso per la mobilita lenta per I'abitato di Sardina;

- alla realizzazione e cessione delle aree parcheggio (MP) per I'abitato di Sardina;

- alla realizzazione e cessione delle aree a verde pubblico (F1) per I'abitato di Sardina;

- alla realizzazione, coltivazione e manutenzione delle aree di ambientazione (I3).

Pericolosita idraulica

.2 Media. Aree interessate da allagamenti con 200<Tr>500 anni ; P.l.2 Media (Art.8 P.A.l.) Aree di pianura inondablfli con

tempi di ritorno 100<Tr200 anni; 1.3 Elevata: aree interessate da allagamenti con 30<Tr>200 anni; P.1.3 Elevata (Art
I.4 Molto Elevata: aree interessate da allagamenti con Tr<30 anni.

7 P.AL)

Pericolosita geologica

G.2 Media. Aree pianeggianti con elementi geomorfologici, litologici e giaciturali dalla cui valutazione risulta una bas
propensione al dissesto.

Pericolosita sismica

S.2 Media. Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali.

Vulnerabilita acquiferi

Media 3a. La risorsa idrica presenta un certo grado di protezione, insufficiente a garantirne la protezione: rischio bass
NTA). Acquifero del Bientina a grave deficit di bilancio idrico, Art.7 Norme di Piano di bacino Stralcio "Bilancio idrico”

D (art.9¢

Fattibilita idraulica

Area Turistico - Residenziale

3 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (VIABILITA, PARCHEGGI, I3) | 1 (13, VERDE)
Area Residenziale Sardina
2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) | 1 (F1,13)

3 - CONDIZIONATA. Previsioni urbanistiche ed infrastrutturali per le quali, ai fini della individuazione delle condizioni i

compatibilita degli interventi con le situazioni di pericolosita riscontrate, & necessario definire la tipologia degli approfgndimen
di indagine da svolgersi in sede di predisposizione di piani attuativo.
Fattibilita geologica
Area Turistico - Residenziale
2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (VIABILITA, PARCHEGGI) | 1 (I3, VERDE)
Area Residenziale Sardina
2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) | 1 (F1,13)
2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da eseguirki a

livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfologici presenti nell’area
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Fattibilita sismica

Area Turistico - Residenziale

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (VIABILITA, PARCHEGGI) | 1 (13, VERDE)
Area Residenziale Sardina
2 (NUOVA EDIFICAZIONE) | 2 (MP, VIABILITA) | 1 (F1,13)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da esegui
livello edificatorio al fine di verificare il potenziale di liquefazione dei terreni caratterizzati da livelli sabbiosi superficiali

'Si a

Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

L'intervento & soggetto alle prescrizioni e condizioni della classe fattibilita attribuita (idraulica, geologica e sismica) de
all'art.91 delle NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 delle NTA. In particolare, oltre al rispetto di quanto sopra, p
programmazione delle indagini e per I'attuazione degli interventi si evidenziano i seguenti apetti puntuali:

Area Turistico - Residenziale

inite
Pr la

- per le aree a pericolosita elevata 1.4 e P.1.3 (P.A.l.) le destinazioni d'uso previste sono da considerarsi ammissibili e pon

comportano incremento di rischio e pericolosita per persone e beni e tali da non incrementare la pericolosia in altre ar
Tali destinazioni sono prescrittive per il piano attuativo; in caso di alterazioni morfologiche significative dal punto di vid
idraulico, dovranno essere previste adeguate opere di compensazione idraulica finalizzate al non incremento di pericg
rischio nelle aree limitrofe. Le utilizzazione per finalita ambientali e ricreative nelle aree a pericolosita idraulica molto d
sono compatibili con le disposizioni L.R. n.21 del 21 maggio Z®1sposizioni urgenti in materia di difesa dal rischio
idraulico e tutela dei corsi d'acqua”;

dovrannccomungue garantire la sicurezza per gli utenti il rispetto defidizioni imposte dalla LR 21/2012;

- nelle aree a pericolosita idraulica elevata 1.3 gli interventi mfrastrutturall e/o di nuova edificazione possono essere
reallzzatl nel nspetto d| condizioni di smurezdaauhc : 313 3 5 alizzazi

pnvatmeneeeedenngh-standa@-mwm&%ggéﬂ |ntervent| d| messa in sicurezza dovranno essere d@mila—b‘as&degh

alltla base dellstudio idraulicerealizzato a support
del P Se del battente prewsto per I area con tempo di ntorno duecelgestingato incirca 20 cm, previa verifica che non sig
intervenuti fattori di modifica degli scenari previsti dallo studio stesso.

Gli interventi di messa in sicurezzanon devono aumentare il livello di rischio in altre aree con riferimento anche agli ef
dell’eventuale incremento dei picchi di piena a valle. Possono essere previsti interventi per i quali venga dimostrato ch
natura € tale da non determinare pericolo per persone e beni, da non aumentare la pericolosita in altre aree e purche
adottate, ove necessario, idonee misure atte a ridurne la vulnerabilita e della sussistenza di tali condizioni deve esser
anche nel procedimento amministrativo relativo al titolo abilitativo all’attivita edilizia.

Fino alla certificazione dell’avvenuta messa in sicurezza conseguente la realizzazione ed il collaudo delle opere
idrauliche accompagnata dalla delimitazione delle aree risultanti in sicurezza, non pu0 essere rilasciatadichiarazione
di abitabilita e di agibilita; - nella aree coincidenti con la classe P.1.3 del P.A.l. gli interventi soggetti a piano attuativo
sono disciplinati anche dall’Art.7 delle Norme del P.A.l. stesso e subordinati al parere favorevole vincolante
dell'Autorita di Bacino;- dovra essere verificata la possibilita di innesco di locali processi di liquefazione in caso di
sisma essendo l'area caratterizzata da terreni sabbiosi superficiali (Zona 1 MOPS, Tavola Q.G.10 di PS).

Area Residenziale Sardina

- dovra essere verificata la possibilita di innesco di locali processi di liquefazione in caso di sisma essendo l'area
caratterizzata da terreni sabbiosi superficiali (Zona 1 MOPS, Tavola Q.G.10 di PS);

- non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente con recapito allo scarico identificato
dall'ente gestore con IDO0072; in attesa dell'autorizzazione da parte dell’AIT (ACQUE SpA) dello scarico stesso,
dovra essere provvisoriamente realizzato e autorizzato impianto di smaltmento reflui non recapitante in fognatura
secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08.09.2008 e s
nel rispetto delle disposizioni di cui al all'art.95 delle NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tutela
della falda idrica.
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Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazione

Sono previsti interventi dnserimento paesaggistico, quali vaste aree boscate, aree a diaritigazione del rischio idraulico

per cui si preveella destinazione ad-area-agricola{E8)em boscata (13) delle aree a pericolosita molto elevata 1.4, elevata P.1.3

e la quasi totalita delle aree a pericolosita elevata I.3. La perimetrazione di tali aree € prescrittiva per il piano attuativg
escludere tali aree dalla fruzione turistico-ricettiva. Tali aree possono essere utilizzate per interventi di compensazion
mediante livellamenti del terreno e sulla base-di-oppertuni-studi-idrdalioi studio idraulico realizzatio a supporto del P.S
del battere previsto per I'area con tempo di ritorno duecentennale stimato in circa 20 cm per le aree 1.3 e 30 cm per le
previa verifica che non siano intervenuti fattori di modifica decginari previsti dallo studio stesda,definirsi in sede di pian
attuative; tTali interventi non devono incrementare le condizioni di pericolosita nelle aree limitrofe a monte e a valle. In
mancanza di opportuno studio idraulico, le trasformazioni non devono prevededere alterazioni morfologiche in quests
Per gli interventi edilizi e quelli relativi agli spazi aperti, imtfglare per I'Area Turistico - Residenziale, che considerate Id
dimensioni assume le caratteristiche di parco con spazi all'aperto attrezzati-devono-seguire-i-criteri-della-tabeddiziia,
garantire la ecoefficienza ed aumentarne la qualita e la sostenibilita, & prescritto il ricorso a sistemi attivi e passivi per
limitazione dei consumi energetici, secondo quanto definito dalle "Linee guida per la valutazione della qualita energeti
ambientale degli edifici in Toscana". Valgono le prescrizieni-di-cuiladli art. 83e 84NTA.Per gli interventi a carattere
edilizio deve ssere privilegiato l'utilizzo di materiali naturali e tradizionali dei luoghi.Gli interventi previsti per gli spazi g
attrezzati devono garantire la massima permeabilita dei suoli. Parte integrante dell'intervento, tesi alla definizione del
dell'insediamento urbano a carattere residenziale e turistico e di separazione tra i sistema residenziale e turistico, son
interventi di ambientazionedi inserimento paesaggistiche dovranno rispettare le disposizioni dell' art.49, quali:Specie
utilizzabili: Le specie arboree e arbustive da utilizzare sono unicamente quelle di cui all’Allegato A “alberi e arbusti for
della Toscana”, Art. 3 della Legge Forestale della Toscana. Gli interventi di piantumazione dovranno mirare a costitui
biologiche forestali corrispondenti

ai Tipi Forestali cosi come definiti dalla collana Boschi e Macchie di Toscana, la cui localizzazione é rapportabile agli
presenti sul territorio comunale. Integrazioni di semina o piantumazione, non inerenti le specie arboree o arbustive ¢
premessa, dovranno utilizzare unicamente le Specie Indicatrici riportate nei vari Tipi Forestali.Profilo del gradiente
vegetazionale: Sia per le specie arboree che per le arbustive, dovranno essere previste contemporaneamente essenz
massime di sviluppo a maturita, eterogenee.
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Gli impianti dovranno prevedere una densita tale da garantire, fallanze comprese, la costituzione, a maturita, di gradi¢nti vege

verticali, senza soluzione di continuita.

Questa area presenta ambedue le tipologie di intervento:Cintura verde: compatibilmente con la profondita della
cintura verde, dovra essere prevista una fila centrale di essenze arboree con sviluppo in altezza a maturita, elevato, a
da ambo i lati da essenze arboree di minor sviluppo e da essenze arbustive in maniera tale da costituire un gradiente
senza soluzione di continuita dove lo sviluppo verticale prevale nettamente su quello orizzontale.

Rimboschimento: I'altezza della vegetazione dovra avere un andamento crescente procedendo dal limite esterno
dell’area di “intervento di trasformazione urbanistica e edilizia”. Lo sviluppo orizzontale del profilo dovra prevalere
sullo sviluppo massimo in altezza delle essenze arboree previsto a maturita. Orientamento: L'orientamento dell’asse
di questa area € NNE-SSO, con i terreni agricoli posti a SSO e SSE, pertanto dovranno essere utilizzate essenze

con modesto sviluppo massimo degli individui arborei a maturita.

Nel rispetto delle prescrizioni di cui all'art.83 NTA l'intervento € subordinato alla realizzazione della rete duale della fi
Per I'area turistico-ricettiva & presente la rete fognaria cui puo essere previsto I'allaccio nel rispetto delle prescrizioni
regolamentari adotatte dal gestore del Sl (ACQUE SpA) ed approvati dall'AlT.

Per I'area residenziale di Sardina non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente

con recapito allo; in attesa dell'autorizzazione da parte dell' AIT (ACQUE SpA) dello scaricodiretto identificato dall'entd
con ID00072 che consenta il collettamento alla rete, I'intervento & subordinato alla realizzazione e impianto di smaltn
non recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione DPG
del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95

delle NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tutela della falda idrica.
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Perimetro Area di intervento

scala 1:200D
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Articolazione Area di intervento

- - - - - - - individuazione comparti scala 1:2000
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Ambiti di recupero e ristrutturazione urbanistica
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Caratteristiche Area d'intervento

Superficie
N° Sistema territorialg U.T.O.E. Modalita di territoriale (S.T.) Di cui aree di
attuazione md. ambientazione mq
RR 14 Calcinaia 1 PAPrv. 6600 8]

Articolazione spaziale dell'intervento

Sup. Fondiaria

(SF) Sup.mpaz Di cui per Parchegq Di cui per Attrezz.| Di cui per Verde Di cui Orti Urb. ma.
o pubblici (S.P.) mqg mg. mg. mg.
36690 29490 600 0 570 0
Dimensionamento e parametri urbanistici
Destinazione . o S.U.L. max S.U.L. max S.U.L. Ricettiva
) U.l. Residenziali n . . .
d' usc Residenziale m Produttiva mc ma.
Residenziale 6 600 0 0

Descrizione area d'intervento
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scala 1:200p

scala 1:200p

113



Caratteristiche Area d'intervento

Superficie
N° Sistema territorialg U.T.O.E. Modalita di territoriale (S.T.) Di cui aree di
attuazione md ambientazione mq
RR 2.1 Calcinaia 2 P.A. Priv. 12900 0

Articolazione spaziale dell'intervento

SR, [T Sup.-minimaspazi |Di cui per Parchegq Di cui per Attrezz.| Di cui per Verde | .. . _ .

(S.F.) - Di cui Orti Urb. mq.
i pubblici (S.P.) mqg mg. mg. mg.

6750 6150 2200 0 2600 0

Dimensionamento e parametri urbanistici
Destirezione . o S.U.L. max S.U.L. max S.U.L. Ricettiva

) U.l. Residenziali n . . .

d' usc Residenziale m Produttiva mc ma.

Residenziale 24 2400 0 0

Descrizione area d'intervento

L'area di intervento interna al sistema insediativo urbano di Calcinaia che in questa porzione di territorio € a caratterd
residenziale. L'area di intervento secondo il RU previgente era prevalentemente interna alle aree destinazione residen
attuazione era soggetta a piano di recupero. L'area si presta al completamento del sistema residenziale, alla riqualifid|
guesta porzione del sistema insediativo che presenta fenomeni di degrado ed al rafforzamento della dotazione delle g
degli spazi a carattere pubblico, in particolare della viabilita per la distribuzione dei flussi di traffico delle aree a destin
residenziale presenti in questa porzione di territorio.

Ziale, la
Azione ¢
ttrezzat!
hzione

Disposizioni normative di dettaglio

Il piano attuativo deve articolare la superficie territoriale in :
- area a carattere residenziale costituita dalla ridefinizione dei volumi esistenti, attraverso interventi tesi alla riqualifical
formale dell'area e al recupero delle aree degradate presenti nell'area (altezza max di 9,0 m, distanze come definite d
comunale);

- aree a parcheggio (MP);

- adeguamento viabilita e rete per la mobilita lenta;

- aree a verde pubblico (F1);

La realizzazione dell'intervento & subordinata:

- alla realizzazione delle opere relative all’'urbanizzazione primaria;

- alla realizzazione e cessione della viabilita;

- alla realizzazione e cessione dei percorsi per la mobilita lenta;

- alla realizzazione e cessione delle aree a verde pubblico (F1);

- alla realizzazione e cessione delle aree parcheggio (MP);

- alla costituzione delle servitt di passaggio a favor€denune per il passaggio della rete fognaria;

Il dimensionamento previsto nella presente scheda é cosnywetel dimensionamento di recupero del patrimonio edilizio
esistente.

Qualora gli interventi a carattere residenziale vengano realizzati in conformita alle norme tecniche dell'edilizia residen
pubblica e venga convenzionato con riferimento alle stesse il prezzo di vendita, il numero di alloggi definito dalla pres
scheda norma non & prescrittivo ma puo essere incrementato del 20% del nunero di U.l. previsti.

zione
al R.E.

piale
bnte
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Pericolosita idraulica

.2 Media. Aree interessate da allagamenti con 200<Tr>500 anni ; P.l.2 Media (Art.8 P.A.l.) Aree di pianura inoni
tempi di ritorno 100<Tr200 anni.

Pericolosita geologica

G.3 Elevata. Aree caratterizzate da terreni con scadenti caratteristiche geotecniche.

Pericolosita sismica

S.2 Media. Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali.

Vulnerabilita acquiferi

Media 3a. La risorsa idrica presenta un certo grado di protezione, insufficiente tuttavia a garantirne la protezione.

Fattibilita idraulica

2 (RISTRUTTURAZIONE 2 (MP, VIABILITA) 1 (F1)
URBANISTICA)

2 - CON NORMALI VINCOLL 3
Qualera-si-veghia\ fine di perseguire un magglore I|veIIo di sicurezza |drauheaspasdovrannoessere |nd|cat| in sede di
Plano Atuatlvo | necessari accorglmentl costruttivi per la r|du2|one deIIa vulnerab|I|ta deIIe opere previste-o-individuati
. R rdmiconto comunqu
della necessita d| non determmare aggraw di pencolosna in altrefatgelo esemplificativo si citano alcuni accorgimenti
tecrico-costruttivi di riduzione della vulnerabilita:

- rialzo del piano di calpestio sopra una congrua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondimenti di natur
sulla base di rilievi topografici di dettaglio;

- impermeabilizzazione dei manufatti fino ad una quota congruamente superiore al livello di piena di riferimento medig
sovralzo delle soglie di accesso;

- confinamento idraulico dell’area oggetto dell’intervento mediante realizzazione di barriere fisiche per la corrente di
inondazione, senza aggravio delle condizioni al contorno;

- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente superiore al tirante associato alla pien
duecentennale;

- divieto di destinazioni d'uso che comportino la permanenza nei locali interrati;

- disposizione degli accessi ai locali interrati ad una quota superiore al tirante congruamente maggiorato, garantendo
idraulica delle strutture ed evitando il loro collegamento diretto alle reti di smaltimento bianche e nere.

ao e mi e ra

\nte

12

la tenut:

Fattibilita geologica

3 (RISTRUTTURAZIONE 3 (MP, VIABILITA) 1 (F1)
URBANISTICA)

3 - CONDIZIONATA. Previsioni urbanistiche ed infrastrutturali per le quali, ai fini della individuazione delle condizioni
compatibilita degli interventi con le situazioni di pericolosita riscontrate, & necessario definire la tipologia degli approfq
di indagine da svolgersi in sede di predisposizione di piano attuativo.

L
ndimen

Fattibilita sismica

2 (RISTRUTTURAZIONE 2 (MP, VIABILITA) 1 (F1)
URBANISTICA)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da esegui
livello edificatorio.

I'si a
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Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

L'intervento & soggetto alle prescrizioni e condizioni della classe fattibilita attribuita (idraulica, geologica e sismica) definite

all'art.91 delle NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 delle NTA.

In particolare oltre al rispetto di quanto sopra, la fattibilita & subordinata all'esito di indagini di approfondimento a livellp di

piano attuativo per quanto riguarda gli aspetti geologico-geotecnici in merito ai seguenti fattori locali:
- presenza di terreni di riporto limoso-argillosi relativi al taglio del meandro del Fiume Arno;

- non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.0092399 de

07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione d4

i nuovi

impianti di depurazione in progetto, l'intervento & subordinato alla realizzazione di impianto di smaltmento reflui non rgcapitan
in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08]09.200:!
e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 delle NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tutela della

falda idrica.

Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazione

Per gli interventi relativi al patrimonio edilizio esisteatdi nuova costruzione e agli spazi all' ape.tteudevene—segu#m—prmmpi

della-architettura-bioclimatical fine di garantire la ecoefficienza ed aumentarne la qualita e la sostenibilita, &€ prescritto

ricorso a sistemi attivi e passivi per la limitazione dei consumi energetici, secondo quanto definito dalle "Linee guida ger la

valutazione della qualitd energetica ed ambientale degli edifici in Toscana". Valgono le preserizioni-dileglialit. 83e 84
NTA. Per gli interventi a carattere edilizio deve esserglggiato I'utilizzo di materiali naturali e tradizionali dei luoghi.

La realizzazione degli interventi nelle aree F1 deve garantire il mantenimento della permeabilita dei suoli, inoltre develessere

prevista la realizzazione di filari alberati lungo la S.P.2 tesi alla definizione del limite dell'insediamento urbano.

Nel rispetto delle prescrizioni di cui all'art.83 NTA l'intervento & subordinato alla realizzazione della rete duale della fognatura.
Non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.0092399 del

07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione de
convogliamento ai nuovi impianti di depurazione in progetto, l'intervento € subordinato alla realizzazione di impianto d

smaltmento reflui non recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento dli

attuazione DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 delle NTA in merito alla|
rischio idrogeologico per la tutela della falda idrica.
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Caratteristiche Area d'intervento

Superficie
N° Sistema territorialg U.T.O.E. Modalita di territoriale (S.T.) Di cui aree di
attuazione md ambientazione mq
RR 2.2 Calcinaia 2 P.A. Priv./Pubb. 3500 0

Articolazione spaziale dell'intervento

L. (Rl Sup.-minimaspazi |Di cui per Parcheg( Di cui per Attrezz.| Di cui per Verde

(?T']';') pubblici (S.P.) mq magq. mgq. mgq. CUERORIE 2R 1.
1840 1660 800 0 800 0

Dimensionamento e parametri urbanistici

Destinazione . . S.U.L. max S.U.L. max S.U.L. Ricettiva
) U.l. Residenziali n . . .
d' usc Residenziale m Produttiva mc ma.
Residenziale 18 1800 0 0

Descrizione area d'intervento

L'area di intervento, di proprieta pubblica, € interna al sistema insediativo urbano di Calcinaia che in questa porzione (i territol

€ a carattere residenziale. L'area di intervento secondo il RU previgente era interna alle aree destinazione residenzial
presta al completamento del sistema residenziale, alla riqualificazione di questa porzione del sistema insediativo che
fenomuni di degrado.

P. L'arec
presente

Disposizioni normative di dettaglio

Il piano attuativo deve articolare la superficie territoriale in :

- area a carattere residenziale costituita dalla ridefinizione dei volumi esistenti, attraverso interventi tesi alla riqualifical
formale dell'area e al recupero delle aree degradate presenti nell'area (altezza max di 9,00 m, distanze come definite
comunale);

- aree a parcheggio (MP);

- aree a verde pubblico (F1).

La realizzazione dell'intervento & subordinata:

- alla realizzazione delle opere relative all’'urbanizzazione primaria;

- alla realizzazione e cessione delle aree a verde pubblico (F1);

- alla realizzazione e cessione delle aree parcheggio (MP).

zione
dal R.E

Il dimensionamento previsto nella presente scheda € comprensivo del dimensionamento di recupero del patrimonio edlilizio

esistente.
Qualora gli interventi a carattere residenziale vengano realizzati in conformita alle norme tecniche dell'edilizia residen
pubblica e venga convenzionato con riferimento alle stesse il prezzo di vendita, il numero di alloggi definito dalla pres

scheda norma non & prescrittivo ma puo essere incrementato del 20% del nunero di U.l. previsti.

piale
bnte

Pericolosita idraulica

.2 Media. Aree interessate da allagamenti con 200<Tr>500 anni ; P.l.2 Media (Art.8 P.A.l.) Aree di pianura inondab
tempi di ritorno 100<Tr200 anni.

li con

Pericolosita geologica

G.3 Elevata. Aree caratterizzate da terreni superficiali con scadenti caratteristiche geotecniche.
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Pericolosita sismic:

S3 Elevata. Zone con terreni di fondazione particolarmente scadenti che possono dar luogo a cedimenti in caso di sig
di piano di recupero devono essere effettuate indagini gegnostiche e geotecnich finalizzate alla verifiche dei cediment
differenziali.

ma. In s
diffusi ¢

Vulnerabilita acquiferi

Media 3a. La risorsa idrica presenta un certo grado di protezione, insufficiente a garantirne la protezione.

Fattibilita idraulica

2 (RISTRUTTURAZIONE 2 (MP, VIABILITA) 1 (F1)
URBANISTICA)

2 - CON NORMALI VINCOLL. Pg ondizioni-difattibilita dovute a limitazioni-di ere-idrayli
Qualera-si-veglhia\ fine di perseguire un magglore I|veIIo di sicurezza |drauhee$paedovrannoessere |nd|cat| in sede di
Plano Atuatlvo | necessari accorglmentl costruttivi per la r|du2|one deIIa vulnerab|I|ta deIIe opere previste-o-individuati
. R rdmiconto comunqu
della necessita d| non determmare aggraw di pencolosna in altre/at@elo esemplificativo si citano alcuni accorgimenti
tecnico-costruttivi di riduzione della vulnerabilita:

- rialzo del piano di calpestio sopra una congrua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondimenti di natur
sulla base di rilievi topografici di dettaglio;

- impermeabilizzazione dei manufatti fino ad una quota congruamente superiore al livello di piena di riferimento medig
sovralzo delle soglie di accesso;

- confinamento idraulico dell’area oggetto dell’intervento mediante realizzazione di barriere fisiche per la corrente di
inondazione, senza aggravio delle condizioni al contorno;

- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente superiore al tirante associato alla pien
duecentennale;

- divieto di destinazioni d'uso che comportino la permanenza nei locali interrati;

- disposizione degli accessi ai locali interrati ad una quota superiore al tirante congruamente maggiorato, garantendo
idraulica delle strutture ed evitando il loro collegamento diretto alle reti di smaltimento bianche e nere.

\nte

12

la tenut:

Fattibilita geologica

3 (RISTRUTTURAZIONE 3 (MP, VIABILITA) 1 (F1)
URBANISTICA)

3 - CONDIZIONATA. Previsioni urbanistiche ed infrastrutturali per le quali, ai fini della individuazione delle condizioni
compatibilita degli interventi con le situazioni di pericolosita riscontrate, & necessario definire la tipologia degli approfq
di indagine da svolgersi in sede di predisposizione di piano attuativo.

L
ndimen

Fattibilita sismica

2 (RISTRUTTURAZIONE 2 (MP, VIABILITA) 1 (F1)
URBANISTICA)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da esegui

I'si a

livello edificatorio.
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Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

L'intervento € soggetto alle prescrizioni e condizioni della classe fattibilita attribuita (idraulica, geologica e sismica) definite

all'art.91 delle NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 delle NTA.

In particolare oltre al rispetto di quanto sopra, la fattibilita & subordinata all'esito di indagini di approfondimento a livellp di

piano attuativo per quanto riguarda gli aspetti geologico-geotecnici in merito ai seguenti fattori locali:
- presenza di terreni con scadenti caratteristiche geotecniche;

- non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.0092399 de

07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione d4

i nuovi

impianti di depurazione in progetto, l'intervento & subordinato alla realizzazione di impianto di smaltmento reflui non rgcapitan
in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08]09.200:!
e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 delle NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tutela della

falda idrica.

Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazione

Pergli interventi relativi al patrimonio edilizio esisterg@gli spazi all'aperte-devono-seguire-Hprincipi-della-architettura

bioclimaticg al fine di garantire la ecoefficienza ed aumentarne la qualita e la sostenibilita, € prescritto il ricorso a sistgmi attivi
e passivi per la limitazione dei consumi energetici, secondo quanto definito dalle "Linee guida per la valutazione della|qualita

energetica ed ambientale degli edifici in Toscana". Valgono le prescrizioni-di-cleicgiart. 83e 84NTA. Per gli interventi a
carattereedilizio deve essere privilegiato I'utilizzo di materiali naturali e tradizionali dei luoghi.
La realizzazione degli interventi nelle aree F1 deve garantire il mantenimento della permeabilita dei suoli.

Nel rispetto delle prescrizioni di cui all'art.83 NTA l'intervento € subordinato alla realizzazione della rete duale della fognatura.
Non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.0092399 del

07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione de
convogliamento ai nuovi impianti di depurazione in progetto, l'intervento & subordinato alla realizzazione di impianto d

smaltmento reflui non recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento dli

attuazione DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 delle NTA in merito alla|
rischio idrogeologico per la tutela della falda idrica.

."f 146 14‘.5 -";
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Caratteristiche Area d'intervento

Superficie
N° Sistema territorialg U.T.O.E. Modalita di territoriale (S.T.) Di cui aree di
attuazione md ambientazione mq
RR 2.3 Calcinaia 2 P.A. Priv. 2860 0

Articolazione spaziale dell'intervento

SR, [FETEIENED Sup.-minimaspazi |Di cui per Parcheg( Di cui per Attrezz.| Di cui per Verde | .. . _ .

(S.F.) - Di cui Orti Urb. mg.
o pubblici (S.P.) mqg mg. mg. mg.

2400 460 460 0 0 0

Dimensionamento e parametri urbanistici
Destinazione . o S.U.L. max S.U.L. max S.U.L. Ricettiva

) U.l. Residenziali n . . .

d' usc Residenziale m Produttiva mc ma.

Residenziale 4 400 0 0

Descrizione area d'intervento

L'area di intervento € interna al sistema insediativo urbano di Calcinaia che in questa porzione di territorio € a caratte
residenziale. L'area di intervento secondo il RU previgente era interna al sistema insediativo storico. L'area si presta
di recupero e riqualificazione del sistema residenziale.

e
d interve

Disposizioni normative di dettaglio

Il piano attuativo deve articolare la superficie territoriale in:

- intervento di recupero del patrimonio edilizio esistente;

- intervento di nuova costruzione a carattere residenziale con edifici di tipologia unifamiliare/ plurifamiliare, altezza mg
ml, distanze come definite dal R.E. comunale;

- aree a parcheggio (MP).

La realizzazione dell'intervento & subordinata:

- alla realizzazione delle opere relative all’'urbanizzazione primaria;

- alla realizzazione e cessione delle aree parcheggio (MP).

X di 7,0

Pericolosita idraulica

.2 Media; P.l.2 Media (Art.8 P.A.l) Aree di pianura inondabili con tempi di ritorno 10@€0ranni.

Pericolosita geologica

G.2 Media. Aree pianeggianti con elementi geomorfologici, litologici e giaciturali dalla cui valutazione risulta una bas
propensione al dissesto.

Pericolosita sismica

S.2 Media. Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali.

Vulnerabilita acquiferi

Media 3a. La risorsa idrica presenta un certo grado di protezione, insufficiente tuttavia a garantirne la protezione.
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Fattibilita idraulica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) 2 (MP, VIABILITA')

2 - CON NORMALI VINCOLL. Pg 2 i imitazioni-di ere-idray
Qualera-si-veghia\ fine di perseguire un magglore I|veIIo di sicurezza |drauhee$paedovrannoessere |nd|cat| in sede di
Plano Atuatlvo | necessari accorglmentl costruttivi per la r|du2|one deIIa vulnerab|I|ta deIIe opere previste-o-individuati

della necessita d| non determmare aggraw di pencolosna in altrefat#elo esemplificativo si citano alcuni accorgimenti
temico-costruttivi di riduzione della vulnerabilita:

- rialzo del piano di calpestio sopra una congrua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondimenti di natur
sulla base di rilievi topografici di dettaglio;

- impermeabilizzazione dei manufatti fino ad una quota congruamente superiore al livello di piena di riferimento medig
sovralzo delle soglie di accesso;

- confinamento idraulico dell’area oggetto dell'intervento mediante realizzazione di barriere fisiche per la corrente di
inondazione, senza aggravio delle condizioni al contorno;

- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente superiore al tirante associato alla pieng
duecentennale;

- divieto di destinazioni d’'uso che comportino la permanenza nei locali interrati;

- disposizione degli accessi ai locali interrati ad una quota superiore al tirante congruamente maggiorato, garantendo
idraulica delle strutture ed evitando il loro collegamento diretto alle reti di smaltimento bianche e nere.

Rirdmiconto comunqué

lico.

igli

b idrauli

nte

a tenut:

Fattibilita geologica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) 2 (MP, VIABILITA")

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da esegui
livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfologici presenti nell’area

'Si a

Fattibilita sismica

2 (NUOVA EDIFICAZIONE) 2 (MP, VIABILITA")

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da esegui
livello edificatorio.

'Si a

Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini di approfondimento da definirsi in sede @

i Piano

Attuativo ed eseguirsi a livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfglogici

presenti nell’area. L'intervento & soggetto alle prescrizioni e condizioni della classe fattibilita attribuita (idraulica, geold
sismica) definite all'art.91 delle NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 delle NTA.

In particolare, oltre al rispetto di quanto sopra, per la programmazione delle indagini e per I'attuazione degli interventi
evidenziano i seguenti apetti puntuali:

- non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.0092

07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione dg

gica e

4

399 de
i nuovi

impianti di depurazione in progetto, l'intervento & subordinato alla realizzazione di impianto di smaltmento reflui non r

capitan

in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08)09.200:!
e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui al all'art.95 delle NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tufela dell
falda idrica. Essendo un comparto all'interno del contesto urbano non appare fattibile il recapito dei reflui al suolo o i acque
superficiali (art.53 DPGR 46/R). In tal caso l'intervento dovra essere subordinato alla riorganizzazione del sistema fognario.
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Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazion:

Per gli interventi relativi al patrimonio edilizio esisteatagli spazi all'aperte-devene-seguire-i-principi-della-architettura

bioclimaticg al fine di garantire la ecoefficienza ed aumentarne la qualita e la sostenibilita, & prescritto il ricorso a sistg

energetica ed ambientale degli edifici in Toscana”. Valgono le prescrizioni-di-cleicglbrt. 83e 84NTA. Per gli interventi a
carattereedilizio di nuova costruzione deve essere privilegiato 'utilizzo di materiali naturali e tradizionali dei luoghi e d
riprendere le caratteristiche tipologiche ed architettoniche del patrimonio edilizio storico esistente.

Nel rispetto delle prescrizioni di cui all'art.83 NTA l'intervento €& subordinato alla realizzazione della rete duale della fo
Non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.0092
07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione dg

mi attivi

passivi per la limitazione dei consumi energetici, secondo quanto definito dalle "Linee guida per la valutazione della qialita

evono

jnatura.
399 del
i nuovi

impianti di depurazione in progetto, l'intervento & subordinato alla realizzazione di impianto di smaltmento reflui non r

capitan

in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08)09.200:!
e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui al all'art.95 delle NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tufela dell
falda idrica. Essendo un comparto all'interno del contesto urbano non appare fattibile il recapito dei reflui al suolo o i acque
superficiali (art.53 DPGR 46/R). In tal caso l'intervento dovra essere subordinato alla riorganizzazione del sistema fognario.

Perimetro Area di intervento

scala 1:200

Articolazione Area di intervento

scala 1:200p
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Caratteristiche Area d'intervento

Superficie
N° Sistema territorialg U.T.O.E. Modalita di territoriale (S.T.) Di cui aree di
attuazione md ambientazione mq
RR 2.4 Calcinaia 2 P.d.C. 2000 0

Articolazione spaziale dell'intervento

SR, [FETEIENED Sup.-minimaspazi |Di cui per Parchegq Di cui per Attrezz.| Di cui per Verde | .. . _ .

(S.F.) - Di cui Orti Urb. mq.
o pubblici (S.P.) mqg mg. mg. mg.

1400 600 0 0 600 0

Dimensionamento e parametri urbanistici
Destinazione . o S.U.L. max S.U.L. max S.U.L. Ricettiva

) U.l. Residenziali n . . .

d' usc Residenziale m Produttiva mc ma.

Residenziale 3 300 0 0

Descrizione area d'intervento

L'area di intervento interna al sistema insediativo urbano di Calcinaia che in questa porzione di territorio & a caratterg
residenziale. L'area di intervento secondo il RU previgente era prevalentemente interna alle aree destinazione residen
attuazione era soggetta a piano di recupero. L'area si presta al completamento del sistema residenziale, alla riqualifid]
guesta porzione del sistema insediativo che presenta fenomeni di degrado.

ziale, la
pzione ¢

Disposizioni normative di dettaglio

Il piano attuativo deve articolare la superficie territoriale in :

- area a carattere residenziale costituita dalla ridefinizione dei volumi esistenti, attraverso interventi tesi alla riqualifica|
formale dell'area e al recupero delle aree degradate presenti nell'area (altezza max di 9,0 m, distanze come definite d
comunale);

- aree a verde pubblico (F1).

La realizzazione dell'intervento e subordinata:

- alla realizzazione delle opere relative all’'urbanizzazione primaria;

- alla realizzazione e cessione delle aree a verde pubblico (F1);

- alla costituzione delle servitu di passaggio a favore del Comune per il passaggio della rete fognaria;

zione
al R.E.

Il dimensionamento previsto nella presente scheda € comprensivo del dimensionamento di recupero del patrimonio edlilizio

esistente.

Pericolosita idraulica

.2 Media. Aree interessate da allagamenti con 200<Tr>500 anni ; P.l.2 Media (Art.8 P.A.l.) Aree di pianura inoni
tempi di ritorno 100<Tr200 anni.

Pericolosita geologica

G.3 Elevata. Aree caratterizzate da terreni con scadenti caratteristiche geotecniche.

Pericolosita sismica

S.2 Media. Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali.
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Vulnerabilita acquiferi

Media 3a. La risorsa idrica presenta un certo grado di protezione, insufficiente tuttavia a garantirne la protezione.

Fattibilita idraulica

2 (RISTRUTTURAZIONE 2 (VIABILITA) 1 (F1)
URBANISTICA)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Al fine di perseguire un maggiore livello di sicurezza idraulica, dovranno essere indicati
di Piano Attuativo, i necessari accorgimenti costruttivi per la riduzione della vulnerabilita delle opere previste, tenend
comunque della necessita di non determinare aggravi di pericolosita in altre aree. Atitolo esemplificativo si citano alg
accorgimenti tecnico-costruttivi di riduzione della vulnerabilita:

- rialzo del piano di calpestio sopra una congrua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondimenti di natur
sulla base di rilievi topografici di dettaglio;

- impermeabilizzazione dei manufatti fino ad una quota congruamente superiore al livello di piena di riferimento medig
sovralzo delle soglie di accesso;

- confinamento idraulico dell’area oggetto dell’intervento mediante realizzazione di barriere fisiche per la corrente di
inondazione, senza aggravio delle condizioni al contorno;

- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente superiore al tirante associato alla pien
duecentennale;

- divieto di destinazioni d’'uso che comportino la permanenza nei locali interrati;

- disposizione degli accessi ai locali interrati ad una quota superiore al tirante congruamente maggiorato, garantendo
idraulica delle strutture ed evitando il loro collegamento diretto alle reti di smaltimento bianche e nere.

conto
uni

\nte

12

la tenut:

Fattibilita geologica

3 (RISTRUTTURAZIONE 3 (VIABILITA) 1 (F1)
URBANISTICA)

3 - CONDIZIONATA. Previsioni urbanistiche ed infrastrutturali per le quali, ai fini della individuazione delle condizioni
compatibilita degli interventi con le situazioni di pericolosita riscontrate, &€ necessario definire la tipologia degli approfq
di indagine da svolgersi in sede di predisposizione di piano attuativo.

"
ndimen

Fattibilita sismica

2 (RISTRUTTURAZIONE 2 (VIABILITA) 1 (F1)
URBANISTICA)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da esegui
livello edificatorio.

I'si a

Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

L'intervento € soggetto alle prescrizioni e condizioni della classe fattibilita attribuita (idraulica, geologica e sismica) de
all'art.91 delle NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 delle NTA.

In particolare oltre al rispetto di quanto sopra, la fattibilita & subordinata all'esito di indagini di approfondimento a livell
piano attuativo per quanto riguarda gli aspetti geologico-geotecnici in merito ai seguenti fattori locali:

- presenza di terreni di riporto limoso-argillosi relativi al taglio del meandro del Fiume Arno;

- non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.009
07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione d4
impianti di depurazione in progetto, l'intervento & subordinato alla realizzazione di impianto di smaltmento reflui non r
in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08
e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 delle NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tute
falda idrica.

finite

p di

P399 de
i nuovi
pcapitan
09.200!
a della
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Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazione

Per gli interventi relativi al patrimonio edilizio esistente e di nuova costruzione e agli spazi all'aperto, al fine di garantire la

ecoefficienza ed aumentarne la qualita e la sostenibilita, & prescritto il ricorso a sistemi attivi e passivi per la limitazio

e dei

consumi energetici, secondo quanto definito dalle "Linee guida per la valutazione della qualita energetica ed ambientgle degli
edifici in Toscana". Valgono le prescrizioni degli art. 83 e 84 NTA. Per gli interventi a carattere edilizio deve essere priyilegiato

I'utilizzo di materiali naturali e tradizionali dei luoghi.

Deve essere prevista la realizzazione di filari alberati lungo la S.P.2 tesi alla definizione del limite dell'insediamento uibano.
Nel rispetto delle prescrizioni di cui all'art.83 NTA l'intervento & subordinato alla realizzazione della rete duale della fognatura.
Non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.0092399 del

07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione de
convogliamento ai nuovi impianti di depurazione in progetto, l'intervento € subordinato alla realizzazione di impianto ¢

smaltmento reflui non recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento dli

attuazione DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 delle NTA in merito alla|
rischio idrogeologico per la tutela della falda idrica.

Perimetro Area di intervento

scala 1:200

classe «
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Caratteristiche Area d'intervento

Superficie
N° Sistema territorialé U.T.O.E. Modalita di territoriale (S.T7.)| Di cui aree di
attuazione md. ambientazione md.
RR 4.1 Fornacette 4 P.A. Priv. 19660 1310
Artic olazione spaziale dell'intervento
S FemeEE Sup.-minimaspazi Di cui per Di cui per Attrezz| Dicui per Verde| .. . __ .
(S.F) - . Di cui Orti Urb. mq
ma pubblici (S.P.) mgl Parcheggi mq. mq. mq.
5600 12750 1300 0 9410 0
Dimensionamento e parametri urbanistici
Destirezione . - S.U.L. max S.U.L. max S.U.L. Ricettiva
U.l. Residenziali n] . . .
d' usc Residenziale m Produttiva mc mg.
Residenziale 32 3200 0 0

Descrizione area d'intervento

L'area di intervento, a carattere produttivo, interna al sistema insediativo urbano di Oltrarno. L'area si presta ad un|
di riqualificazione del sistema insediativo ed al rafforzamento della dotazione delle attrezzature e degli spazi a car
pubblico, in particolare della viabilita e delle aree a verde pubblico.

interve
httere

Disposizioni normative di dettaglio

Il piano attuativo deve articolare la superficie territoriale in :

- areaa carattere residenziale costituita dalla ridefinizione dei volumi esistenti, attraverso interventi tesi alla riqualifi
formale dell'area e al recupero delle aree degradate presenti nell'area, altezza max di 7,00 ml, distanze come defi
comunale, all'interno dell'intervento dovranno essere realizzati 150 mq di S.U.L. da destinare ad attrezzature di int
pubblico;

- area a verde pubblico (F1);

- aree a parcheggio (MP);

- aree di ambientazione (I3);

- viabilita e rete per la mobilita lenta.

La realizzazione dell'intervento e subordinata:

- alla realizzazione delle opere relative all’'urbanizzazione primaria;

- alla realizzazione e cessione della viabilita;

- alla realizzazione della rotatoria e relativa cessione delle aree di proprieta;

- alla realizzazione e cessione dei percorsi per la mobilita lenta;

- alla realizzazione e cessione delle aree a verde pubblico (F1);

- alla realizzazione e cessione delle aree parcheggio (MP);

- alla realizzazione, coltivazione e manutenzione dell'area di ambientazione (13);

- alla realizzazione degli spazi da destinare ad attrezzature di interesse pubblico.

Il dimensionamento previsto nella presente scheda-(2B00mq. S.U.L. residenziale e 150 mq. S.U.L. attrezzature di
interesse pubblico) &€ comprensivo del dimensionamento di recupero del patrimonio edilizio esistente.

Qualora gli interventi a carattere residenziale vengano realizzati in conformita alle norme tecniche dell'edilizia resiq
pubblica e venga convenzionato con riferimento alle stesse il prezzo di vendita, il numero di alloggi definito dalla p|
scheda norma non é prescrittivo ma puo essere incrementato del 20% del nunero di U.l. previste.

Cazione
hite dal
eresse

enziale
resente
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Pericolosita idraulica

1.2 Media; P.l.2 Media (Art.8 P.A.l.) Aree di pianura inondabili con tempi di ritorno 18@€0ranni.

Pericolosita geologica

G.2 Media. Aree pianeggianti con elementi geomorfologici, litologici e giaciturali dalla cui valutazione risulta una i
propersione al dissesto.

assa

Pericolosita sismica

S.2 Media. Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali.

Vulnerabilita acquiferi

Media 3a. La risorsa idrica presenta un certo grado di protezione, insufficiente tuttavia a garantirne la protezione.

Fattibilita idraulica

2 (RISTRUTTURAZIONE 2 (MP, VIABILITA) 1 (F1,13)
URBANISTICA)

2 - CON NORMALI VINCOLI. Pe arattere
idradlico—Qualora-si-veglial fine di perseguire un maggiore IlveIIo d| sicurezza |drauheaspnedovrannoessere

|nd|cai in sede di Plano Attuatlvo i necessari accorglmentl costruttlw per la r|du2|one della vulnerab|I|ta delle ope

anni tenendo conto comunque della necessita di non determlnare aggravi di pericolosita in altkeiariee.
esempliicativo si citano alcuni accorgimenti tecnico-costruttivi di riduzione della vulnerabilita:

- rialzo del piano di calpestio sopra una congrua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondimenti di nd
idraulica e sulla base di rilievi topografici di dettaglio;
- impermeabilizzazione dei manufatti fino ad una quota congruamente superiore al livello di piena di riferimento md
sovralzo delle soglie di accesso;

- confinamento idraulico dell'area oggetto dell'intervento mediante realizzazione di barriere fisiche per la cc
inondazione, senza aggravio delle condizioni al contorno;

- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente superiore al tirante associato alla p
duecentennale;

- divieto di destinazioni d’'uso che comportino la permanenza nei locali interrati;

- disposizione degli accessi ai locali interrati ad una quota superiore al tirante congruamente maggiorato, garanten
idraulica delle strutture ed evitando il loro collegamento diretto alle reti di smaltimento bianche e nere.

G
a 200

tura

diante

ena

Fattibilita geologica

2 (RISTRUTTURAZIONE 2 (MP, VIABILITA") 1 (F1,13)
URBANISTICA)

2 - CONNORMALI VINCOLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da ese
livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfologici presenti nell’af

juirsi a
ea.

Fattibilita sismica

2 (RISTRUTTURAZIONE 2 (MP, VIABILITA) 1 (F1,13)
URBANISTICA)

2 - CON NORMALI VINCOLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da es

PgUirsi

a livello edificatorio.
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Limit azioni e prescrizioni di fattibilita

Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini di approfondimento da definirsi in se
Piano Attuativo ed eseguirsi a livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i process
geomorfologici presenti nell’area. L'intervento & soggetto alle prescrizioni e condizioni della classe fattibilita attribu
(idraulica, geologica e sismica) definite all'art.91 delle NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 delle NTA.

In particolare, oltre al rispetto di quanto sopra, per la programmazione delle indagini e per I'attuazione degli intervd
evidenziano i seguenti apetti puntuali:

- non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.0
07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione

He di

ta

nti si

D92399
del

collettamento a fognatura previsto per I'Oltrarno ai nuovi impianti di depurazione in progetto, l'intervento & subordinpato alla

realizzazione di impianto di smaltmento reflui non recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/200
relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui al all'3
delle NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tutela della falda idrica.

6 e dal
Art.95

Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazione

Pergli interventi-devono-seguire-i-criteri-della-bioediliz fine di garantire la ecoefficienza ed aumentarne la qualita ¢ la

sostenibilita, € prescritto il ricorso a sistemi attivi e passivi per la limitazione dei consumi energetici, secondo quan

o defini

dalle "Linee guida per la valutazione della qualita energetica ed ambientale degli edifici in Toscana".Valgono le préscrizior

di-cui-all' degliart. 83e 84NTA.

Per gliinterventi a carattere edilizio deve essere privilegiato I'utilizzo di materiali naturali e tradizionali dei luoghi.
Parte integrante dell'intervento, tesi alla definizione del limite dell'insediamento urbano a carattere residenziale, so|
interventi di ambientazione che dovranno rispettare le disposizioni dell' art. 49, quali:

Specie utilizzabili:Le specie arboree e arbustive da utilizzare sono unicamente quelle di cui all’Allegato A “alberi e
forestali della Toscana” , Art. 3 della Legge Forestale della Toscana.

Gli interventi di piantumazione dovranno mirare a costituire unita biologiche forestali corrispondenti ai Tipi Forestal
come definiti dalla collana Boschi e Macchie di Toscana, la cui localizzazione € rapportabile agli habitat presenti s
territorio comunale. Integrazioni di semina o piantumazione, non inerenti le specie arboree o arbustive, dovranno
unicamente le Specie Indicatrici riportate nei vari Tipi Forestali.

Profilo del gradiente vegetazionale: Sia per le specie arboree che per le arbustive, dovranno esse
contemporaneamente essenze con altezze massime di sviluppo a maturita, eterogenee. Gli impianti dovranno pre
densita tale da garantire, fallanze comprese, la costituzione, a maturita, di gradienti vegetali verticali, senza soluz
continuita.

no gli
arbusti
i cosi

Ll
Litilizzar

edere |
one di

Rimboschimento: I'altezza della vegetazione dovra avere un andamento crescente procedendo dal limite esterno ¢lell'arec

“intervento di trasformazione urbanistica e edilizia”. Lo sviluppo orizzontale del profilo dovra prevalere sullo svilupy
massimo in altezza delle essenze arboree previsto a maturita.

Nel rispetto delle prescrizioni di cui all'art.83 NTA l'intervento & subordinato alla realizzazione della rete duale
della fognatura.

Non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.00
07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione

(0]

02399
del

collettamento a fognatura previsto per I'Oltrarno ai nuovi impianti di depurazione in progetto, l'intervento & subordipato alla

realizzazione di impianto di smaltmento reflui non recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/200
relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art
NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tutela della falda idrica.

6 e dal
95 delle
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Perimetro Area di intervento

¥/ .

scala 1:200

g 2

scala 1:200
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Caratteristiche Area d'intervento

Superficie
N° Sistema territorialg U.T.O.E. Modalita di territoriale (S.T.) Di cui aree di
attuazione md. ambientazione mq
RR 5.1 Fornacette 5 P.A. Priv./Pubb. 6570 0

Articolazione spaziale dell'intervento

L. (Rl Sup.-minimaspazi |Di cui per Parcheg( Di cui per Attrezz.| Di cui per Verde

(?T']';') pubblici (S.P.) mq mgq. magq. mgq. CUERORIE 2R 1.
3390 3180 1420 0 1610 0

Dimensionamento e parametri urbanistici

Destinazione . . S.U.L. max S.U.L. max S.U.L. Ricettiva
) U.l. Residenziali n . . .
d' usc Residenziale m Produttiva mc ma.
Residenziale 26 2600 0 0

Descrizione area d'intervento

L'area di intervento, di proprieta pubblica, € interna al sistema insediativo urbano di Fornacette che in questa porziong
territorio € a carattere residenziale. L'area si presta al completamento del sistema residenziale, alla riqualificazione d
porzione del sistema insediativo che presenta fenomuni di degrado.

di
questa

Disposizioni normative di dettaglio

Il piano attuativo, articolato in due partizioni spaziali, deve articolare la superficie territoriale in :

- area a carattere residenziale costituita dalla ridefinizione dei volumi esistenti, attraverso interventi tesi alla riqualifica
formale dell'area e al recupero delle aree degradate presenti nell'area, altezza max di 9,0 m, distanze come definite dd
comunale;

- aree a parcheggio (MP);

- rete per la mobilita lenta;

- aree a verde pubblico (F1).

La realizzazione dell'intervento & subordinata:

- alla realizzazione delle opere relative all’'urbanizzazione primaria;

- alla realizzazione e cessione dei percorsi per la mobilita lenta;

- alla realizzazione e cessione delle aree a verde pubblico (F1);

- alla realizzazione e cessione delle aree parcheggio (MP).

Il dimensionamento previsto nella presente scheda € comprensivo del dimensionamento di recupero del patrimonio eq
esistente.
Qualora gli interventi a carattere residenziale vengano realizzati in conformita alle norme tecniche dell'edilizia residen:

vione
|l R.E.

ilizio

riale

pubblica e venga convenzionato con riferimento alle stesse il prezzo di vendita, il numero di alloggi definito dalla presente

scheda norma non & prescrittivo ma puo essere incrementato del 20% del nunero di U.l. previsti.

Pericolosita idraulica

.2 Media; P.l.2 Media (Art.8 P.A.l) Aree di pianura inondabili con tempi di ritorno 10@€0ranni.

Pericolosita geologica

G.2 Media. Aree pianeggianti con elementi geomorfologici, litologici e giaciturali dalla cui valutazione risulta una bas

propensione al dissesto.
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Pericolosita sismic:

S.2 Media. Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali.

Vulnerabilita acquiferi

Media 3b. La risorsa idrica presenta un grado di protezione mediocre.

Fattibilita idraulica

2 (RISTRUTTURAZIONE 2 (MP, VIABILITA")
URBANISTICA)

2 - CON NORMALI VINCOLL. Pg
Qualerasi-voglid\l fine di perseguire un magglore I|veIIo di sicurezza |drauhea$peodovrannoessere |nd|cat| in sede di
Plano Atuatlvo | necessari accorglmentl costruttivi per la r|du2|one della vulnerab|I|ta deIIe opere previste-o-individuati

della necessita d| non determmare aggraw di pencolosna in altrefat#elo esemplificativo si citano alcuni accorgimenti
temico-costruttivi di riduzione della vulnerabilita:

- rialzo del piano di calpestio sopra una congrua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondimenti di natur
sulla base di rilievi topografici di dettaglio;

- impermeabilizzazione dei manufatti fino ad una quota congruamente superiore al livello di piena di riferimento medig
sovralzo delle soglie di accesso;

- confinamento idraulico dell’area oggetto dell'intervento mediante realizzazione di barriere fisiche per la corrente di
inondazione, senza aggravio delle condizioni al contorno;

- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente superiore al tirante associato alla pieng
duecentennale;

- divieto di destinazioni d’'uso che comportino la permanenza nei locali interrati;

- disposizione degli accessi ai locali interrati ad una quota superiore al tirante congruamente maggiorato, garantendo
idraulica delle strutture ed evitando il loro collegamento diretto alle reti di smaltimento bianche e nere.

Rirdmiconto comunqué

lico.

igli

b idrauli

nte

r=—

a tenut:

Fattibilita geologica

2 (RISTRUTTURAZIONE 2 (MP, VIABILITA")
URBANISTICA)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da esegui
livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfologici presenti nell’area

'Si a

Fattibilita sismica

2 (RISTRUTTURAZIONE 2 (MP, VIABILITA")
URBANISTICA)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da esegui

'Si a

livello edificatorio.
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Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini di approfondimento da definirsi in sede @

i Piano

Attuativo ed eseguirsi a livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfglogici

presenti nell’area. L'intervento & soggetto alle prescrizioni e condizioni della classe fattibilita attribuita (idraulica, geold
sismica) definite all'art.91 delle NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 delle NTA.

In particolare, oltre al rispetto di quanto sopra, per la programmazione delle indagini e per I'attuazione degli interventi
evidenziano i seguenti apetti puntuali:

- non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.009
07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione dg

gica e

U7

P399 de
i nuovi

impianti di depurazione in progetto, l'intervento & subordinato alla realizzazione di impianto di smaltmento reflui non r¢capitan

in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08
e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui al all'art.95 delle NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tu
falda idrica. Essendo un comparto saturo all'interno del contesto urbano non appare fattibile il recapito dei reflui al su
acque superficiali (art.53 DPGR 46/R). In tal caso l'intervento dovra essere subordinato alla riorganizzazione del siste
fognario.

09.200¢
fela dell
blo 0 in
ma

Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazione

Per gli interventi-devono-seguire-i-criteri-della-bioedilizifine di garantire la ecoefficienza ed aumentarne la qualita e la
sostenibilita, & prescritto il ricorso a sistemi attivi e passivi per la limitazione dei consumi energetici, secondo quanto

dalle "Linee guida per la valutazione della qualita energetica ed ambientale degli edifici in Toscana".Valgono le prescri
cui-all degliart. 83e 84NTA.

Nel rispetto delle prescrizioni di cui all'art.83 NTA l'intervento & subordinato alla realizzazione della rete duale della fog
Non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.0092
07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione dg
impianti di depurazione in progetto, l'intervento & subordinato alla realizzazione di impianto di smaltmento reflui non rq
in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08
e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 delle NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tutel
falda idrica. Essendo un comparto saturo all'interno del contesto urbano non appare fattibile il recapito dei reflui al su
acque superficiali (art.53 DPGR 46/R). In tal caso l'intervento dovra essere subordinato alla riorganizzazione del siste
fognario.

efinito
zioni di

natura.
399 del
i nuovi
pcapitan
09.200¢
A della
blo 0 in
ma

134



Perimetro Area di intervento

scala 1:200
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Caratteristiche Area d'intervento

Superficie
N° Sistema territorialg U.T.O.E. Modalita di territoriale (S.T.) Di cui aree di
attuazione md ambientazione mq
RR52 Forhacette 5 PAPrv. 2200 8]

Articolazione spaziale dell'intervento

Sup. Fondiaria

(SF) Sup.mpaz Di cui per Parchegq Di cui per Attrezz.| Di cui per Verde Di cui Orti Urb. ma.
i pubblici (S.P.) mqg mg. mg. mg.
1600 600 600 0 0 0
Dimensionamento e parametri urbanistici
Destinazione S.U.L. max S.U.L. max S.U.L. Ricettiva

U.l. Residenziali n

d' usc Residenziale m Produttiva mc ma.
Commerciale,
Direzionale, 8 600 200 0
Residenziale

Descrizione ar

e

i degrad

Hmonio eq

come

ilizio
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Pericolosita sismic:

Vulnerabilita acquiferi

a-protezione.

Fattibilita idraulica

URBANISTICA)

2 (RISTRUTTURAZIONE

Fattibilita geologica

URBANISTICA)

2 (RISTRUTTURAZIONE

Fattibilita sismica

URBANISTICA)

2 (RISTRUTTURAZIONE

Limitazioni e prescrizioni di fattibi

lico.
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Caratteristiche Area d'intervento

Superficie
N° Sistema territorialg U.T.O.E. Modalita di territoriale (S.T.) Di cui aree di
attuazione md ambientazione mq
RR 5.3 Fornacette 5 P.A. Priv. 4990 0

Articolazione spaziale dell'intervento

Sup. Fondiaria

(SF) Sup.mpaz Di cui per Parchegq Di cui per Attrezz.| Di cui per Verde Di cui Orti Urb. ma.
o pubblici (S.P.) mqg mg. mg. mg.
3470 1520 940 0 0 0
Dimensionamento e parametri urbanistici
Destinazione S.U.L. max S.U.L. max S.U.L. Ricettiva

U.l. Residenziali n

d' usc Residenziale m Produttiva mc ma.
Commerciale,
Direzionale, 8 800 3000 0
Residenzial

Descrizione area d'intervento

L'area di intervento interna al sistema insediativo urbano di Fornacette che in questa porzione di territorio &€ a caratte
residenziale/commerciale/produttivo. L’area si presta alla riqualificazione di questa porzione del sistema insediativo g
presenta fenomeni di degrado ed al rafforzamento della dotazione delle attrezzature e degli spazi a carattere pubblico

Disposizioni normative di dettaglio

Il piano attuativo deve articolare la superficie territoriale in :

- area a carattere residenziale, commerciale e direzionale costituita dalla ridefinizione dei volumi esistenti, attraverso
tesi alla riqualificazione formale dell'area e al recupero delle aree degradate presenti nell'area, altezza max di 9,0 m, d
come definite dal R.E. comunale;

- aree a parcheggio (MP);

- rete per la mobilita lenta;

La realizzazione dell'intervento & subordinata:

- alla realizzazione delle opere relative all’'urbanizzazione primaria;

- alla realizzazione e cessione della viabilita;

- alla realizzazione e cessione dei percorsi per la mobilita lenta;

- alla realizzazione e cessione delle aree parcheggio (MP).

Il dimensionamento previsto nella presente scheda € comprensivo del dimensionamento di recupero del patrimonio eq
esistente.

ntervent
istanze

ilizio

Pericolosita idraulica

.2 Media; P.l.2 Media (Art.8 P.A.l) Aree di pianura inondabili con tempi di ritorno 10@g0ranni.

Pericolosita geologica

G.2 Media. Aree pianeggianti con elementi geomorfologici, litologici e giaciturali dalla cui valutazione risulta una bas
propensione al dissesto.

Pericolosita sismica

S.2 Media. Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali.
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Vulnerabilita acquiferi

Media 3a. La risorsa idrica presenta un certo grado di protezione, insufficiente tuttavia a garantirne la protezione.

Fattibilita idraulica

2 (RISTRUTTURAZIONE 2 (MP, VIABILITA")
URBANISTICA)

2 - CON NORMALI VINCOLL. Pg
Qualerasi-voglid\l fine di perseguire un magglore I|veIIo di sicurezza |drauhea$peodovrannoessere |nd|cat| in sede di
Plano Atuatlvo | necessari accorglmentl costruttivi per la r|du2|one deIIa vulnerab|I|ta deIIe opere previste-o-individuati

della necessita d| non determmare aggraw di pencolosna in altrefat#elo esemplificativo si citano alcuni accorgimenti
tecnico-costruttivi di riduzione della vulnerabilita:

- rialzo del piano di calpestio sopra una congrua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondimenti di natur
sulla base di rilievi topografici di dettaglio;

- impermeabilizzazione dei manufatti fino ad una quota congruamente superiore al livello di piena di riferimento medig
sovralzo delle soglie di accesso;

- confinamento idraulico dell’area oggetto dell'intervento mediante realizzazione di barriere fisiche per la corrente di
inondazione, senza aggravio delle condizioni al contorno;

- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente superiore al tirante associato alla pieng
duecentennale;

- divieto di destinazioni d'uso che comportino la permanenza nei locali interrati;

- disposizione degli accessi ai locali interrati ad una quota superiore al tirante congruamente maggiorato, garantendo
idraulica delle strutture ed evitando il loro collegamento diretto alle reti di smaltimento bianche e nere.

Rirdmiconto comunqué

lico.

igli

b idrauli

nte

a tenut:

Fattibilita geologica

2 (RISTRUTTURAZIONE 2 (MP, VIABILITA")
URBANISTICA)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da eseguir
livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfologici presenti nell’area

i

Q

Fattibilita sismica

2 (RISTRUTTURAZIONE 2 (MP, VIABILITA")
URBANISTICA)

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da esegui
livello edificatorio.

'Si a

Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini di approfondimento da definirsi in sede @

i Piano

Attuativo ed eseguirsi a livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfglogici

presenti nell’area. L'intervento & soggetto alle prescrizioni e condizioni della classe fattibilita attribuita (idraulica, geold
sismica) definite all'art.91 delle NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 delle NTA.

In particolare, oltre al rispetto di quanto sopra, per la programmazione delle indagini e per I'attuazione degli interventi
evidenziano i seguenti apetti puntuali:

- non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.0092

07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione dg

gica e

v)

399 de
i nuovi

impianti di depurazione in progetto, l'intervento & subordinato alla realizzazione di impianto di smaltmento reflui non r¢capitan

in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08
e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 delle NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tutel
falda idrica. Essendo un comparto saturo all'interno del contesto urbano non appare fattibile il recapito dei reflui al su
acque superficiali (art.53 DPGR 46/R). In tal caso l'intervento dovra essere subordinato alla riorganizzazione del siste
fognario.

09.200:!
A della
blo 0 in
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Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazione
Per gli interventi relativi al patrimonio edilizio etgste e agli spazi all'aperto-devone-seguire-i-principi-della-architettura

passivi per la limitazione dei consumi energetici, secondo quanto definito dalle "Linee guida per la valutazione della qui
energetica ed ambientale degli edifici in Toscana". Valgono le prescrizioni-di-cleichirt. 83e 84NTA.
Nel rispetto delle prescrizioni di cui all'art.83 NTA l'intervento & subordinato alla realizzazione della rete duale della fog
non essendo attualmente concessi nuovi allacci alla fognatura esistente (comunicazione Provincia di Pisa Prot.0092]

acque superficiali (art.53 DPGR 46/R). In tal caso l'intervento dovra essere subordinato alla riorganizzazione del siste
fognario.

Perimetro Area di intervento

I‘Ifl 3 546_358' FT-'I

bioclimaticg al fine di garantire la ecoefficienza ed aumentarne la qualita e la sostenibilita, € prescritto il ricorso a sistgmi attivi

alita

natura.
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07.07.2005 e successive Determinazioni n.4057/2009 e n.10/2010 all'ente gestore); in attesa della realizzazione dgi nuovi
impianti di depurazione in progetto, l'intervento & subordinato alla realizzazione di impianto di smaltmento reflui non r¢capitan
in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione DPGR n.46/R del 08)09.200:!
e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 delle NTA in merito alla classe di rischio idrogeologico per la tutelp della
falda idrica. Essendo un comparto saturo all'interno del contesto urbano non appare fattibile il recapito dei reflui al suplo o in
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Comune di Calcinaia (PI)
Nuovo REGOLAMENTO URBANISTICO

.......................................... (Variante generale al R.U. vigente) .....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiieieeiia s

RE 6

Cave abbandonate suscettibili di ripristino ambientale - PAERP
Articolo 34.

DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI - SCHEDE NORMA 143
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Caratteristiche Area d'intervento

Superficie
N° Sistema territorialg U.T.O.E. Modalita di territoriale (S.T.) Di cui aree di
attuazione md. ambientazione mq
RE6 Calcinaia TA P.A. Priv. 48610 0

Articolazione spaziale dell'intervento

L. (ol Sup.-minimaspazi |Di cui per Parcheg( Di cui per Attrezz.| Di cui per Verde

(?T']';') pubblici (S.P.) mq magq. mgq. mgq. CUERORIE 2R 1.
48610 0 0 0 0 0

Dimensionamento e parametri urbanistici

Destinazione . . S.U.L. max S.U.L. max S.U.L. Ricettiva
) U.l. Residenziali n . . .
d' usc Residenziale m Produttiva mc ma.
Commerciale,
Direzionale, 0 0 900 2100
Ricettive

Descrizione area d'intervento

Il sito di cava dismesso attualmente occupato dal lago del Marrucco, presenta un avanzato stato di recupero morfolog
Nell'area sono attualmente presenti attivita ricettive e per il tempo libero.

CO.

Disposizioni normative di dettaglio

L'intervento é subordinato alla predisposizione di un piano attuativo di valenza sovracomunale, con I'obiettivo di ridisg
modo paesaggisticamente armonizzato I'ambiente planiziale al fine della funzione turistico ricreativa.ll piano attuativo
essere attivato per comparti distinti nelle due aree comunali.

Il comparto del piano attuativo relativo alla porzione di area nel comune di Calcinaia deve articolare la superficie territ
- area a carattere turistica - ricettiva costituita dalla ridefinizione dei volumi esistenti e dalla realizzazione di nuovi artid
destinazione turistica/commerciale (altezza max di 4,50 m, distanze come definite dal R.E. comunale);

- area di sosta attrezzata per il campeggio;

- aree per attrezzature sportive anche al coperto;

- area per il parco giochi per bambini-all'aperto

- area a verde attrezzato di uso pubblico;

- aree a parcheggio a servizio dell'intera area,

- aree di rinaturalizzazione (superficie minima pari al 10 % della superficie territoriale).

La realizzazione dell'intervento & subordinata:

- alla realizzazione delle opere di consolidamento e protezione delle sponde,

- alla realizzazine degli interventi di ambientazione nell’area limitrofa all'invaso, quali misure di mitigazione,

- alla realizzazione di percorsi della mobilita lenta di uso pubblico,

- al recupero e alla riqualificazione tipologica ed architettonica del patrimonio edilizio esistente,

- alla realizzazione di un'area a verde attrezzato di uso pubblico,

- alla realizzazione delle opere relative all’'urbanizzazione primaria.

Il dimensionamento previsto nella presente scheda é relativo al solo intervento di realizzazione di nuovi volumi di
completamento.

gnare ir
puo
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Pericolosita idraulica

I.3 Elevata. Aree interessate da allagamenti con 30<Tr>200 anni; 1.2 Media. Aree interessate da allagamenti con 200

<Tr>50

anni; P.1.2 Media (Art.8 P.A.l) Aree di pianura inondabili con tempi di ritorno 10@00<nni.
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Pericolosita geologic

G.2 Media. Aree pianeggianti con elementi geomorfologici, litologici e giaciturali dalla cui valutazione risulta una bas
propensione al dissesto.

Pericolosita sismica

S.2 Media. Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali.

Vulnerabilita acquiferi

Media 3a/3b. La risorsa idrica presenta un certo grado di protezione, insufficiente a garantirne la protezione. La fascia
del comparto confina con il paleoalveo dell'Arno quindi un grado di protezione mediocre (3b). Vulnerabilita elevata 4b
specchi d'acqua del lago.

Acquifero del Bientina a grave deficit di bilancio idrico, Art.7 Norme di Piano di bacino Stralcio "Bilancio idrico” .

. NE-S\
per lo

Fattibilita idraulica

3 (AMPLIAMENTO, NUOVA 3 (CAMPEGGIO, OPERE DI 1 (VERDE ATTREZZATO)
EDIFICAZIONE) CONSQLIDAMENTO SPONDALE,
MISURE MITIGAZIONE, MOBILITA")

2 - CON NORMALI VINCOLI-Pg
Qualerasi-voglia\l fine di perseguire un magglore I|veIIo di sicurezza |drauhea$peodovrannoessere |nd|cat| in sede di
Plano Atuatlvo | necessari accorglmentl costruttivi per la r|du2|one deIIa vulnerab|I|ta deIIe opere previste-o-individuati

della necessita d| non determmare aggraw di pencolosna in altrefatgelo esemplificativo si citano alcuni accorgimenti
tecrico-costruttivi di riduzione della vulnerabilita:

- rialzo del piano di calpestio sopra una congrua quota di sicurezza da valutare sulla base di approfondimenti di natur
sulla base di rilievi topografici di dettaglio;

- impermeabilizzazione dei manufatti fino ad una quota congruamente superiore al livello di piena di riferimento medig
sovralzo delle soglie di accesso;

- confinamento idraulico dell’area oggetto dell’intervento mediante realizzazione di barriere fisiche per la corrente di
inondazione, senza aggravio delle condizioni al contorno;

- istallazione di paratie mobili o porte stagne, fino ad una quota congruamente superiore al tirante associato alla pieng
duecentennale;

- divieto di destinazioni d’'uso che comportino la permanenza nei locali interrati;

- disposizione degli accessi ai locali interrati ad una quota superiore al tirante congruamente maggiorato, garantendo
idraulica delle strutture ed evitando il loro collegamento diretto alle reti di smaltimento bianche e nere.

Rirdmiconto comunqué

lico.

igli

b idrauli

nte

a tenut:

Fattibilita geologica

2 (AMPLIAMENTO, NUOVA 2 (CAMPEGGIO, OPERE DI 1 (VERDE ATTREZZATO)
EDIFICAZIONE) CONSOUDAMENTO SPONDALE,
MISURE MITIGAZIONE, MOBILITA")

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da eseguirfsi

livello edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni ed i processi geomorfologici presenti nell’area

Fattibilita sismica

2 (AMPLIAMENTO, NUOVA 2 (CAMPEGGIO, OPERE DI 1 (VERDE ATTREZZATO)
EDIFICAZIONE) CONSOUDAMENTO SPONDALE,
MISURE MITIGAZIONE, MOBILITA')

2 - CON NORMALI VINCOLLI. Le condizioni di attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da esegui
livello edificatorio.

'Si a
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Limitazioni e prescrizioni di fattibilita

L'intervento € soggetto alle prescrizioni e condizioni della classe fattibilita attribuita (idraulica, geologica e sismica) de
all'art.91 delle NTA e alle disposizioni di cui all'art.92 e 95 delle NTA.

In particolare, oltre al rispetto di quanto sopra, per la programmazione delle indagini e per I'attuazione degli interventi
evidenziano i seguenti apetti puntuali:

- nelle aree a pericolosita idraulica elevata 1.3 presente nella parte NE del comparto, gli interventi infrastrutturali e/o di

edificazione possono essere real|zzat| neI rlspetto d| condizioni di maﬂemla:aeppu;eeve—s&a-prewsta%-prevenﬂva 0
: 3 Hfanneo-eccezi(

5 egﬂa)wtervenn di messa in sicurezza dovranno esse
def|n|t| a I|veIIo di plano attuatlvo sulla base%gh—sh%d;elegreketdrauhekewrnienmemelﬂlmbase dellstudio
idraulico realizzato a supporto del P.&:| battente masimo previsto per I'area con tempo di ritdueoentennale stimato in 2
cm.eGli interventinon devono aumentare il livello di rischio in altre aree riferimento anche agli effetti dell’eventuale
incremento dei picchi di piena a valle.

Possono essere previsti interventi per i quali venga dimostrato che la loro natura é tale da non determinare pericolo
beni, da non aumentare la pericolosita in altre aree e purché siano adottate, ove necessario, idonee misure atte a ridy
vulnerabilita e della sussistenza di tali condizioni deve essere dato atto anche nel procedimento amministrativo relativj
abilitativo all’attivita edilizia.

Fino alla certificazione dell’avvenuta messa in sicurezza conseguente la realizzazione ed il collaudo delle opere idrau
accompagnata dalla delimitazione delle aree risultanti in sicurezza, non puo essere rilasciata dichiarazione di abitabili
agibilita;

- dovra essere verificata la possibilita di innesco di locali processi di liquefazione in caso di sisma essendo l'area
caratterizzata da terreni sabbiosi superficiali (Zona 1 MOPS, Tavola Q.G.10 di PS);

- non essendo presente la fognatura pubblica, I'intervento deve prevedere alla realizzazione di impianto di smaltiment
recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di attuazione

DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 delle NTA in merito alla classe di ri
idrogeologico per la tutela della falda idrica.
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Condizioni di sostenibilita e misure di mitigazion:

Gli interventi di ambientazione nell’area limitrofa all'invaso, considerata la specificita dell’habitat e la profondita potenz
della fascia vegetativa, dovranno essere eseguiti secondo le seguenti indicazioni.

Specie utilizzabili: Le specie arboree e arbustive da utilizzare sono unicamente quelle di cui all’Allegato A “alberi e arb
forestali della Toscana” , Art. 3 della Legge Forestale della Toscana. Gli interventi di piantumazione dovranno mirare g
unita biologiche forestali corrispondenti ai Tipi Forestali cosi come definiti dalla collana Boschi e Macchie di Toscana,
Categoria 8 “Boschi planiziali di latifoglie miste”, Tipo 8.1 “Alneto igrofilo e mesoigrofilo di Ontano nero e Frassino
meridionale, Specie Indicatrici del sottotipo igrofilo.

iale

usti
costitu

Profilo del gradiente vegetazionale: sia per le pecie arboree che per le arbustive, dovranno essere previste contemponaneame

essenze con altezze massime di sviluppo a maturita, eterogenee. Gli impianti dovranno prevedere una densita tale da
fallanze comprese, la costituzione, a maturita, di gradienti vegetali verticali, senza soluzione di continuita.
Rimboschimento: la piantumazione delle specie erbacee, arbustive e arboree dovra tener conto della distanza dal
livello medio dell’acqua e dal livello massimo della falda freatica, adeguando la scelta delle specie alle condizioni
edafiche ed alla morfologia del terreno.

Orientamento: I'orientamento della zona di ambientazione non € rilevante in quando I'area € condizionata dalla
geometria “circolare” dell'invaso.

Pergli interventi relativi al patrimonio edilizio esistergeli nuova costruzione e agli spazi all'aperto attrezzati-devono
seguire-principi-della-architettura-bioclimatied fine di garantire la ecoefficienza ed aumentarne la qualita e la
sostenibilita, & prescritto il ricorso a sistemi attivi e passivi per la limitazione dei consumi energetici, secondo
guanto definito dalle "Linee guida per la valutazione della qualita energetica ed ambientale degli edifici in Toscana".
Valgono le prescrizioni-di-cui-altlegli art. 83e 84NTA.

Per gliinterventi a carattere edilizio € prescritto 'utilizzo di materiali naturali e tradizionali dei luoghi. Gli interventi
devono tendere alla limitazione dei percorsi motorizzati, deve essere privilegiata I'accessibilita con percorsi della
mobilita lenta e I'eliminazione delle barriere architettoniche.

Nel rispetto delle prescrizioni di cui all'art.83 NTA l'intervento é subordinato alla realizzazione della rete duale della
fognatura. Non essendo presente la fognatura pubblica, I'intervento deve prevedere alla realizzazione di impianto di

smaltmento reflui non recapitante in fognatura secondo i criteri stabiliti dalla LR 20/2006 e dal relativo Regolamento di

attuazione DPGR n.46/R del 08.09.2008 e smi., nel rispetto delle disposizioni di cui all'art.95 delle NTA in merito alla
classe di rischio idrogeologico per la tutela della falda idrica.
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